Rechtlicher Rahmen:

- Stidtebauférderuny

Damit die Stidte die neuen Aufgaben und Herausforderungen besser bewiltigen kBnnen, unterstiitzt der Bund die
Herstellung nachhaltiger stidtebaulicher Strukturen mit Programmen zur Stédtebauftrderung. Dazu gewdhrt der
Bund den Lindern Finanzhilfen gemiR Artiket 104 b Grundgesetz, die durch Mittel der Lénder und Kommunen
erginzt werden, Die Bundesfinanzhilfen werden den Lindern auf der Grundlage einer Verwaltungsvereinbarung (W
Stidtebauférderung) zur Verfiigung gestellt. ’

- Programmkomponente ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Mit der letzten Baugesetzbuchnovelle 2007 ist in § 1 Abs. 6 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) die Bedeutung der
,Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche” bei der Bauleitplanung besonders hervorgehoben
worden. Vor diesem Hintergrund ist fiir das Jahr 2008 das Frderprogramm fiir die Innenentwicklung ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren” aufgelegt worden. GemaR dem ersten Entwurf der Forderrichtlinie ,sind die Finanzhilfen des
Bundes zur Forderung von ,Aktiven Stadt- und Ortsteilzentren” fiir die Stdrkung von zentralen
Versorgungsbereichen bestimmt, die durch Funktionsverluste, insbesondere gewerblichen Leerstand, bedroht oder
betroffen sind. Sie werden eingesetzt zur Vorbereitung und Durchfiihrung von GesamtmaRnahmen zur Erhaltung und
Entwicklung dieser Bereiche als Standorte filr Wirtschaft und Kultur sowie als Orte zum Wohnen, Arbeiten und
Leben. Fine rechtsverbindliche Férderrichtlinie liegt bislang nicht vor. Fiir eine Aufnahme in das Férderprogramm ist
die Durchfithrung von Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB und die Aufstellung eines
Stadtentwicklungskonzeptes zwingend erforderlich.

- Vorbereitende Untersuchungen nach dem BauGR

Grundlage fiir Vorbereitende Untersuchungen im Rahmen der stidtebaulichen Sanierung in der Gemeinde Weyhe,
Ortsteit Leeste, ist der § 141 BauGB. In Verbindung mit den Verwaltungsvorschriften zum BauGB werden
Vorbereitende Untersuchungen als zwingende verfahrensrechtliche Voraussetzung fiir den Erlass einer
Sanierungssatzung aufgefiihrt, Von Vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn bereits
hinreichende Beurteilungsunterlagen vorliegen {vgl. § 141 Abs. 2 BauGB). Diese Regelung bezieht sich jedoch nur
auf einzelne Untersuchungen im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen, nicht aber auf die Einleitung der
Vorbereitenden Untersuchungen als Verfzhrensabschnitt insgesamt.

Aufgabe und Inhalt der Vorbereitenden Untersuchungen sind nach § 141 Abs. 1 BauGB:
- Nachweis der stidtebaulichen Misssténde im Untersuchungsgebiet
- Begriindung der Erforderlichkeit von SanierungsmaRnahmen
- Nachweis, dass eine einheitliche und ziigige Durchfiihrung im &ffentlichen Interesse liegt
- Ermittlung der nachteiligen Auswirkungen fiir die Betroffenen und Feststellung der Mitwirkungsbereitschaft
der Biirgerinnen und Biirger im Untersuchungsgebiet
- Begriindung der Durchfiihrbarkeit und Erforderlichkeit von Sanierungsmafnahmen
- Vorschlag zur Abgrenzung eines formlich festzulegenden Sanierungsgebietes

Entsprechend § 141 Abs. 3 BauGB leitet die Gemeinde die Vorbereitung der Sanierung durch den Beschluss liber den
Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen ein. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist auf die
Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hinzuweisen.

- Verfahren nach dem besenderen Stidtebaurecht

Die Gemeinde Weyhe hat in der Sanierungssatzung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes und damit zur
Umsetzung des komplexen Erneuerungskonzeptes zu bestimmen, welche Verfahrensart zur Anwendung kommen soll
(vgl. § 142 Abs. 4 BauGB). Zu unterscheiden ist zwischen dem umfassenden Sanierungsverfahren und dem
vereinfachten Verfahren,

Beim umfassenden Sanierungsverfahren finden die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (vgl. § 152-156a
BauGB) Anwendung, die Zahlungsverpflichtung von ErschlieBungsbeitrégen entfallt dabei, Neben der {iberpriifung
der Bemessung von Kaufpreisen und Entschidigungsleistungen findet die Ausgleichsbetragsregelung nach § 154
BauGB Anwendung. Danach hat der Eigentiimer eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstiicks zur Finanzierung der Sanierung nach Abschluss des Sanierungsverfahrens an die Kommune einen
Ausgleichsbetrag zu entrichten, welcher der durch die Sanierung bedingten Erhdhung des Bodenwertes seines
Grundstiickes entspricht. Die Grundlagen zur Ermittlung des Ausgleichsbetrages erarbeitet der unabhingige
Gutachterausschuss. Im Rahmen des vereinfachten Sanierungsverfahrens kann diese Regelung ausgeschlossen
werden. Allerdings sind in diesem Fall fiir die Erstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung von
ErschiieRungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB ErschlieBungsbeitrdge zu erheben.




Die Wah! des Vetfahrens bestimmt sich aus den Inhalten der erforderlichen SanierungsmaRnahmen und den zur
Realisierung notwendigen rechtlichen Instrumenten. Die Wahl zwischen dem umfassenden und dem vereinfachten
Verfahiren der Sanierung steht grundsétzlich nicht im freien Ermessen der Gemeinde Weyhe, Die Gemeinde hat die
Anwendung des besonderen Sanierungsrechtes auszuschliefen, wenn es fiir die Durchfithrung der Sanierung nicht
erfordertich ist und die Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird. Wichtige Kriterien fiir das
umfassende Verfahren sind notwendige rechtliche Verfahrenssicherungen zur Umsetzung des komplexen
stddtebaulichen Erneuerungskonzeptes. Dieses Erfordernis trifft fiir die notwendigen MaBnahmen in Weyhe zu. Im
Ubrigen lisst die Umsetzung des Konzeptes Bodenwertsteigerungen - wenn auch in begrenztem und abgestuftem
Umfang - erwarten, da es durch investive MaRnahmen im tffentlichen Raum auf eine nachhaltige stidtebauliche
Erneverung und Verbesserung ausgerichtet ist. Deshalb wird eine Durchfiihrung im umfassenden Verfahren
notwendig sein,




