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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

An der Gemeindegrenze zur Gemeinde Stuhr, stdlich der Seckenhauser StraBe (B 322),
befindet sich ein gemeindelibergreifender Gewerbestandort. Ein dort langjahrig ansassiges
Unternehmen beabsichtigt eine bauliche Erweiterung, die unmittelbar an die Bestandslagen
angrenzt. Die hierflr erforderlichen Flachen sowie ein Bestandsgebdude liegen im
planungsrechtlichen AuBenbereich.

Die im Umfeld tber Bebauungspldne gesicherten Flachen sind bereits vollstdndig in
baulicher Nutzung, so dass hier keine Alternativflichen zur Verfligung stehen. Die Gemeinde
beabsichtigt daher die Aufstellung eines Bebauungsplans, der sowohl die Bestandssituation
beordnet, als auch eine Erweiterung ermdglicht. Das angrenzende vorhandene
Uberschwemmungsgebiet des Hombachs wird dabei beriicksichtigt.

Das Plangebiet weist eine GroBe von rund 20.610 m2 auf, von denen mehr als die Halfte
bereits in baulicher Nutzung ist. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das
Uberschwemmungsgebiet des Hombachs und beriihrt einen vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsbereich im bereits bebauten Teil. Bei der Aufstellung des Planes werden
die Belange des Hochwasserschutzes besonders berticksichtigt.

e3...
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Ziel der Planung ist die Schaffung von Bauplanungsrecht fiir eine Weiterentwicklung und
Arrondierung der Gewerbelagen, die liber die StraBe An der Riede auf dem Gebiet der
Gemeinde Stuhr erschlossen werden. Fiir den hier bestehenden Betrieb sollen
Entwicklungsmdglichkeiten  erdffnet  werden. Hierzu soll der Bebauungsplan
Gewerbegebiete (GE) mit nutzungstypischen MaBen der baulichen Nutzung festsetzen.

Derzeit besteht flr das Gebiet, auch fir den Bereich mit Bestandsbebauung, kein
Bebauungsplan. Es ist dem planungsrechtlichen AuBBenbereich zuzuordnen, wo aktuell nur
Vorhaben nach § 35 BauGB zuldssig sind. Der bereits bebaute Bereich kann dem
unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB zugeordnet werden. Zur stddtebaulich
erforderlichen Arrondierung der Gewerbelage ist deshalb die Aufstellung eines
Bebauungsplans sowie die Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich, die im
Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) durchgefiihrt wird.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Weyhe hat am 23.09.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung"” im Parallelverfahren (§ 8 Abs.
3 BauGB) mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Melchiorshausen, sudlich der Seckenhauser Stral3e
(B 322) und westlich der Syker Stral3e (B 6] an der Grenze zur Gemeinde Stuhr. Im Norden
und Westen grenzen gewerbliche Nutzungen unmittelbar an den Geltungsbereich. Im Siiden
und Osten grenzt der Geltungsbereich an die freie Landschaft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 20.610 m2. Der
Anderungsbereich des Flachennutzungsplans ist mit insgesamt rund 14.380 m2 etwas
kleiner, da eine nordliche Teilfliche im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde
bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt ist.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt in der Flur 29 der Gemarkung Leeste und ist wie
folgt begrenzt:

e im Nordwesten entlang der Gemeindegrenze zur Gemeinde Stuhr;

e im Nordosten entlang der siidwestlichen Grenze der Flurstlicke 4/23 und 4/27 sowie in
der Verlangerung dieser Grenze durch das teilweise im Plangebiet gelegene Flurstiick
17/4;

e im Stdosten entlang der nordwestlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke Nr. 21/3 und
22/5, der nordostlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 22/6 sowie der Grenze des
festgesetzten  Uberschwemmungsgebiets Hombach |  Leester Miihlenbach
(Verordnungsflache, ldentifikationsnummer 21);

e im Slidwesten entlang der norddstlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 124/30.
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Land (LROP)

Abb. 1 Abgrenzung des Anderungsbereichs der 18. Anderung des FNP
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Ouelle Kartenausschnitt: LGLN 2021

Abb.2  Abgrenzung des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung”

NV A O\ _ | Im Einzelnen sind folgende
FANE \ ' < | Flurstiicke der Flur 29,
¢| Gemarkung Leeste umfasst:
17/4  (tlw.), 21/2, 21/4,
22/3, 25/4 (tlw.), 26 (tlw.),
129 (tiw.).
.| Die rdumliche Abgrenzung
~ | wird kartographisch durch
die  Planzeichnung des
“| Bebauungsplanes im MaB-
/| stab 1:1000 bestimmt.

N

‘ \ N N
Quelle: Kartenausschnitt: LGLN 2021

Die Planungen der Gemeinde sind an die libergeordneten Planungsvorgaben anzupassen
bzw. missen mit lhnen in Einklang stehen. Die ubergeordneten Ziele der
Landesraumordnung  werden  beriicksichtigt. Das Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass

u .Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes [...] zu
nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen” sollen. Zudem ,soll eine
Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen
Planungen und MaBnahmen sollen daher die Mdglichkeiten der Innovationsforderung, der
Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieBung von Standortpotenzialen und von
Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen
Regionalentwicklung beitragen".

Das mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgte Planziel ist eine
Gewerbebestandspflege fiir einen langjahrig am Standort ansdssigen Betrieb durch

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017, Kapitel 1: Ziele und
Grundsatze zur gesamtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume, 1.1 Entwicklung der rdumlichen
Struktur des Landes, Nr. 5

63000



[ X X ]
e W Gemeinde Weyhe Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung” 5von 36

Sicherung von notwendigen Erweiterungsflachen. Die Planung leistet so einen Beitrag zur
Umsetzung der benannten Ziele der Landesraumordnung.

Kreis (RROP) Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz® weist die
Gemeinde Weyhe als Grundzentrum mit mittelzentralen Teilfunktionen aus. Die Gemeinde
ist als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten
sowie als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Arbeitsstatten dargestellt.

Abb. 3 Darstellung des Plangebiets im RROP des Landkreises Diepholz (2016)

Das  Plangebiet liegt am
Ubergangsbereich zwischen dem
zentralen Siedlungsgebiet und
der als Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft dargestellten
offenen Kulturlandschaft.

Der Hombach ist als lineares
Vorbehaltsgebiet fiir Natur und
Landschaft darstellt und wird
beidseitig von Vorranggebieten
fir den  Hochwasserschutz
gesaumt.

Die Darstellungen des RROP stehen einer planerischen Inanspruchnahme der Flachen nicht
grundsitzlich entgegen. Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsraum zwischen
Siedlungskdrper und Freiraum. Die Planung dient dazu, den Ubergang klar zu definieren und
eindeutige Nutzungszuweisungen zu treffen.

Die Ausweisung von Gewerbegebieten schafft Impulse fiir ein weiteres wirtschaftliches
Wachstum und damit auch fiir neue Arbeitsstatten. Eine Verlagerung des Eingriffs an eine
andere Stelle, z. B. eine Angliederung an bestehende oder in Entwicklung befindliche
Bauflachen, ist im Planfall nicht mdglich. Es ist Ziel der Gemeinde, die bestehenden
Gewerbelagen zu arrondieren und Weiterentwicklungen an diesem Standort vorzubereiten.

Die Belange des Hochwasserschutzes finden in der Planung Berlicksichtigung (siehe Kapitel
3.12).  Der  Geltungsbereich  grenzt  unmittelbar an das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet ~ des ~ Hombachs an.  Das  vorldufig  gesicherte
Uberschwemmungsgebiet wird nur auf einer kleinen dstlichen Teilfliche beriihrt, die jedoch
schon heute in baulicher Nutzung ist. Eine bauliche Entwicklung, die weiter in das
festgesetze bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet hineinreicht, wird mit der
Aufstellung des Bebauungsplans nicht ermdéglicht.

Die Ziele der Raumordnung werden bericksichtigt.

2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Diepholz 2016

Gas...
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Gemeinde (ENP) Bebauungspldne  sind aus dem  Fldchennutzungsplan zu  entwickeln. Im

Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Weyhe ist das Plangebiet derzeit liberwiegend
als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Eine Teilfliche im Norden weist eine Darstellung
als gewerbliche Bauflache auf.

Im Westen wird der Anderungsbereich durch die Ausweisung eines geplanten
Landschaftsschutzgebiets begrenzt.

Im Parallelverfahren zum Bebauungsplan wird die 18. Anderung des FNP durchgefiihrt.
Mit dieser wird der bislang als landwirtschaftliche Flache ausgewiesene Bereich als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Abb.4  Aktuelle Darstellung des Flachennutzungsplans und parallel erstellte 18. Anderung des FNP

Aktuelle Darstellung Geplante Darstellung

Angrenzende An das Plangebiet grenzt ein Bebauungsplan der Gemeinde Stuhr sowie ein weiterer
Bebauungsplane Bebauungsplan der Gemeinde Weyhe an. Die dort getroffenen Festsetzungen wurden bei
der nun vorliegenden Planung berlicksichtigt. Sie sind miteinander vereinbar.

Abb. 5 Lage des Plangebiets zu den angrenzenden Bebauungsplanen

> o
Nr. 28 (67/72)
Gemeinde Weyhé

Nr. 23 (94/26)
Gemeinde Stuhr

Nr. 28 (67/91)
Gemeinde Weyhe

Quelle: GeoWeb Landkreis Diepholz, 2020
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Abb. 6

Bebauungsplan Nr. 23 (94/16) ,Gewerbegebiet Seckenhausen-Ost" (1983), Gemeinde Stuhr

Im Nordwesten grenzt der
Bebauungsplan  Nr. 23
(94/16)  .Gewerbegebiet
Seckenhausen-Ost" (1983)
der Gemeinde Stuhr an den
Geltungsbereich an.

Dieser Bebauungsplan setzt
Gewerbegebiete (GE) mit
einer maximal zulassigen
Zweigeschossigkeit (I1) fest.
Die Grundflichenzahl (GRZ)
wird im gesamten
Plangebiet auf 0,8
begrenzt, die Geschoss-
flichenzahl (GFZ) auf 1,6
(nordéstlicher Bereich)
bzw. 1,2 (stidlich der StraBe
An der Riede). Entlang der
Gemeindegrenze ist eine
Verkehrsparzelle  festge-
setzt, die als vorhandener
Weg fiir die Landwirtschaft
gekennzeichnet ist.

Zeichnerische Festsetzungen
M. 1:1000

Fltichan fur die Landwirtschaft
/

B-PlanNr: 28(67/;
«Herrenweide”

I
ooz [z}

1 worhandener Weg
fir Lorawirtachatt
Flachen fir de Landwirtschaft T

Leeste Fiyr 29

Abb. 7

B-Plan Nr. 28 (67/72) ,Herrenweide", Gemeinde Weyhe (1985)

Ahnliche Festsetzungen be-
inhaltet der im Nordosten
angrenzende Bebauungs-
plan Nr. 28 (67/72) ,Her-
renweide” der Gemeinde
Weyhe. Auch hier sind Ge-
werbegebiete (GE) festge-
setzt. Es sind maximal zwei
Vollgeschosse (1) zuléssig,
die Grundfldchenzahl (GRZ)
betrdgt 0,8 und die Ge-
schossflichenzahl  (GFZ)
1,6. Der nun aufgestellte
Bebauungsplan erfasst auf
einem schmalen Streifen
von 2 m den Geltungsbe-
reich dieses Plans. Festge-
setzt ist hier eine Gebiets-
eingriinung, die in der Ort-
lichkeit teilweise auch
umgesetzt wurde. Im neuen
Bebauungsplan wird daher
an  der  Stelle  der
Uberplanung ein  Erhalt-
ungsgebot fiir die
Bepflanzung festgesetzt.

Gas...
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Abb. 8

B-Plan Nr. 28 (67/91) ,Herrenweide-Ost", Gemeinde Weyhe (1995)

b L A S 5
2N Angelse s | / Lo > £y

arkung Leeste, Flur 18

Nicht unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend,
aber ostlich von diesem ge-
legen, besteht mit dem Be-
bauungsplan Nr. 28 (67/91)
LHerrenweide - Ost" ein
weiterer  Bebauungsplan,
der Gewerbegebiete fest-
setzt. Die MaBe der bauli-
chen Nutzung entsprechen
denen des Bebauungsplans
.Herrenweide". Zudem sind
Teilflichen dieses Plange-
biets als MaBnahmenfla-
chen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
ausgewiesen.

3  Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Das Plangebiet wird im Norden zum Teil bereits baulich genutzt.
derzeit in landwirtschaftlicher Nutzung.

Bestand

Abb. 9 Plangebiet und Umgebungsnutzungen

Der stidliche Bereich ist

Quelle: Luftbild LGLN 2020

Nérdlich und nordwestlich
grenzen groBflichige Ge-
werbeareale an, die zum
Teil auch auf Seiten der Ge-
meinde Stuhr gelegen sind.
Siidlich des Plangebiets, in
einem Abstand von etwa
100 m, verlduft der Hom-
bach. Das nichstgelegene
Wohngebdude an  der

| | Erichshofer Heide weist ei-

nen minimalen Abstand
von rund 270 m zum Plan-
gebiet auf. Die dazwischen-
gelegenen Flachen befin-
den sich in landwirtschaft-
licher Nutzung (Acker).

Gas...
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Im Bebauungsplan wird das Plangebiet als

Planung
e Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.
e In Abgrenzung zum im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Landschafts-
schutzgebiet im Sidwesten wird ein Pflanzstreifen zur Eingriinung mit
Weidengeblischen festgesetzt.
e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sichern die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen
Flachen und die Zuganglichkeit des siidlich des Plangebiets gelegenen Hombachs flir
Unterhaltungszwecke.
e Die kleinrdaumige  Uberschneidung mit  einem  vorldufig  gesicherten
Uberschwemmungsgebiet wird nachrichtlich in den Plan libernommen.
Beriihrte Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind offentliche und private
Belange Belange gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. 7 BauGB).
Nachfolgende Belange werden von der Planung nach jetzigem Kenntnisstand im
Wesentlichen beriihrt.
Abb. 10  Tabellarische Ubersicht iber die von der Planung voraussichtlich beriihrten Belange
Rechtsgrundlage Belange Abwagungsrelevanz
Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde
3 1A0s. 6 Nr. 1 BauGB Wohn- und Arbeitsverhaltnisse X
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB Belange der Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Belange nicht beriihrt
Bewohnerstrukturen
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Belgnge der sozialen, kulturellen Bediirfnisse, Sport, X
Freizeit, Erholung
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und X
Anpassung vorhandener Ortsteile
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des X
Ortsbildes
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belange nicht beriihrt
Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen,
5 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima) X
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte Belange nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB | Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes X
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen, Asylbegehrenden Belange nicht beriihrt
3.1 Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
Immissionen — Bei der Festsetzung von Gewerbegebieten konnen aufgrund der hier zuldssigen und

Larm nutzungstypischen Emissionen (vornehmlich Lirm) Beeintrachtigungen gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse entstehen. Die Gemeinde hat aus diesem Grund eine
schalltechnische Untersuchung® erstellen lassen, die die Auswirkungen auf die umliegenden
schiitzenswerten Nutzungen ermittelt.

3 Larmschutzgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung” in der
Gemeinde Weyhe, Biiro fiir Lirmschutz, Dipl.-Ing. A. Jacobs, Ord.Nr. 20 12 2733, 26.01.2021
63000
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Abb. 11 Rechnerisch tiberpriifte Immissionsorte (I0)

"L |Im Umfeld des Plangebiets
R | wurden die zwei
nachstgelegenen baulichen
2| Nutzungen auBerhalb
J | festgesetzter  Gewerbe-
| gebiete als  relevante
\ || Immissionsorte  bestimmt.
_ | Innen wird schalltechnisch
der Schutzanspruch von
Mischgebieten  zugespro-
chen.  Demnach  sind
folgende  Orientierungs-
# |werte gemdB DIN 18005
2| | einzuhalten:

#1tags (06:00-22:00 Uhr)
60 dB (A) / nachts (22:00-
06:00 Uhr) 45 dB (A)

Biiro fiir Lirmschutz, Dipl.-Ing. A. Jacobs | Lirmschutzgutachten (Auszug)

Wie die obenstehende Ubersicht verdeutlicht, wurde fiir die Larmbetrachtung ein etwas
groBerer Planbereich angesetzt, als das jetzige Plangebiet. Dies ist flir die Ergebnisse
unschddlich und hat keine Auswirkung auf deren Aussagekraft.

Da bereits vorhandene Gewerbenutzungen im Umfeld bestehen (Larmvorbelastung), wird
zur Einordnung des neu geplanten Gewerbebereiches davon ausgegangen, dass die
Immissionen des Geltungsbereiches an den Immissionsorten die Orientierungswerte um 6
dB unterschreiten miissen, damit sie gemaB TA-Ldrm keinen immissionsrelevanten Einfluss
haben. Demnach sind an den Immissionsorten die Planwerte von 54 dB(A) tagsiiber und 39
dB(A) nachts einzuhalten.

Die Berechnung weist nach, dass es bei einem angenommenen Larmkontingent von
67,5 dB (A) am Tag und 52,5 dB(A) in der Nacht nicht zu einer Uberschreitung der Planwerte
an den bestimmten Immissionsorten kommt. Die fiir die Gewerbeemissionen
herangezogenen Werte entsprechen den Empfehlungen des Niedersachsischen Landesamtes
fiir Okologie, Hannover, ,Flichenbezogene Schall-Leistungspegel und Bauleitplanung" fiir
die Gebietsnutzung von Gewerbegebieten (GE).

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu der Einschdtzung, dass breitgefacherte
gewerbliche Nutzungen im Plangebiet umsetzbar sind, ohne dass sich erhebliche
Beeintrachtigungen durch Larm fiir die umliegenden Nutzungen ergeben. Dies konnen z.B.
sein: Betriebe, die nicht erheblich beldstigende Tatigkeiten auslben, Geschafts-, Biiro- und
Verwaltungsgebdude einschl. Nebenanlagen, z.B. Parkplitze, Handwerksbetriebe,
Lagerhduser, 6ffentliche Betriebe, Tankstellen oder Anlagen fiir sportliche Zwecke. Eine
Larmkontingentierung innerhalb des Gebiets ist nicht erforderlich.

Hinsichtlich des Schallimmissionsschutzes sind daher in Folge der Festsetzung von
Gewerbegebieten (GE) mit den hier nach BauNVO zuldssigen Nutzungen bei
nutzungstypischem Emissionsverhalten keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir die
umliegenden Bestandsnutzungen zu erwarten.

Schiitzenswerte Nutzungen innerhalb von Gewerbebetrieben konnen insbesondere
betriebsbezogene Wohnnutzungen sein. Diese normalerweise ausnahmsweise zuldssigen
Vorhaben sind im Plangebiet nicht zugelassen (siehe Kapitel 3.2).

Gas...
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Immissionen - Das Plangebiet grenzt an den landwirtschaftlich geprdgten AuBenbereich, im nédheren

Landwirtschaft Umfeld (rd. 500 m um das Plangebiet) befinden sich jedoch keine landwirtschaftlichen
Hofstellen mit Tierhaltungsanlagen. Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft, die sich
einschrankend auf die beabsichtigte gewerbliche Entwicklung auswirken kénnten, sind
nicht zu erwarten.

Es kdnnen sowohl die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse wie auch ein
vertragliches Nebeneinander des neuen Gewerbegebiets mit den umliegenden Wohnlagen
hergestellt werden. Aufgrund der Entfernung entstehen keine unvertrdglichen
Beeintrachtigungen.

3.2 Belange der Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Die Belange der Wohnbediirfnisse und der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

Wohnnutzungen . - o - )

auBerhalb werden von der Planung nicht beriihrt. Zu den Fragen des Immissionsschutzes siehe Kapitel
3.1.

Wohnnutzungen Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine kleine Teilfliche eines groBen, gewerblich

innerhalb

genutzten Areals. Die jetzt liberplante Fldche soll der Erweiterung eines Bestandsbetriebes
dienen. Teile des Plangebiets sind bereits in gewerblicher Nutzung und weisen keine
betriebsbezogenen Wohnnutzungen auf. Die geplante Festsetzung von Gewerbegebieten
(GE) ldsst keine Wohnbauvorhaben zu. Die ansonsten in Gewerbegebieten (GE)
ausnahmsweise zulassigen betriebsbezogenen Wohnformen werden nicht zum Bestandteil
des Bebauungsplans gemacht und sind deshalb nicht zuldssig. Ziel der Planung ist, Fldchen
fiir gewerbliche Zwecke zu erschlieBen. Dies soll nicht durch kleinteilige, mitunter der
gewerblichen Nutzbarkeit entgegenstehende Wohnnutzungen eingeschrankt werden.
Darliber hinaus sind auch bei betriebsbezogenen Wohnnutzungen (z. B.
Hausmeisterwohnung) Fragen des Immissionsschutzes zu berlicksichtigen. Sie kénnten zu
Beeintrachtigungen der Flachennutzbarkeit fiihren. Aus diesen Griinden werden jegliche
Wohnnutzungen auf den Flachen ausgeschlossen.

3.3 Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse, Sport, Freizeit, Erholung
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Anlagen fiir sportliche Zwecke sind generell in Gewerbegebieten zugelassen (§ 8 Abs. 2 Nr.
4 BauNVO0). Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke kénnen
ausnahmsweise in Gewerbegebieten zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 Nr.2 BauNVO).
Spezifische Entwicklungsziele werden diesbeziiglich mit der Planung jedoch nicht verfolgt.

3.4 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener

Ortsteile
(8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Die Gemeinde schafft mit der Planung die Voraussetzung fiir eine weitere gewerbliche
Entwicklung in Angrenzung an bzw. als Arrondierung von seit langem bestehenden
Gewerbeflachenarealen. Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt liber die StraBe An der Riede.
Uber diese wird auch der im Norden des Plangebiets schon bestenende Gewerbestandort
angefahren. Neue ErschlieBungsstraBen sind nicht erforderlich.

e3...
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Abb. 12 Lage des Plangebietes zu den beriihrten Gemeinden und Ortsteilen
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Kartengrundlage: OpenStreetMap / OpenStreetMap Mitwi?kende

3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes

(§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sowie im Umfeld liegen keine Baudenkmale.

Mit Schreiben vom 23.11.2020 teilt das Niedersdachsische Landesamt fiir Denkmalpflege,
Regionalreferat Hannover, mit, dass sich etwa 550 m nordlich des Geltungsbereichs einst
eine Gruppe von mindestens 7 vorgeschichtlichen Grabhiigeln und etwa 390 m westlich
weitere Grabmadler befanden, zu denen heute keinerlei ndhere Beschreibungen mehr
vorhanden sind. Dass in den 1930er Jahren bei einer Sandentnahmestelle 6stlich von
Angelse Keramik der Bronzezeit gefunden wurde, spricht zusatzlich dafiir, dass das Gebiet
beidseits des alten Hombachs zur vorgeschichtlichen Zeit besiedelt war. Bei groBeren
Erdbewegungen, wie sie zumindest noch in der Westhalfte des Planbereichs zu erwarten
sind, muss daher mit archdologisch relevanten Funden und Befunden sowie deren
Zerstérung gerechnet werden.

Fiir den bislang unbebauten, sidwestlichen Bereich des Plangebiets besteht deshalb die
Notwendigkeit, eine  denkmalrechtliche = Genehmigung  durch  die  Untere
Denkmalschutzbehdrde einzuholen, deren Erteilung mit Auflagen hinsichtlich einer Sondage
im Vorfeld von Erdarbeiten verbunden sein wird. Der Umfang dieser Sondagen wird sich an
den Abmessungen des bebaubaren Bereichs oder an den real Uberplanten Flachen
orientieren, auf denen Bodeneingriffe iber 30 cm Tiefe notwendig werden. Der bereits
bebaute Bereich des Plangebiets kann davon ausgenommen werden. Hier ist der Boden in
einem so hohen MaBe liberpragt, dass auch bei weiteren Bodeneingriffen kaum noch mit
unzerstorten Funden gerechnet werden kann.

Ein Hinweis auf die Meldepflicht bei ur- oder friihgeschichtlichen Bodenfunden sowie die
Ausfiihrungen beziiglich des denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsvorbehalts wurden in
den Plan aufgenommen.

Besondere Zielsetzungen hinsichtlich des Belangs der Baukultur werden mit der Planung
nicht verfolgt. Das Plangebiet weist im Norden nutzungstypische, groBe bauliche Strukturen
auf. Die angrenzenden Gewerbegebiete sind ebenfalls mit groBen Hallen und
Gebdaudekomplexen bebaut oder in Nutzung als Lager- und Stellplatzflachen.
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Mit den getroffenen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung werden diese
Strukturen weitergefiihrt. Zulassig sind Gebaude mit Langen von mehr als 50 m und in einer
Hohe von bis zu 15 m. Die Bauteppiche werden im Bereich der bestehenden Bebauung, der
auch unmittelbar an die groBflachig bebauten Bestandslagen angrenzt, groBflachig
ausgewiesen. Die getroffenen Festsetzungen tragen dafiir Sorge, dass eine gute,
gewerbliche Nutzbarkeit der Flachen gewdhrleistet wird. Auf der bisher unbebauten
Teilflache wird dabei nur ein rdumlich begrenztes Baufenster festgesetzt, das sich in seiner
Lage an der vorhandenen Bebauung sudlich der StraBe An der Riede orientiert. Aufgrund
der  nutzungstypisch  erforderlichen  Bauformen  werden keine  besonderen
Gestaltungsanforderungen gestellt. Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
des Ortsbilds werden beriicksichtigt.

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften
(§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Die Belange werden durch die Planung nicht berihrt.

Belange des Umweltschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwagung sind die Ergebnisse des Umweltberichts zur
Planung.

®  Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden, Fliche Wasser, Luft, Klima sowie
Landschaft und Artenschutz (81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet ist im Norden gewerblich genutzt und bebaut. Der siidliche Bereich wird als
Acker bewirtschaftet. Am norddstlichen Gebietsrand grenzen auBerhalb des Plangebiets
gelegene Baumbestinde an das Gebiet an. Ein schmaler Uberschneidungsbereich mit dem
dortigen Bebauungsplan, der diese Pflanzungen als Gebietseingriinung festsetzt, wird als
Flache fir die Erhaltung von Bepflanzungen in den Bebauungsplan Nr. 28 (67/115)
tbernommen und festgesetzt. Etwas sildlich, vollstandig auBerhalb des Plangebietes, steht
ein Solitirbaum (Weide). Es ist sichergestellt, dass das Planvorhaben hier keine
Veranderungen gegeniiber dem heutigen Zustand ausldst.

Das Plangebiet beriicksichtigt in seiner Abgrenzung das im Slidwesten auf Ebene des
Flachennutzungsplans ausgewiesene geplante Landschaftsschutzgebiet. In Richtung des
Hombachs werden deutliche Abstidnde eingehalten. Es werden keine Biotoptypen mit
hoherer Wertigkeit oder wertgebende Strukturen (Einzelodume, Gehdlze u. 4.) liberplant.
Verdnderungen betreffen fast ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.
Geschiitzte Pflanzenarten im Plangebiet sind nicht bekannt. Aufgrund der bisherigen
Nutzung sind sie auch nicht zu erwarten.

Im Bereich der Bestandsflache sind in Folge der Planung keine wesentlichen Verdnderungen
wahrscheinlich. Die dort bestehenden Griinstrukturen konnen schon heute im Rahmen
tblicher Pflege- und GestaltungsmaBnahmen regelmaBigen Riickschnitten und anderen
Stérungen ausgesetzt werden.

Tiere = Wie im Umweltbericht dargelegt, bestehen flir das Umfeld des Plangebiets
Erhebungsdaten aus den Jahren 2000 und 2006, die zur Kenntnis genommen werden,
aufgrund ihres Alters aber keine unmittelbare Auswirkung auf das Planvorhaben haben.
Grundsatzlich kommt den Landschaftsraumen im Umfeld des Hombachs immer eine
Habitatfunktion zu, insbesondere flr Vogelarten des Offenlandes. Aufgrund der
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bestenenden Nutzungen (Gewerbe) und der westlich gelegenen Hochspannungsleitung
bestehen jedoch auch deutliche Vorbelastungen, die eine besondere Wertigkeit des
Plangebietes fiir die Vogelwelt nicht nahelegen.

Im Umfeld des Plangebiets bestehen weitlaufige Ackerflachen, die vergleichbare Habitate
vorhalten und so einen Ausgleich fiir moglicherweise unmittelbar betroffene Tiere,
insbesondere die Avifauna, bieten kdnnen.

Die Belange des Artenschutzes fir Tiere stehen der Bauleitplanung nicht grundsatzlich
entgegen. Verbotstatbestande (Tétungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, Stérungsverbot
- § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, Zerstérungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) werden nach
bisherigem Kenntnisstand nicht berlihrt:

e Die derzeitige Flachennutzung in Form intensiver Landwirtschaft lasst keine
Herausbildung bedeutender Habitate erwarten.

e Da keine Altbaumbestdnde uberplant werden, sind Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten regelmaBig besonders geschiitzter Fledermausarten
ausgeschlossen. Dem Areal kann eine Bedeutung als Nahrungshabitat flir Fledermause
zukommen. Diese Funktion wird mit der Uberplanung eingeschrankt, was jedoch in den
weitrdumigen, angrenzenden Landschaftsrdumen ausgeglichen wird. Erhebliche
Beeintrachtigungen fiir die lokalen Populationen sind in Folge der Planung nicht zu
erwarten.

e Amphibien sind aufgrund fehlender Strukturen im bisher baulich nicht genutzten
Plangebiet nicht zu erwarten.

Die vorgenommene Einschdtzung beruht auf einer Auswertung der zur Verfligung stehenden
Fachkartierungen und Materialien sowie einer fachkundigen Begehung des Plangebiets
durch die Gemeinde - Griinplanung und Umwelt. Mit den vorliegenden Erkenntnissen geht
die Gemeinde davon aus, dass weitere Erhebungen im Planfall nicht erforderlich sind. Auf
den Flachen sind aufgrund der angrenzenden Gewerbenutzungen keine weiteren seltenen
Arten zu erwarten, da sich die Stérungen der angrenzenden Gewerbebetriebe direkt auf die
Erweiterungsflache auswirken. Stérungen auf den FlieBgewasserlebensraum des Hombachs
werden aufgrund der Entfernung von im Mittel 85 m ebenfalls nicht ausgelost. Die
Gemeinde stellt die verbleibenden, mdglichen Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Tiere
und Pflanzen hinter dem stddtebaulichen Ziel der Ausweisung eines Gewerbegebietes
zuriick. Sie finden im Zuge der Ausgleichsermittlung Beriicksichtigung.

Infolge der Planung sind durch Bodenarbeiten, Bebauung und Versiegelung erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwarten. Diese treten jedoch in Folge eines
jeden Bauvorhabens und damit auch bei z. B. einer Verlagerung des Eingriffs an einen
anderen Ort auf. Das libergeordnete gemeindliche Interesse an der Schaffung von
Erweiterungsmdglichkeiten fiir einen bestehenden Gewerbebetrieb, wird an dieser Stelle
den ausgeldsten Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden vorangestellt. Diese werden in
der Ausgleichsermittlung bericksichtigt.

Die Gemeinde Weyhe ist um einen sparsamen Umgang mit den Schutzgiitern Boden und
Flache bemiiht, zur Umsetzung des Planziels stehen jedoch keine Flachenalternativen zur
Verfligung. Das Plangebiet wird auf einen Bereich zwischen einem geplanten
Landschaftsschutzgebiet sowie groBflichigen Uberschwemmungsgebieten begrenzt. Die
Flache ist so gewahlt, dass eine Arrondierung des Siedlungskdrpers stattfindet. Die
Gemeinde gewichtet die Sicherung gewerblicher Entwicklungen héher, als die negativen
Auswirkungen der zusatzlichen Fldcheninanspruchnahme.
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Schutzgut Die Planung nimmt Einfluss auf den natiirlichen Wasserhaushalt im Plangebiet. Die

Wasser natiirliche Versickerung anfallenden Oberflachenwassers wird durch die Planung verandert.
Ein Oberflaichenentwasserungskonzept zeigt auf, welche MaBnahmen fiir die
Oberflachenwasserbewirtschaftung im Bereich der Bestandsbebauung schon umgesetzt
wurden und welche MaBnahmen fiir eine fachgerechte Bewirtschaftung des
Oberflachenwassers im bislang unbebauten Plangebiet vorgesehen werden konnen. Die
aufgezeigten MaBnahmen sind geeignet, erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser  vorzubeugen.  Zur  teilweisen Lage des Plangebiets in  einem
Uberschwemmungsgebiet wird auf Kapitel 3.12 verwiesen.

Schutzgiiter Am 03.07.2019 wurde in der Gemeinde Weyhe der Klimanotstand erklart. Demnach sind bei

Luft / Klima allen Entscheidungen die Auswirkungen auf das Klima in besonderer Weise zu
berlicksichtigen und Losungen zu bevorzugen, die sich positiv auf Klima-, Umwelt und
Artenschutz auswirken.

Infolge der Planung ist eine Verdnderung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet zu
erwarten. Durch Bebauung und Versiegelung konnen z. B. lokal hdhere Lufttemperaturen
sowie veranderte Windstrome entstehen. Diese Folgen sind bei allen Bauvorhaben gegeben,
insbesondere wenn hierfiir bisher unbebaute Areal erstmalig fiir eine Bebauung
herangezogen werden.

Ziel der Planung ist die Erweiterung eines bestehenden Gewerbestandorts. Eine
Verringerung z. B. der zuldssigen GRZ zur Abmilderung der moglichen Effekte auf das Klima
ist flir eine bestmdgliche Nutzbarkeit des Gewerbegebiets nicht zielflihrend. Angrenzend an
die Bestandslagen soll ein mdglichst effektiv gewerblich nutzbarer Bereich entstehen. Die
Erweiterung eines bestehenden Standorts ist dabei flicheneffizient. Die Fldche kann ohne
zusatzliche ErschlieBungsmaBnahmen (iber das bestehende StraBennetz angefahren
werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird der ansdssige Betrieb das Plangebiet als
Erweiterungsflaiche  nutzen, was gegenliber z.B. einer Standortverlagerung
flacheneffizienter ist. Auch innerbetrieblichen Verkehren zwischen mehreren Standorten
wird so vorgebeugt. Die Aktivierung von verbleibenden Baufldchenpotentialen im Bestand
wirkt dem bestehenden Druck von Flachenneuausweisungen an anderer Stelle im
Gemeindegebiet entgegen.

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Luft und Klima kénnen in Folge der Planung nicht
vollstéandig ausgeschlossen, in Hinblick auf eine effiziente Flachennutzung aber auch nicht
weiter minimiert werden. Die getroffenen Festsetzungen stehen der Umsetzung von
MaBnahmen wie der Nutzung erneuerbarer Energien nicht entgegen. Im Neubaustandard
kann von der Einhaltung hoher energetischer Standards ausgegangen werden.

Schutzgut Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand und reicht im Westen unmittelbar bis an einen im

Landschaftsbild Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde als geplantes Landschaftss-
chutzgebiet ausgewiesenen Bereich heran, liegt aber vollstindig auBerhalb dieser
Gebietsausweisung.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz weist dem Landschaftsraum entlang
des Hombachs (und damit auch dem Plangebiet) eine mittlere Bedeutung fiir das
Landschaftsbild zu. Auf das Plangebiet wirken mit den nahegelegenen liberdrtlichen StraBBen
und der westlich gelegenen Hochspannungsfreileitung zudem Vorbelastungen ein.

Bedeutsame pragende Landschaftselemente werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Das Plangebiet weist keine Griinlandnutzung auf. Auch werden keine Hecken oder
Einzelbaume Uberplant, denen eine besondere landschaftsbildpragende Wirkung zukommt.
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Es wurde gepriift, ob gegenilber der sldostlich angrenzenden Kulturlandschaft eine
Eingriinung mit standortgerechten Strauchpflanzungen festgesetzt werden kann, um eine
Abschirmung der gewerblichen Vorhaben zu erzielen und negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu minimieren. Aufgrund der im Zuge der friihzeitigen Beteiligung
vorgebrachten Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde, in Folge derer der
Geltungsbereich ausschlieBlich auf Fldchen begrenzt wurde, die nicht innerhalb des dort
gelegenen festgesetzten Uberschwemmungsgebiets liegen, konnte dies jedoch nicht
umgesetzt werden. Strauchpflanzungen kénnen mit den Belangen des Hochwasserschutzes
nicht konfliktfrei vereinbart werden. Eine Ausweisung von Pflanzstreifen auBerhalb der
Uberschwemmungsgebiete und damit innerhalb der jetzt festgesetzten Gewerbegebiete
hatte einen Flachenbedarf zur Folge, der die Nutzbarkeit der raumlich deutlich begrenzten
Flachen weiter einschrankt.

In Richtung Sldwesten, gegeniiber dem auf Flachennutzungsplanebene dargestellten
geplanten Landschaftsschutzgebiet, wird ein gebietsabschlieBender Griinsaum festgesetzt.

Die Gemeinde gewichtet die in Folge der Planung ermdglichten Auswirkungen auf das
Landschaftsbild geringer, als die Erforderlichkeit der beabsichtigten gewerblichen,
moglichst flacheneffizienten Entwicklung. Eine Verlagerung an eine andere Stelle des
Gemeindegebiets ist im Planfall nicht mdglich, da mit dem Vorhaben das vorhandene
Gewerbeareal arrondiert wird und Erweiterungsflichen flr einen Bestandsbetrieb
vorgehalten werden sollen.

Eine grundsatzliche Vermeidung der Planung und ggf. die Entwicklung eines alternativen
Standortes an anderer Stelle ist nicht sinnvoll, da es sich um eine gewerbliche
Bestandspflege vor Ort handelt.

Eine Minimierung des Eingriffs ist insoweit erfolgt, als die naturschutzfachlich und
wasserwirtschaftlich bedeutsamen Flachen (bestehendes Uberschwemmungsgebiet) nicht
in der Planung herangezogen werden und eine bislang (iberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache beplant wird. Gegenlber den groBflachigen
landschaftlichen Freirdumen im Slidwesten ist eine Eingriinung vorgesehen.

Entsprechend der Gesetzeslage werden durch die Planung AusgleichsmaBnahmen im Gebiet
bzw. ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes notwendig. Basierend auf den
Erhebungen des Umweltberichts ergibt sich flr die vorgesehene Flachendnderung
voraussichtlich folgendes Wertpunktedefizit:

Abb. 1 Saldo der Bewertung vor [ nach der Bebauungsplanaufstellung

Wertpunkte
Vor der Planung 14.202
Nach der Planung 4.394
Saldo -9.808

In Gegenliiberstellung zu den ermittelten Wertigkeiten vor dem Eingriff ergibt sich ein
Wertpunktedefizit von rund 9.808 Wertpunkten.

Die Gemeinde wird priifen, ob zukiinftig AufwertungsmaBnahmen am Hombach bzw. am
Ubergangsbereich zwischen den gewerblichen Flichen, der Kulturlandschaft und dem
Hombach umgesetzt werden kdnnen. Aufgrund der hohen wasserwirtschaftlichen
Anforderungen, die sich aus den in diesem  Bereich  festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten ergeben (im Regelfall keine Strauchpflanzungen, um einen
uneingeschrinkten Wasserabfluss sicherzustellen), kénnen zum Zeitpunkt der Planung
jedoch keine verbindlichen Festsetzungen diesbeziiglich getroffen werden. Das ermittelte,
unmittelbar durch die Planung ausgeldste Wertdefizit wird im Flachenpool der Gemeinde
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abgegolten. Hier stehen in ausreichendem Umfang Wertpunkte zur Verfligung, um einen
vollstandigen Ausgleich des Planvorhabens zu erzielen.

m  Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet
oder in dessen naherer Umgebung ausgewiesen.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Bei den vom Planvorhaben ermdglichten umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen handelt es sich im Wesentlichen um Belange des Immissionsschutzes (insb.
Ldrm). Die hierzu vorgenommenen Abschédtzungen werden im Kapitel 3.1 dargestellt.
Erhebliche Beeintrachtigungen werden in Folge der Planung nicht ausgeldst.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Seitens des Niedersachsischen Landesamts fiir Denkmalpflege, Regionalreferat Hannover,
wurde mitgeteilt, dass Hinweise darauf vorliegen, dass das Gebiet beidseits des alten
Hombachs zur vorgeschichtlichen Zeit besiedelt war. Im Umfeld traten in der Vergangenheit
bereits Funde auf. Fiir den bislang unbebauten, slidwestlichen Bereich des Plangebiets
besteht deshalb die Notwendigkeit, eine denkmalrechtliche Genehmigung durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde einzuholen, deren Erteilung mit Auflagen hinsichtlich einer Sondage
im Vorfeld von Erdarbeiten verbunden sein wird (siehe auch Kapitel 3.5).

= Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Die Festsetzung von Gewerbegebieten |asst iibliche, gewerbetypische Emissionen erwarten,
die jedoch nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung keine erheblichen
Beeintrachtigungen auslosen. Bei besonderen, immissionsschutzrechtlich relevanten
Betriebsformen kommt auf Genehmigungsebene das jeweilige Fachrecht zur Anwendung.
Ein sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwasser erfolgt. Der Anschluss an das
Kanalnetz ist mdglich.

= Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepolitischen Ziele
verkniipft. Es ist jedoch zu erwarten, dass die Gebdude im Neubaustandard modernen
energetischen Anforderungen entsprechen. Es werden keine Festsetzungen oder
Gestaltungsregelungen getroffen, die der Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen.
Bei gewerblichen Bauten konnen so z. B. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie realisiert
werden.

m  Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

e Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz (2008) sind fiir das Plangebiet bzw.
das direkte Umfeld keine besonderen Darlegungen getroffen. Die weiter in Richtung
Hombach gelegenen Fldchen sind als Biotope mittlerer Bedeutung ausgewiesen, das
Plangebiet selbst wird jedoch nur als Gebiet mit Grundbedeutung (Karte 1 - Arten und
Biotope) bewertet.
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e Der Landschaftsplan weist westlich an das Plangebiet angrenzend ein geplantes
Landschaftsschutzgebiet aus, das auch im Flachennutzungsplan dargestellt ist (siehe
Abschnitt Landschaftsbild) und das weiterhin beriicksichtigt wird.

e Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz (2016) oder dessen
Anhéngen (KL-/KN-Gebiete) sind das Plangebiet und dessen Umgebung nicht als
Bereiche mit besonderer natur- oder immissionsschutzfachlicher Bedeutung
klassifiziert.

e ZurLage des Anderungsbereichs innerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets
sowie zu einer geringfligigen Uberschneidung mit einem vorsorglich gesicherten
Uberschwemmungsgebiet wird auf Kapitel 3.12 verwiesen.

e Weitere Plane, insbesondere des Abfall- und Immissionsschutzrechtes, liegen fiir den
Planungsraum nicht vor.

= Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Européischen Union
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitdt der Europaischen Union.

= Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in
Einklang gebracht werden. Die erforderlichen Kompensationsberechnungen und
MaBnahmen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens im Umweltbericht bilanziert und
dargelegt.

®m  Auswirkungen, die fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Mit der Festsetzung von Gewerbegebieten werden im Regelfall keine Bauvorhaben
ermdglicht, die eine besondere Anfélligkeit gegeniiber schweren Unfallen oder Katastrophen
aufweisen. Es gelten die liblichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere
Vorschriften zum Umgang mit Gefahrstoffen einschlieft.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der Festsetzung von Gewerbegebieten wird
das Entstehen nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe gemdB § 8 BauNVO
ermoglicht. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, der keine Zuldssigkeit
einzelner Vorhaben begriindet, sondern lediglich den planungsrechtlichen Rahmen definiert.
Das Entstehen von Storfallbetrieben ist innerhalb von Gewerbegebieten nicht prinzipiell
ausgeschlossen. Sie unterliegen dabei immer dem {ibergeordnet geltenden Recht, das lber
die Regelungsvorschriften eines Bebauungsplans hinausgeht.

Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Versorgung
(8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

®  Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB)

Die Flichen zwischen der Seckenhauser StralBe (B 322) im Norden, der Syker StralBe (B 6)
im Osten und der Wulfhooper Stral3e sowie der StralBe An der Riede sind in langjahriger,
gewerblicher Nutzung. Das uber die Gemeindegrenze Weyhe-Stuhr hinweg verlaufende
Areal weist eine hohe bauliche Nutzungsdichte und eine breite Unternehmensstruktur auf,
die tber viele Jahre an diesem Standort gewachsen ist.

e3...



Einzelhandel

Landwirtschaft

Forstwirtschaft

Technische Ver-
und Entsorgung

e W Gemeinde Weyhe Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung” 19 von 36

Mit der Planung soll im Siiden dieser Gewerbelage eine bereits verkehrlich erschlossene
Teilflache aktiviert werden, um ein weiteres Wachstum am Standort zu ermdéglichen. Es wird
ein bislang nicht durch einen Bebauungsplan erfasstes Baugrundstiick planungsrechtlich
gesichert und dariiber hinaus eine Erweiterungsflache geschaffen, die das Gebiet in
Verlangerung der StraBBe An der Riede abrundet. Festgesetzt wird, wie in den angrenzenden
Plinen auch, ein Gewerbegebiet (GE), mit dem Ziel, eine gute bauliche Ausnutzung der
verbleibenden Fliche zwischen den Uberschwemmungsbereichen des Hombachs im
Siidosten und des geplanten Landschaftsschutzgebietes im Westen herzustellen.

Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan aufgestellt, also nicht mit einem
spezifischen Vorhaben verbunden. Der Gemeinde ist bekannt, dass fiir die Planflache eine
konkrete Entwicklungsabsicht eines ansassigen Gewerbebetriebes besteht. Die Forderung
lokaler Unternehmen wird grundsatzlich als wichtiger Baustein der értlichen Gewerbepolitik
fiir eine langfristige, positive Entwicklung der Gemeinde erachtet. Mit dem gewdhlten
Planverfahren steht der Bereich aber fiir alle Formen gewerblicher Nutzung offen. Die
Belange der Wirtschaft, einschlieBlich der Bestandspflege und -weiterentwicklung, sind in
der Planung beriicksichtigt.

Innerhalb der gewerblichen Bauflachen werden Einzelhandelsbetriebe aller Art
ausgeschlossen. Dies dient dem Schutz des zentralen Versorgungsbereichs der Gemeinde
und begriindet sich durch die Lage des Plangebiets (siehe auch Kapitel 3.11).

®m  Land- und Forstwirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB)

Die Planung ermdglicht die Umnutzung einer bislang landwirtschaftlich genutzten Flache,
die dadurch der Landwirtschaft entzogen werden. Insgesamt kommt es zu einem
Flachenverlust von rund 7.800 m2, der sich auf mehrere Flacheneigentiimer verteilt. Die
Zielsetzung, Erweiterungsflachen fir die bestehenden Gewerbebetriebe zu schaffen, wird in
der Abwagung hoher gewichtet, als die mdoglichen Beeintrachtigungen fiir die
Landwirtschaft.

Uber die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird sichergestellt, dass alle
angrenzenden landwirtschaftlichen Parzellen weiterhin fiir eine Bewirtschaftung
zuganglich sind.

Die Belange der Forstwirtschaft werden mit der Planung nicht beriihrt.

®  Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr.8 ¢ BauGB)

Die Planung soll zur Sicherung und zum Neuentstehen von Arbeitsplatzen in der Gemeinde
Weyhe beitragen.

= Post- und Telekommunikationswesens (8 1 Abs. 6 Nr. 8 d BauGB)

Die Belange sind nicht berihrt.

®  Versorgung / Infrastruktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB)
Die technische Ver- und Entsorgung des Gebiets kann sichergestellt werden.

e Die Wasserversorgung erfolgt durch die Wasserversorgung Syker Vorgeest GmbH. Ein
Anschluss an das bestehende Leitungsnetz ist maglich.

e Die Beseitigung des Schmutzwassers geschieht innerhalb des AbwasserVerbandes liber
die Kliranlage in Bremen (Seehausen). Es ist von ausreichend Kapazitétsreserven
auszugehen.
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Beziiglich der Oberflachenentwasserung wird an dieser Stelle auf das Kapitel 3.12
.Belange der Wasserwirtschaft [ des Hochwasserschutzes” verwiesen.

Loschwasserversorgung - Mit Schreiben vom 11.12.2020 teilt der Landkreis Diepholz,
Fachdienst Bauordnung und Stddtebau - Brandschutz mit, dass aus Sicht des
vorbeugenden Bandschutzes keine Bedenken bestehen, wenn folgende Punkte erfiillt
werden:

1. Der Léschwasserbedarf im Planungsgebiet betrdgt nach den Technischen Regeln,
Arbeitsblatt 405, des Deutschen Vereines des Gas- und Wasserfaches e.v. 1.600 |
pro Minute je Loschwasserbereich.

2. Der Loschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das
mdgliche Brandobjekt.

3. Die o.g. Ldschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden zur
Verfligung stehen.

Die Vorgaben sind auf Ebene der Objekt- und Ausbauplanung zu beriicksichtigen und
ggf. durch Hydranten, Léschwasserbrunnen o. 4. umzusetzen.

Im Bereich An der Riede kann nach Auskunft der Gemeinde Stuhr die Grundversorgung
des Loschwasserbedarfs fiir Gewerbegebiete (Grundschutz 96 bis 192 com/h fiir die
Dauer von 2 Stunden) sichergestellt werden. Zusatzlich befinden sich im Umfeld der
bestehenden Gewerbegebiete bzw. zum Teil auf den Werksgeldnden 8-10
Feuerloschbrunnen gemaB DIN 14220 mit einer Leistung von jeweils 800 I/min
(entspricht 48 m3/h). Die néchstgelegenen Hydranten auf Seiten der Gemeinde Weyhe
befinden sich im Bereich der Seckenhauser StralBe und der Erichshofer Heide. Die
Belange der Loschwassergrundversorgung sind nach derzeitigem Kenntnisstand
ausreichend berticksichtigt. Im Bedarfsfall ist auf Vorhabenebene sicherzustellen, dass
weitere Entnahmestellen (z. B. Léschwasserbrunnen) geschaffen werden.

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Avacon. Die ordnungsgeméafB3e Aufnahme
bzw. Unterbringung von neuen Leitungen ist mit dem Leitungstrager friihzeitig
abzustimmen und die entsprechenden SchutzmaBnahmen fiir die Leitungen sind zu
beriicksichtigen. Gesonderte Leitungsrechte sind nicht erforderlich.

Die Gasversorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der swb Netze GmbH [ Wesernetz
Bremen GmbH. Ein Anschluss an das bestehende Leitungsnetz ist mdoglich. Die
ordnungsgemadBe Aufnahme bzw. Unterbringung von neuen Leitungen ist mit dem
Leitungstrager friihzeitig abzustimmen und die entsprechenden SchutzmaBnahmen fiir
die Leitungen sind zu beriicksichtigen. Gesonderte Leitungsrechte sind nicht
erforderlich.

Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt mittlerweile
uber die entsprechenden privaten Anbieter. Besondere Regelungserfordernisse
entstehen hier nicht.

Die Miillentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH. Das Plangebiet
kann Uber die StraBBe An der Riede angefahren werden.

Die Belange sind nicht berihrt.
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Altlasten Ein Vorkommen von Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen) im
Gebiet ist nicht bekannt. Altlastenfunde oder Hinweise auf solche sind dem Landkreis
unverziglich anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung

aufgenommen.

Leitungstrager Unterirdische Leitungen - Im Plangebiet ist kein Verlauf unterirdischer Leitungstrassen
bekannt. Ein allgemeiner Hinweis zum Leitungsschutz ist in die Planzeichnung
aufgenommen.

Freileitungen - Mit Schreiben vom 02.12.2020 weist die Avacon Netz GmbH darauf hin,
dass sich im Umfeld des Geltungsbereichs der Leitungsschutzbereich der 110-
kVHochspannungsfreileitung ,Bassum-Weyhe", LH-10-1078 (Mast 055-056) befindet. Bei
Einhaltung der nachfolgend benannten Hinweise bestehen gegen Vorhaben keine weiteren
Einwdnde oder Bedenken.

Die einzuhaltenden Abstdnde zur 110-kV-Hochspannungsfreileitung ,Bassum-Weyhe", LH-
10-1078 (Mast 055-056) werden durch die DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) geregelt.
Innerhalb des ausgewiesenen Leitungsschutzbereiches ist die zuldssige Arbeits- und
Bauhdhe begrenzt. Der spannungsabhangige Sicherheitsabstand der
Hochspannungsfreileitung (Abstand bei Arbeiten in der Nihe unter Spannung stehender
Teile) betragt in diesem Fall 5,0 m.

Abb. 13 Abgrenzung des Leitungsschutzbereichs der 110-kV-Leitung

Fir CAD-Kennung:

ALTRASS

[ oarum Name Benennung

. . Bearb. | 26.01.2006 | Holze
. Leitungsschutzbereich = } Lage und Profilplan
Zustand 5 Mast 055 - Mast 056

log. Zchngs-Nrs

Zush | Aendering Datun | Mame | rspr.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei Witterungseinfliissen
wie Wind, eingehalten werden und darf keinesfalls unterschritten werden, da sonst
Lebensgefahr besteht. Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und
magnetische Felder. Die Grenzwerte der Hochspannungsanlagen werden nach der
Bundesimmissionsschutzverordnung (26. BImSchV, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2013) eingehalten. Sollten Vorhaben Einfluss auf die Einhaltung der
gesetzlichen Grenzwerte haben, sind die dadurch entstehenden Kosten, z. B. durch
betriebliche Anpassung bis hin zur Ertiichtigung der Leitung, vom Verursacher zu tragen.

Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von elektrischen Anlagen ist in der
Allgemeinen  Verwaltungsvorschrift ~ zur  Durchfiihrung der Verordnung  Uber
elektromagnetische Felder (26. BImSchVWwV, in der Fassung vom 26. Februar 2016)
erganzend zur 26. BImSchV geregelt und umfasst bei Freileitungen mit einer Spannung ab
110 kV einen Radius von 200,0 m um die jeweiligen elektrischen Anlagen. Nach Abschluss
von BaumaBnahmen ist der Avacon Netz GmbH vom Antragsteller ein Nachweis zu
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erbringen, dass die Grenzwerte nach der 26. BImSchV und der 26. BImSchVWwV eingehalten
werden.

AuBerste Vorsicht ist beim Einsatz von Baumaschinen (Krinen, Baggern, Aufziigen etc.) und
Gerilisten sowie bei dhnlichen Vorrichtungen innerhalb der Baubeschriankungszone
hinsichtlich der Freileitung geboten. Kranstellplatze unterliegen grundsatzlich einer
Einzelfalliberprifung. Arbeiten im Naherungsbereich von Hochspannungsfreileitungen
erfordern eine ortliche Einweisung durch unseren dafiir fachverantwortlichen Mitarbeiter.
Dies ist rechtzeitig abzustimmen.

Das Plangebiet liegt vollstandig auBerhalb des bezeichneten Leitungsschutzbereichs. Die
Anforderungen hinsichtlich der Grenzwerte elektrischer Anlagen ist nach geltenden
Rechtsvorschriften auf Vorhabenebene zu beriicksichtigen. Die Freileitung steht einer
gewerblichen Entwicklung des Plangebiets nicht entgegen.

Richtfunk - Mit Schreiben vom 07.12.2020 weist die Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
darauf hin, dass durch das Plangebiet zwei Richtfunkverbindungen hindurchfiihren. Die
Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen
22 m und 52 m {iber Grund. Mit maximal zuldssigen Bauhohen von 15 m Gebaudeoberkante
und einem Bezugspunkt auf Hohe des StraBenniveaus der StraBe An der Riede ist
sichergestellt, dass der Schutzbereich der Verbindung nicht beriihrt wird.

®  Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 f BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bewilligungsgebiets fiir den Abbau von Bodenschatzen.
Es gehdrt zum Bewilligungsfeld ,Achim-Barrien"4 fiir den Abbau von Kohlenwasserstoffen.

Die Bergbauberechtigungen liegen bei der Wintershall Holding GmbH. Beeintrachtigungen
der bzw. durch die Planung sind nicht zu erwarten. Ein nachrichtlicher Hinweis wird in die
Planzeichnung aufgenommen.

Rohstoffvorkommen sind innerhalb des Plangebiets und der ndheren Umgebung nicht
bekannt.

Belange des Verkehrs
(§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet wird liber die StraBe An der Riede erschlossen, die liber die Wulthooper
StralBe zum liberregionalen StraBennetz (B 322 /B6 /L 335) fiihrt. Die auf dem Gebiet der
Gemeinde Stuhr gelegene An der Riede ist fiir die in Anbetracht der PlangebietsgroBe zu
erwartenden, zusatzlichen Verkehrsbewegungen ausreichend dimensioniert. Schon heute
wird sie zur ErschlieBung des bereits bebauten Teilbereichs des Plangebiets genutzt. Die
StraBe endet in einem Wendehammer, von dem eine Zufahrt auf das Betriebsgelande
abgeht.

Eine planungsrechtliche Sicherung der internen ErschlieBung ist nicht erforderlich. Eine
Verlangerung der StraBe An der Riede ist nicht vorgesehen. Es ist anzunehmen, dass eine
Erweiterung des bestehenden Betriebs stattfindet, der seine interne ErschlieBung
organisiert. Auch wenn die Flache von einem anderen Betrieb genutzt werden sollte oder
sich die Erforderlichkeit einer weiteren Zufahrt auf die gewerblichen Flachen ergibt, kann
diese an den bestehenden Wendehammer angeschlossen werden.

4 Bergbaurechtliche Bewilligungen, LEBG Niedersachsen 2008, Stand 07/2020
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Erreichbarkeit Innerhalb des Plangebiets verlduft eine Wegeparzelle (Flurstiick Nr. 22/3), die der
sonstiger ErschlieBung der rlickwartigen Grundstiicke dient. Auch fiir die Anfahrt an den Hombach,
Flachen etwa zu Unterhaltungszwecken, wird dieser Weg genutzt. Um die Funktion dauerhaft zu

erhalten, wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der 6ffentlichen Hand fiir die
Unterhaltung der angrenzenden Flachen sowie fiir die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ausgesprochen. Auch die gewerblichen Bauflachen kdnnen
hieriiber erschlossen werden.

OPNV Die nichsten OPNV Haltestellen mit regionalen Buslinien befinden sich in der Syker Strase.

Die Belange des Verkehrs werden in der Planung berlicksichtigt. Die vorhandene
Verkehrssituation ist fiir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert.

3.10 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Belange der Verteidigung werden von der Planung nicht beriihrt.

Flugsicherung Mit Schreiben vom 09.12.2020 teilt das Bundesamt fiir Flugsicherung mit, dass durch den
Bebauungsplan der Aufgabenbereich des Bundesaufsichtsamtes fiir Flugsicherung (BAF) als
Trager 6ffentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungseinrichtungen
nicht beriihrt wird. Es bestehen gegen den vorgelegten Planungsstand derzeit keine
Einwdnde. Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. 1a, Satz 2 LuftVG
angemeldeten Anlagenstandorten und -schutzbereichen der Flugsicherungsanlagen mit
Stand Dezember 2020. Die Entscheidung gemaB § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG), ob
Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne Bauwerke gestért werden kdnnen, bleibt von
dieser Stellungnahme unberiihrt. Sie wird getroffen, sobald konkrete Vorhabenplanungen
(z.B. Bauantrage) vorgelegt werden.

Riistungs- Mit Schreiben vom 03.12.2020 teilt das Landesamt fiir Geoinformation und

altlasten Landesvermessung Niedersachsen - Regionaldirektion Hameln-Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, mit, dass nach durchgefiihrter Luftbildauswertung keine
Kampfmittelbelastung vermutet wird.

Abb. 14 Ergebniskarte der Luftbildauswertung (Auszug), 03.12.2020

LA g . el 1] ) fo A . .. .
Y S s Legende = Luftbilder kdnnen nur auf Schiden

O Anwagsfiache durch Abwurfkampfmittel Gberpriift
kein Handungsbedart | | \verden. Sollten bei Erdarbeiten
andere  Kampfmittel (Granaten,
Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden

werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der

. | Kampfmittelbeseitigungsdienst des
" | Landes Niedersachsens des LGLN zu
benachrichtigen. Ein entsprechender
Hinweis fiir den Fall des Auftretens
von Kampfmittelfunden ist in den
Plan aufgenommen.
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Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
(8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)
e Als gewerbliches Planvorhaben beriihrt die Planung nicht die Inhalte der

wohnungspolitischen Gesamtstrategie der Gemeinde Weyhe (2018).

e Mit den getroffenen Festsetzungen zum Ausschluss von Einzelhandel ist sichergestellt,
dass sich infolge der Planung keine negativen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche der Gemeinde Weyhe oder auf andere Nahversorgungsstandorte
im Gemeindegebiet oder der ndheren Umgebung ergeben.

Weitere stadtebauliche Entwicklungskonzepte liegen nicht vor bzw. sind nicht betroffen.
Die Belange sind nicht berihrt.

Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft
(§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Der Hombach verlauft im Siiden des Plangebiets, in einem Abstand von minimal rund 70 m
zur Geltungsbereichsgrenze.

Das  Plangebiet grenzt im  Siidosten  unmitteloar an  ein  verordnetes
Uberschwemmungsgebiet (USG) bzw. ein vorldufig zu sicherndes Uberschwemmungsgebiet.

Abb. 15  Lage des Plangebietes in Nihe der Uberschwemmungsgebiete
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§ 78 Wasserhaushaltsgesetz  (WHG)  fiihrt aus, dass in  festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten (USG) die Ausweisung neuer Baugebiete untersagt ist. Dies
wird mit der gewadhlten Abgrenzung des Geltungsbereichs beriicksichtigt. Es werden keine
Fldchen des festgesetzten USGs iiberplant. Ein bereits in gewerblicher Nutzung befindliches
Grundstiick weist eine geringfiigige Uberschreitung mit dem vorldufig zu sicherndem
Uberschwemmungsgebiet auf (rd. 1.500 m2). Planungsrechtlich ist dieser Bereich aktuell
nicht gesichert und daher als Gebiet nach § 34 BauGB, unbeplanter Innenbereich, zu
definieren.

GemiB § 78 Abs. 3 WHG stellen sich fiir eine Uberplanung solcher Bereiche besondere
Anforderungen:
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u In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bauleitplanen fiir die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34
des Baugesetzbuches zu beurteilen sind, in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches insbesondere zu berticksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

§ 78 Abs. 3 WHG

Es ist planerisches Ziel der Gemeinde, eine bestmdgliche gewerbliche Nutzbarkeit der
deutlich durch Gewerbenutzungen vorgepragten Nachbarschaft herzustellen. Aus diesem
Grund werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans bis an die
Uberschwemmungsgebiete heranreichend Gewerbegebiete (GE) festgesetzt. Aus Griinden
des Bestandsschutzes soll die bereits bebaute Teilflache, die innerhalb des vorsorglich
gesicherten Uberschwemmungsgebietes liegt, ebenfalls als Gewerbegebiet festgesetzt
werden, da die gewerbliche Nutzung dieser Teilfliche nach Kenntnis der Gemeinde bereits
vor der formellen Gebietsausweisung im Jahr 2010 bestand. Negative Auswirkungen auf
Ober- und Unterlieger oder auf die Bebauung zuriickzufiihrende Beeintrdchtigungen des
Hochwasserschutzes sind der Gemeinde nicht bekannt bzw. nicht nachvollziehbar.

Fine langfristige Entwicklung von Baufldchen innerhalb der Uberschwemmungsgebiete ist
nach den Vorgaben des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nicht zuldssig und auch nicht
von der Gemeinde beabsichtigt. Dennoch ist es sinnvoll und erforderlich, die bereits
entstandene Bebauung planungsrechtlich abzusichern.

Eine hochwasserangepasste Errichtung der Bauvorhaben ist gegeben. Das Geldnde weist in
dem betroffenen Bereich Hohen von etwa 10,30 m NHN auf, bei der vorhandenen Bebauung
ist eine noch dariiber liegende FertigfuBbodenhdohe anzunehmen. Fiir alle zukiinftigen
Bauvorhaben im Plangebiet gilt eine Mindest-FertigfuBbodenhdhe von 10,50 m NHN. Das
Uberschwemmungsgebiet wird mit einer ungefihren Bezugshéhe von 9,50 m NHN
angenommen, so dass hier eine Sicherheit gewahrleistet ist.

Mit Schreiben vom 26.03.2021 teilt der Landkreis Diepholz, Untere Wasserbehdrde mit, dass
fir die Bestandsbebauung und die librigen, hochwasserfrei aufgehdhten gewerblichen
Fldchen, die im vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet liegen, im Zuge des im Jahr
2012 durchgefiihrten Baugenehmigungsverfahrens auch ein Genehmigungsverfahren nach
§ 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hatte durchgefiihrt werden miissen, was seinerzeit
jedoch nicht erfolgte. Aus Griinden des Bestandschutzes wird auf ein nachtrdgliches
Verfahren verzichtet.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt, so dass insgesamt bis zu 80 % der Gewerbegebietsfliche iiberbaut werden
kénnen. Anfallendes Oberflichenwasser kann daher nicht mehr wie bisher versickern, so
dass MaBBnahmen der Oberflachenwasserbewirtschaftung notwendig werden. Die Gemeinde
hat ein Entwésserungskonzept zur Bauleitplanung® erstellen lassen, das die bestehende
Oberfldchenentwdsserung im Plangebiet aufzeigt und Mdglichkeiten zum Umgang fiir die
in Folge der Planung erstmalig Gberbaubare Flache darlegt.

Das Konzept erldutert zundchst die aktuell praktizierte Entwasserung der gewerblichen
Bauflachen sowohl innerhalb des Gemeindegebiets der Gemeinde Weyhe als auch der
Gemeinde Stuhr. Der Bereich wird aktuell von einem Unternehmen bewirtschaftet, das das

5 Addicks Ingenieurbliro und Vermessung: B-Plan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung”,
Niederschlagsentwdsserung - Entwésserungskonzept zur Bauleitplanung, Erlduterungsbericht, 04.02.2021
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Wasser des Betriebsgeldndes gesammelt ableitet. Es erfolgt im Wesentlichen eine
gedrosselte Einleitung in einen Regenwasserkanal in der Stra3e An der Riede.

Abb. 16  Ubersicht iber die in den Regenwasserkanal einleitenden Gewerbegebietsflachen
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Quelle: Unterlagen erstellt durch Addicks Ingenieurbiiro und Vermessung, Oldenburg 2/2021
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Auf Seiten der Gemeinde Weyhe ist der ermittelte Einzugsbereich 54.084,82 m2, die
innerhalb der Gemeinde Stuhr liegende Flache etwa 76.478,70 m2 groB3. Die knapp 5,4 ha
auf dem Weyher Gemeindegebiet werden zur genaueren Betrachtung auf unterschiedliche
Bauabschnitte (BA) untergliedert: den langjahrig bebauten Bestand auBerhalb des
Plangebiets (1. BA, 30.680,22 m2) im Nordosten, den bereits bebauten, aber noch nicht
planungsrechtlich gesicherten Teil innerhalb des Geltungsbereichs (2. BA 12.209,32 m?2)
sowie den unbebauten Teil des Geltungsbereichs (3. BA, 11.195,29 m2).
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Abb. 17  Einzugsflachen der Oberflachenentwdsserung nach Bauabschnitten
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Im Bestand wird das weniger belastete Dachwasser in Stauraumkanélen zuriickgehalten und
gedrosselt in den Regenwasserkanal An der Riede abgefiihrt. Als Zwischenspeicher fiir
Dachwasser befinden sich 6stlich am Biirogebdude und weiter norddstlich auf dem Flurstlick
4/27 (auBerhalb des Plangebiets) Teichanlagen. In die Teichanlage auf dem Flurstiick 4/27
wird Niederschlagswasser aus dem |. Bauabschnitt eingeleitet, das von dort lber eine
Ablaufleitung bis zum Regenwasserkanal An der Riede geleitet wird (Uberlaufleitung).

Uber diesen Regenwasserkanal wird das Wasser dem nérdlich gelegenen Gewdsser Il.
Ordnung ,GroBe Ronnecken" zugeleitet. Zum sidlich gelegenen Hombach besteht keine
Zuleitung. Da es sich hierbei um ein EU-relevantes Gewasser handelt, ware eine Einleitung
in den Hombach mit hohen Anforderungen und Erfordernissen hinsichtlich der
Vorbehandlung von Oberflichenwasser verbunden. Eine Nutzung des Gewdssers fiir die
Ableitung des Oberflachenwassers ist auch zukiinftig nicht vorgesehen.

Das belastete Niederschlagswasser der Verkehrsflachen und Parkplatze im Il. BA wird in
flache Versickerungsmulden abgefiihrt und Uber eine 20 bis 30 cm dicke belebte
Oberbodenschicht in das Grundwasser eingeleitet (Vorreinigung). Das Oberflachenwasser
von den Nebenfldchen, Gehwegen und Gebdudezugangen versickert liber die angrenzenden
Griinflichen (Flachenversickerung).

Da keine Hinweise auf Uberflutungen und dergleichen fiir den 1. Bauabschnitt vorliegen,
wird davon ausgegangen, dass die Oberflaichenentwdsserung regelkonform ausgefiihrt
wurde, und eine Verscharfung des Abflussgeschehens im o6ffentlichen Regenwasserkanal
nicht erfolgte. Bei allen umgesetzten MaBnahmen geht die Gemeinde davon aus, dass die
erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen eingeholt wurden bzw. in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehdrde ein sachgerechter Umgang mit dem Oberflachenwasser
sichergestellt ist.
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Abb. 18  Entwdsserungskonzept zur Bauleitplanung
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Quelle: Unterlagen erstellt durch Addicks Ingenieurbiiro und Vermessung, Oldenburg 2/2021

Das Oberflichenentwdsserungskonzept beschreibt weiterhin, in welcher Form eine
Erweiterung der Oberflachenentwasserung im 3. Bauabschnitt erfolgen kann. Hierfiir wird
eine Fortfiihrung der bestehenden Nutzungen als Referenz angenommen (Bebauung mit
einem Biirogebadude, Parkplatzflachen), die Ergebnisse sind jedoch auch auf andere
Nutzungsszenarien lbertragbar. Fiir den Angebotsbebauungsplan wird nachgewiesen, dass
eine ordnungsgemdBe Oberflachenentwasserung entsprechend der wasserrechtlichen
Anforderungen im Plangebiet mdglich ist. Differenzierte Festsetzungen, etwa in Form
offentlicher Flachen flir die Regenriickhaltung werden nicht vorgesehen, da die
Gewerbetreibenden  entsprechend  der individuellen  Grundstiicksnutzung  die
Bewirtschaftung des Oberflichenwassers selbst sicherstellen miissen. Es werden Hinweise
darauf gegeben, in welcher Weise ein Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser
erfolgen kann. Alle vorgesehenen MaBnahmen sind rechtzeitig mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Diepholz abzustimmen und ggf. zur Genehmigung
vorzulegen.

Die Ableitung von Dachwasser neuer Bauvorhaben innerhalb der Baugrenzen kann, wie auf
der bereits bebauten Fldche, liber Stauraumkandle mit gedrosselter Einleitung in den
Regenwasserkanal An der Riede erfolgen. Der maximal zuldssige Abfluss vom Grundstiick
(Drosselung) ist mit dem Betreiber des Regenwasserkanals abzustimmen. Aufgrund der
geringen GroBe des Plangebiets im Verhaltnis zum gewerblich genutzten Gesamtraum wird
eine gedrosselte Einleitung in den vorhandenen Regenwasserkanal An der Riede nicht zu
einer wesentlichen Mehrbelastung im Kanalsystem fiihren.

Eine Versickerung des belasteten Niederschlagswassers der Verkehrsflachen und Parkplatze
im 3. Bauabschnitt ist grundsatzlich méglich. Es liegt eine Baugrunduntersuchung vor®, die
eine gute Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nachweist. Es ist ein mittlerer
Grundwasserpegel von 8,82 m NHN (mittlerer hochster Wasserstand im Zeitraum 1996 bis

6 Krauss & Coll. Geoconsult GmbH & Co. KG: Allgemeine Baugrunduntersuchung, 02.10.2020
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2020) anzusetzen, der iiber eine nordlich des Plangebiets gelegene Grundwassermessstelle
ermittelt wurde. Flr eine ordnungsgemaBe Versickerung sind flache Versickerungsmulden
herzustellen. Die Versickerung erfolgt Uber eine 20 cm bis 30 cm bewachsene
Oberbodenschicht. Im Auffiillungsbereich der Versickerungsmulden ist darauf zu achten,
dass das eingebaute Bodenmaterial gute Versickerungseigenschaften aufweist. Eine
Durchl3ssigkeit des Anfiillmaterials von kf 2= 1x10®° m/s ist unterhalb der
Versickerungsflachen sicherzustellen. Zur Einhaltung der Versickerungseigenschaften sind
die Parkplatze wund deren Zufahrten so anzulegen, dass die sehr flachen
Versickerungsmulden ausreichend Abstand zum mittleren hochsten Grundwasserstand
aufweisen. Der zu beriicksichtigende Abstand ist mit der Unteren Wasserbehdrde
abzustimmen. Fiir Riickhaltung, Speicherung und Versickerung von Oberflachenwasser sind
die entsprechenden Einleitungsantrage bei der Unteren Wasserbehdrde einzureichen. Die
Dimensionierung der Versickerungsmulden erfolgt nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138. Der
Nachweis der Rickhaltespeicher erfolgt aktuell nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117. Die
Drosselung ist gesondert nachzuweisen. Fiir die hergestellten Entwasserungsanlagen ist
eine Bestandsdokumentation zu erstellen.

Das Oberflachenentwasserungskonzept weist nach, dass ein ordnungsgemaBer Umgang mit
anfallendem Oberflachenwasser innerhalb des Plangebiets praktiziert wird bzw. auf den neu
bebaubaren Grundstiicksflachen umsetzbar ist. Abweichungen von dem im Konzept
skizzierten Vorgehen sind mdglich, sofern die wasserrechtlichen Anforderungen eingehalten
werden. Die jeweils aktuellen technischen Regeln sind bei allen MaBnahmen zu
berlicksichtigen. Die Belange der Wasserwirtschaft finden in der Planung Beriicksichtigung.

Das Planvorhaben befindet sich in der im Ausweisungsverfahren befindlichen Schutzzone
A des Wasserschutzgebietes Ristedt. Im Hinblick auf den Grundwasser- und
Gewasserschutz sind folgende Punkte zu berlicksichtigen:

e Bei allen Bauvorhaben sind die beteiligten Firmen und Subunternehmen darauf
hinzuweisen, dass sich die Baustelle in einem Trinkwasserschutzgebiet befindet. Sie sind
unter diesen Umstdnden zu besonderer Sorgfalt zu verpflichten und dementsprechend
einzuweisen. Dies gilt ganz besonders fiir den Umgang mit und die Lagerung von
wassergefahrdenden Betriebsstoffen (z. B. Treibstoff u. &).

e Sofern bei Bauvorhaben Recyclingmaterial verwendet werden soll, ist sicherzustellen,
dass nur unbedenkliches Material zum Einsatz kommt.

e Auf der Baustelle sind Materialien und Gerate fiir SofortmaBnahmen im Stérfall (z. B.
Brand, Olunfall) vorzuhalten. Bei der Baustelleneinrichtung und der Baudurchfiihrung
sind die einschlagigen Gesetze und Verordnungen zum Boden- und Grundwasser-
[Gewidsserschutz (z. B. MaBnahmen zum Auffangen von Schmier- und Treibstoffen,
Dichtigkeitspriifung, kein Einsatz von kontaminierten Geriten, etc.) zu beachten,
insbesondere auch die Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen (AwSV).

e In Schadensfdllen mit Auswirkungen auf das Oberflachen- bzw. Grundwasser ist das
zustandige Wasserwerk zu benachrichtigen.

Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung Ristedt gelten unbenommen der
Festsetzungen des Bebauungsplans und sind bei allen Vorhaben zu beachten.

Trinkwasserschutzgebiete werden in die Schutzzonen | - [lIA [ 11IB unterteilt. Die Schutzzone
| dient dem unmittelbaren Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen (Brunnenstandorte)
und weist den hichsten Schutzanspruch auf. Die Schutzzone Il (,Engere Schutzzone") dient
dem Schutz vor Verunreinigungen durch pathogene Mikroorganismen (zum Beispiel
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Bakterien, Viren und Wurmeier), die bei geringer FlieBdauer und -strecke zur
Trinkwassergewinnungsanlage gefahrlich sind. Von der duBeren Grenze der Schutzzone |l
braucht das Grundwasser mindestens 50 Tage bis zum Eintreffen am Brunnenstandort.
Dariiber hinaus werden alle Flachen des unterirdischen Einzugsgebiets der Schutzzone |l
(.Weitere  Schutzzone") zugeordnet, die dem Schutz vor weitreichenden
Beeintrachtigungen, insbesondere chemischer und radioaktiver Eintrige, dient’.

Das Plangebiet hélt zum nédchsten Brunnenstandort (Schutzzone 1) einen Abstand von rund
drei Kilometern ein. Eine ordnungsgemaBe gewerbliche Nutzung der Flachen vorausgesetzt,
gehen von der Festsetzung von Gewerbegebieten keine negativen Auswirkungen auf
Trinkwassergewinnungsgebiete aus. Weiterflihrende Regelungen sind nicht erforderlich.
Wie die benachbarten Gewerbelagen zeigen, kann eine Vereinbarkeit zwischen
gewerblichen Nutzungen und den Anforderungen des Trinkwasserschutzes gewahrleistet
werden. Weiterhin ist das geltende Regelwerk in der Bauausfliihrung zu beachten. Die
Belange des Trinkwasserschutzes werden berticksichtigt.

Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden
(§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Die Belange werden von der Planung nicht beriihrt.
Inhalte des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

Es wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Innerhalb des GE werden Biogasanlagen, Stall-
und Tierhaltungsanlagen sowie Einzelhandelsnutzungen (bis auf Werksverkauf)
ausgeschlossen. Fiir die landwirtschaftlichen Nutzungen (Biogas/Tierhaltung) stehen im
AuBenbereich ausreichend und regelmdBig auch besser geeignete Flachen zur Verfiigung.
Die Planung eines neuen Gewerbegebiets erfolgt vornehmlich fiir solche Betriebe, die an
anderer Stelle nicht untergebracht werden kdnnen. Beispielhaft kénnen dies handwerkliche
oder produzierende Betriebe sein, aber auch andere gewerbliche Nutzungen, die aufgrund
z. B. ihres Flachenbedarfs oder Emissionsverhaltens nicht innerhalb der sonstigen
gemeindlichen Baugebiete vorgesehen werden konnen.

Der Ausschluss von  Einzelhandelseinrichtungen erfolgt, um die zentralen
Versorgungsbereiche ~ der ~ Gemeinde  nicht zu  gefdhrden.  GroBflachige
Einzelhandelsnutzungen waren an diesem nicht integrierten Standort aufgrund
raumordnerischer Anforderungen nicht zuldssig, aber auch kleinere Einzelhandelsvorhaben
konnen sich negativ auf die Angebots- und Versorgungsstruktur in der Gemeinde
auszuwirken. Als einzige Ausnahme sind Einrichtungen des Werksverkaufs zuldssig, die sich
der eigentlichen Gewerbenutzung deutlich unterordnen miissen (siehe textliche Festsetzung
§1).

Die in Gewerbegebieten nach Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen
betriebsbezogenen Wohnformen werden nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans
gemacht und sind somit nicht =zuldssig. Die eher kleinteilige Erweiterung des
Gewerbegebiets  zielt auf eine  bestmdgliche  Ausnutzung der  zwischen

7 Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: Trinkwasserschutzgebiete. URL:
https://www.bmu.de/themen/wasser-abfall-boden/binnengewaesser/trinkwasser/trinkwasser-
trinkwasserschutzgebiete/, aufgerufen am 28.01.2021
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Uberschwemmungsgebiet und dem geplanten Landschaftsschutzgebiet gelegenen Fliche
ab, die voraussichtlich vornehmlich als Erweiterungsflache fiir eine Bestandsbetrieb
fungieren wird. Das Areal soll dabei der Zielsetzung der Gemeinde nach fiir gewerbliche
Zwecke dienen und nicht durch kleinteilige, mitunter sogar einer gewerblichen Nutzbarkeit
entgegenstehende Wohnnutzungen weiter eingeschrankt werden.

Maf3 der Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf 0,8 begrenzt, was eine Versiegelung von 80% der

:f:fclz's::" Baugrundstiicke erméglicht. Fiir gewerbliche Nutzungen, insbesondere auch vor dem
Hintergrund der Erweiterung eines Bestandsbetriebes, ist ein hoher Versiegelungsgrad der
Grundstiicke regelmaBig von groBer Bedeutung, da neben den in der Regel schon groBen
Gebduden auch in den AuBenbereichen Zufahrts- oder Stellplatzflichen benotigt werden.

Es werden maximal zwei Vollgeschosse (Il) mit einer maximalen Hohe der
Gebdudeoberkante (OK) von 15,0 m zugelassen (siehe textliche Festsetzung § 2), was
einer nutzungsiblichen Bauweise entspricht. Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten
Hohen baulicher Anlagen gilt die zur ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogene
StralBe An der Riede in der Mitte des an das Plangebiet grenzenden Wendehammers. Die
minimale ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) wird aus Griinden des Hochwasserschutzes auf
10,5 m u. NHN festgesetzt.

Eine Baumassenzahl oder Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt. Ziel der Gemeinde ist
es, eine moglichst uneingeschrankte gewerbliche Nutzung der Flachen zu ermdéglichen. Mit
der festgesetzten Hohe von max. 15 m und den ausgewiesenen Baugrenzen wird die
bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke hinreichend beschrankt.

Uberbaubare Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden liber Baugrenzen definiert. Im nordlichen

Flache Grundstiicksbereich, der schon heute teilweise bebaut ist, werden groBziigige Baugrenzen
ausgewiesen. Hier kdnnen, wie auch auf den ndrdlich angrenzenden Nachbarflachen,
weitgehend uneingeschrankt bauliche Vorhaben realisiert werden.

Im stdwestlichen Teilbereich, fiir den mit der Planung eine erstmalige Bebauung ermdglicht
wird, wird nur ein kleinerer Bauteppich festgesetzt. Bebauung kann hier nur in einem nahe
der ErschlieBungsstraBe gelegenen Areal realisiert werden. Neue Baukdrper orientieren sich
so in ihrer Lage an den Bestandsbauten siidlich An der Riede. Die umliegenden AuBenflachen
der Gewerbegebiete, die auBerhalb der Bauteppiche liegen, kdnnen mit der vorgenommenen
Festsetzung trotzdem genutzt werden, etwa als Zufahrten oder Stellplatzflachen.

Bauweise Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Bebauung hat grundsatzlich im
Stil der offenen Bauweise zu erfolgen, jedoch ist auch die Errichtung von Gebdauden mit
einer Gesamtlange von mehr als 50 Metern zulassig. Dies ist bei gewerblichen Bauvorhaben
hiufig erforderlich und dient einer mdglichst effizienten Flachenausnutzbarkeit (siehe
textliche Festsetzung § 3).

Geh-, Fahr- und Ein bestehender Weg wird iiber die Ausweisung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts

Leitungsrecht (GFL) zugunsten der 6ffentlichen Hand fiir die Unterhaltung der angrenzenden Flachen und
des Hombachs, fiir die ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen sowie fiir die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen gesichert. Die Parzelle, die u. a. die
Erreichbarkeit riickwartig gelegener landwirtschaftlicher Flachen sicherstellt, bleibt damit
fiir den ErschlieBungszweck erhalten, kann aber bei Bedarf auch den Gewerbegrundstiicken
zugeschlagen werden (siehe § 5 der textlichen Festsetzungen).

Griinflachen Am siidwestlichen Rand des Plangebiets wird eine 5 m breite private Griinflaiche mit einem
Pflanzgebot fiir eine Weidenhecke festgesetzt, um eine Eingriinung zwischen dem
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Plangebiet und dem auf Ebene des Flachennutzungsplans dargestellten geplanten
Landschaftsschutzgebiet herzustellen (siehe textliche Festsetzung § 4).

Im nordlichen Plangebiet, im schmalen Uberlappungsbereich zwischen dem neuen
Bebauungsplan und dem bestehenden Plan Nr. 28 (67/72) ,Herrenweide" wird ein 2 m
breites Erhaltungsgebot flr einen dort bestehenden Pflanzstreifen ausgesprochen.

Die Abgrenzung des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets des Hombachs ist
nachrichtlich in die Planzeichnung libernommen.

Der Verlauf einer das Plangebiet querenden Richtfunktrasse ist hinweislich in die
Planzeichnung aufgenommen.

Textliche Festsetzungen im Uberblick

§ 1 Art der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten (GE) sind folgende Arten von Nutzungen nicht zul3ssig (§ 1 Abs. 5
BauNVO i. V. m. § 8 BauNVO0):

e Biogasanlagen,

e Stallanlagen und Tierhaltungsanlagen,

e Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme des sog. Werksverkaufs (,Annexhandel") fiir
Waren und Erzeugnisse aus der Eigenproduktion der im Gewerbegebiet ansassigen
Betriebe; sofern dieser in einem unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit dem
jeweiligen Betrieb steht und in der Verkaufsflache der Betriebsflache untergeordnet ist
(max. 10% der Geschossflache des Hauptbetriebs), bleibt dieser zuldssig.

Folgende Ausnahmen sind nicht zulassig:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind (8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

§ 2 Hoéhe baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen diirfen eine maximale Hohe der Gebdudeoberkante (OK) von 15 m nicht
uberschreiten. Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt die
zur ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen StraBBe An der Riede in der Mitte des
an das Plangebiet grenzenden Wendehammers. (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs.
1 BauNVO).

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (oberer Bezugspunkt) muss aus Griinden des
Hochwasserschutzes mindestens eine Hohe von 10,50 m . NHN (8 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB
i. V. m.§ 18 Abs. 1 BauNVO) betragen.

§ 3 Abweichende Bauweise

Im Gewerbegebiet (GE) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Geb4ude sind in der
offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zu errichten. Die Gebiudelange darf mehr als 50,0
Meter betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO0).

§ 4 Griinordnung

Auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinsaum”, die zudem als Flache
zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist, sind
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standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu pflanzen. Hierzu sind zweireihig, in einem
Abstand von maximal 1,5 m in und zwischen den Reihen, Weiden (Grauweide - Salix
cinerea, Salweide - Salix caprea, Silberweide - Salix alba) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen spatestens bis zur nachsten
Vegetationsperiode zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

§ 5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 (GFL1) wird zugunsten der 6ffentlichen Hand fiir die
Unterhaltung der angrenzenden Flachen und des Hombachs, der ErschlieBung der
gewerblichen Bauflichen sowie fiir die ErschlieBung und Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flachen (derzeit Flurstiicke Nr. 17/4, 17/5, 21/3, 22/5, 22/6, 25/4, 26,
29, 124/30) ausgesprochen.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 (GFL2) wird zugunsten der 6ffentlichen Hand fiir die
Unterhaltung der angrenzenden Flachen sowie fiir die ErschlieBung und Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen (derzeit Flurstiicke Nr. 17/4, 17/5, 21/3, 22/5, 22/6)
ausgesprochen.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Bergbau - Das Gebiet gehort zum Bewilligungsfeld ,Achim-Barrien” fiir den Abbau von
Kohlenwasserstoffen. Die Bergbauberechtigungen liegen aktuell bei der Wintershall Holding
GmbH.

Trinkwasserschutzgebiet - Das Plangebiet liegt in einem Wassergewinnungsgebiet
(Schutzzone A - im Ausweisungsverfahren). Die  Vorgaben der
Wasserschutzgebietsverordnung sowie aller weiteren rechtlichen Regelungen, insbesondere
auch zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), sind zu berlicksichtigen.

Uberschwerqmungsgebiet - Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des vorlaufig zu
sichernden Uberschwemmungsgebiets des Hombachs (ldentifikationsnummer 370, erster
Gltigkeitstag 30.06.2010) entsprechend § 115 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG).

Die Gebietsabgrenzung ist zeichnerisch in den Plan ibernommen. Die Vorgaben des § 78
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind bei der Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb des
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets zu beachten.

Arch@ologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u.a.
sein:  TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Diepholz oder dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung
Archaologie, ScharnhorststraBe 1, 30175 Hannover, unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen
(8§ 14 Abs. 2 NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Mit Schreiben vom 23.11.2020 weist das Niedersdchsische Landesamt fiir Denkmalpflege
(Regionalreferat Hannover) darauf hin, dass aufgrund von Funden im Umfeld alle

e3...



[ X X ]
e W Gemeinde Weyhe Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung” 34 von 36

Rechts-
grundlagen

Bodenarbeiten tiber 30 cm Tiefe im siidlichen Plangebiet (Flurstiicke 25/4, 26, 29) einer
denkmalrechtlichen Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde bediirfen.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
oder Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde des
Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

Richtfunk - Die durch das Plangebiet flihrende Richtfunkverbindung ist hinweislich in die
Planzeichnung tGbernommen. Die Fresnelzone befindet sich in einem vertikalen Korridor
zwischen 22 m und 52 m iiber Grund. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrdne diirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

Leitungsbetreiber -  Die  Schutzvorschriften  von  Leitungsbetreibern  (u.a.
Hochdruckerdgasleitung)_ sind zu beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn
von MaBnahmen in der Ortlichkeit zu liberpriifen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger
oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich die zustdndige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hameln-Hannover zu verstandigen.

Uberschwemmungsgebiet - Bei allen Vorhaben, die das nachrichtlich iibernommene
vorlufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet betreffen oder sich auf dieses auswirken
konnen, sind die rechtlichen Grundlagen insbesondere des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
und des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) zu berlicksichtigen. Ggf. ist eine
rechtzeitige Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde (UWB) des Landkreises Diepholz
erforderlich.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde Weyhe im Rathaus,
Bauamt, eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
BauGB S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert
worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
BauNVO (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert
worden ist;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist;

PlanzV

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wéahrend
PlanSiG der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353) gedndert worden ist.

Landerrecht Niedersachsen

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz

NBauOQ vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 793) gedndert worden ist

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch

NKomVG
Artikel 1 des Gesetzes vom 07.12.2021 (Nds. GVBI. S. 353) gesndert worden ist;
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4.4 Ortliche Bauvorschriften mit Begriindung

Ortliche §1 Geltungsbereich

Bauvorschriften

- Gberblick Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des

Bebauungsplans Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung".
§2 Werbeanlagen

§ 2.1 GroBe von Werbeanlagen - Werbeanlagen diirfen in ihrer Summe pro Grundstiick
eine Ansichtsflache von 15 m2 nicht liberschreiten. Sie dirfen nicht hoher als die
festgesetzte maximale Gebiudehohe ausgefiihrt werden (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO).

§ 2.2 Beleuchtung von Werbeanlagen - Werbeanlagen mit sich bewegendem oder
wechselndem Licht wie auch mit wechselnden Bildern sind unzulassig. Eine
Bestrahlung von Werbeanlagen ist nur in indirekter Form zuldssig und muss
blendfrei ausgefiihrt werden (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO).

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich
oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren l3sst, die gegen die Nr. 2
der ortlichen Bauvorschriften verstoBt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einem BuBgeld
geahndet werden (§ 80 Abs. 3 NBauO).

Begriindung Zur Verwirklichung bestimmter stadtebaulicher Absichten erldsst die Gemeinde Weyhe im
Planfall die oben aufgeflihrten drtlichen Bauvorschriften gemaB3 & 84 Abs. 3 NBauO. Es
werden Regelungen beziiglich der zuldssigen Werbeanlagen getroffen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2
NBauO).

Werbung kann ein wichtiges Gestaltungsmerkmal gewerblicher Nutzungen darstellen und
aus betrieblichen Griinden erforderlich sein. Problematisch sind jedoch Tendenzen zu immer
gréBeren und auffallenderen Werbeanlagen, die sich negativ auf das Ortsbild auswirken
kdnnen. Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand und schlieBt im Norden an bestehende
Gewerbeflichen an. Nach Siden grenzt es an die offene Kulturlandschaft.
Uberdimensionierte oder besonders stérende Werbeanlagen wiren hier weithin sichtbar und
wiirden sich deutlich negativ auf das Landschaftsbild auswirken.

Die Gemeinde erlasst daher eine &rtliche Bauvorschrift zu Werbeanlagen. Sie werden auf
eine Gesamtansichtsflache von 15 m2 pro Grundstiick begrenzt und dirfen nicht héher als
die maximal zuldssige Gebdudehohe ausgefiihrt werden. Beleuchtung ist ausschlieBlich in
indirekter Form zuldssig und darf nicht mit wechselnden Lichtern ausgefiihrt werden.
Blendwirkungen sind auszuschlieBen. UbermaBig groBe, weithin sichtbare oder stérende
Anlagen sind ausgeschlossen, es bleiben jedoch ausreichende Maoglichkeiten der im
Plangebiet vertretenen Unternehmen, um Eigenwerbung (etwa in Form von
Unternehmensnamen und -logo, Hinweisschildern auf dem Firmengeldnde u. &) zu
betreiben.
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5  Stadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren
Stidtebauliche Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) - Plangebiet rd. 20.610 m2
Ubersichtsdaten Gewerbegebiete (GE) 20.270 m2
Private Griinflache 340 m2
Zeitlicher Datum Verfahrensschritt Grundlage
Uberblick 23.09.2020 | Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 Abs. 1 BauGB

30.11.-11.12.2020

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

§ 3 Abs. 1 BauGB

30.11.-11.12.2020

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

§ 4 Abs. 1 BauGB

26.02.-29.03.2021

Offentliche Auslegung des Planes

§ 3 Abs. 2 BauGB

26.02.-29.03.2021

Behordenbeteiligung

§ 4 Abs. 2 BauGB

15.12.2021

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg

Oldenburg, den 03.06.2022

gez. Dr. Ulrike Schneider | Planverfasser

Gemeinde Weyhe, den 08.06.2022

In Vertretung
gez. Ina Pundsack-Bleith
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