SATZUNG DER GEMEINDE WEYHE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28 (67/108) "LADESTRARE"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Weyhe am 03.07.2019 den Bebauungsplan Nr. 28
(67/108) ,LadestralRe" bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen und den nebenstehenden oértlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung als Satzung,
sowie die dazugehorige Begriindung, beschlossen.

Weyhe, den 17.02.2020 L.S. In Vertretung
gez. Ina Pundsack Bleith
............... Burgermelster
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 28.09.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/108) "LadestralRe" mit ortlichen Bauvorschriften
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 21.02.2019 ortstiblich
bekannt gemacht.

Weyhe, den 17.02.2020 L.S. In Vertretung

gez. Ina Pundsack Bleith

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 13.02.2019 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/108) "LadestraRe" mit ortlichen Bauvorschriften und der
Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.02.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/108) "Ladestraf’e" mit ortlichen Bauvorschriften und
der Begriindung sowie wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen haben
vom 01.03.2019 bis 03.04.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum
waren die auszulegenden Unterlagen gemal § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich Gber www.weyhe.de
unter der Rubrik "Aktuelles" sowie Uber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de.

Weyhe, den 17.02.2020 L.S. In Vertretung
gez. Ina Pundsack Bleith

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Weyhe hat den Bebauungsplan Nr. 28 (67/108) "LadestralRe" mit ortlichen
Bauvorschriften nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
03.07.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Weyhe, den 17.02.2020 L.S. In Vertretung
gez. Ina Pundsack Bleith
............... Burgermelster
Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/108) "Ladestralle" mit ortlichen Bauvorschriften ist
gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am 09.07.2020 ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 28 (67/108) mit 6rtlichen Bauvorschriften ist damit am 09.07.2020 in Kraft getreten.

gez. Frank Seidel

Weyhe, den 09.07.2020 L.S.
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/108) "LadestralRe" mit
ortlichen Bauvorschriften sind eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine
Verletzung der Vorschriften (ber das Verhédlinis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes oder Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Weyhe, den .................
(Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage:

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Liegenschaftskarte
Gemeinde Wehye, Gemarkung Leeste, Flur ........
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Katasteramt Syke

© 2017
Herausgeber: Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
24.02.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

gez. Gobberd
Syke, den 07.02.2020

LGLN
Regionaldirektion Sulingen-Verden

-Katasteramt Syke -

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH,
Palmaille 96, 22767 Hamburg, Tel. 040-380 375 670, Fax -671
E-Mail: mail@ck-stadtplanung.de
gez. Kranzhoff
Hamburg, den 04.02.2020
Stadtplaner

Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BauNVO 2017).

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet, vgl. textliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet, hier: "groRflachiger Einzelhandel”, vgl. textliche Festsetzungen
(89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)
maximal zulassige Gebaudehdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO, vgl. textliche
GH12m Festsetzungen)
Bauweise
al abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO, vgl. textliche Festsetzungen)
0 offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)
ffffffffff Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO, vgl. textliche Festsetzungen)
—— — Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO)
Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
a a e A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- Bahnanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Griinflachen

private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsrelegungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

©CO00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
O O .

5600600 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, vgl. textliche Festsetzungen)
(IO Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
: cooe : Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, vgl. textliche Festsetzungen)

Erhaltung: Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo e o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit sowie mit Leitungsrechten zu Gunsten des
EE Abwasserverbandes zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, vgl. textliche
Festsetzungen)
0 N Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich mit
NIV umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

zul. Gebdudehdhe

Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise

Kennzeichnung ohne Normcharakter

—O— vorhandene Grundstlicksgrenzen

224 "
24 Flursticksnummern

Gebaude mit Nebengebaude

abzubrechendes Gebaude

SchieRstand

Bemalung in m

Nachrichtliche Ubernahmen
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt

Geltungsbereich Planfeststellungsverfahren "Verlangerung Linie 8"

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)
1.1 In den Mischgebieten Ml 1- 4 sind folgende Ausnahmen nicht zuldssig (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 3
BauNVO):

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen, sowie

Vergnlgungsstatten.
1.2 In den Mischgebieten Ml 1, 2 und entlang der Ladestralle im MI 3 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 7
BauNVO Wohnungen im Erdgeschoss unzuldssig. Ausnahmsweise konnen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Wohnungen im
Erdgeschoss zugelassen werden, wenn ihre Grundflichen gegeniiber den Gesamtgrundflachen der sonstigen
Erdgeschossnutzungen untergeordnet sind.
1.3 Das sonstige Sondergebiet (SO) ,groRflachiger Einzelhandel* dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes.
Zulassig sind:
- Periodische Sortimente auf max. 2.000 m? Verkaufsflache (Vgl. Hinweis 2, Definition Sortimente)

Aperiodische Sortimente auf max. 300 m? Verkaufsflache (Vgl. Hinweis 2, Definition Sortimente)

Eine Vorkassenzone (Mall) inkl. Windfang sowie ein Lebensmittelhandwerksbetrieb (Backer) auf max. 280 m?

Verkaufsflache

ein Kiosk inkl. Paket-Shop mit maximal 70 m? Verkaufsflache,

Gastronomiebetriebe (wie Café mit Sitzbereich).

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)
Bezugspunkt fir die festgesetzten Gebdudehdhen ist die Oberflache in Fahrbahnmitte im Bereich der Grundstiickszufahrten
(§ 16 Abs. 2Nr. 4. V. m. § 18 BauNVO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 Bei der abweichenden Bauweise a1 gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit folgender Abweichungen: Gebaude
durfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

3.2 Bei der abweichenden Bauweise a2 gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit folgender Abweichungen: Gebaude
durfen an das Flurstiick der Leester Strale bis auf 1 m heranriicken.

3.3 Bei der abweichenden Bauweise a3 gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit folgender Abweichungen: Gebaude
dirfen an die stidliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

AuRerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden und Garagen im Sinne
des § 12 BauNVO nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Einkaufswagen- und Millplatzeinhausungen sowie Carports,
Geraterdume und Stellplatziiberdachungen. Stellplatze sind auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Zulassige Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 4 Satz 3 und § 21a BauNVO)

Die zuldssige Grundfldchenzahl im sonstigen Sondergebiet "groRfldchiger Einzelhandel" darf durch die Grundfldchen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14  sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden.

Geh- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Die festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten. Innerhalb des sonstigen
Sondergebietes ist die Flache zudem mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des Abwasserverbandes zu belasten.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
8.1 Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 1 m, gemessen in 1 m Hohe, sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Verlust ist Ersatz durch Neupflanzung derselben Art auf demselben Grundstlick zu schaffen.

8.2 Bei der Errichtung von Stellplatzanlagen ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
gemaR der Pflanzliste A auf dem Grundstiick anzupflanzen. Vorhandene Gehdlze konnen auf die zu pflanzende Anzahl
angerechnet werden.

8.3 Im Bereich des Bahnhofsvorplatzes/LadestraBe sind zur Begrinung insgesamt 10 standortgerechte, heimische
Laubbaume gemaR der Pflanzliste A anzupflanzen.

8.4 Die private Grinflache welche als ,Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen"
festgesetzt ist, ist mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen und Strduchern gemal Pflanzliste A mindestens 3-reihig zu
pflanzen.

8.5 Fir alle neu zu pflanzenden Baume ist eine offene, luft- und wasserdurchldssige Baumscheibe von mindestens 12 gm und
ein gut durchwurzelbarer Wurzelraum von mindestens 12 cbm zu schaffen und zu erhalten. Unterhalb dieses Wurzelraumes
ist der Boden zu lockern. Innerhalb dieser Baumscheibe ist ein sandiger, humoser Oberboden einzubauen. Die Bdume sind
mit einem Dreibock zu sichern. Die Baumscheibe ist mit Gras einzuséhen oder mit Bodendeckern zu bepflanzen. Die
Baumscheibe darf nicht befahren und nur zu Pflegezwecken betreten werden. Die Anpflanzungen sind von den
Grundstiickseigentimern dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu schiitzen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch
Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen.

Pflanzliste A: Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) | Traubeneiche (Quercus petraea) | Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) | Feldahorn (Acer campestre) | Eberesche (Sorbus aucuparia) | Winterlinde (Tilia cordata) | Vogelkirsche
(Prunus avium) | Eingriffeliger (Crataegus monogyna) | Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) | Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea) | Schlehe (Prunus spinosa) | Wildbirne (Pyrus pyraster) | Hasel (Corylus avellana) | (Euonymus europaeus) |
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) | Salweide (Salix caprea) | Brombeere (Rubus fruticosus).

Pflanzqualitat: Hochstdmme - Stammumfang 12-14 cm | Straucher - leichter Strauch, ohne Ballen, 3 Triebe, Hohe 70-90 cm |
Heister - 1 x verpflanzt, Hohe 100 -150 cm

8.6 Innerhalb der Flache fiir den Erhalt von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene
Baumgruppe dauerhaft zu erhalten zu pflegen.

9  Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 28 (67/108) der Gemeinde Weyhe nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Gerduschemissionen die folgenden richtungsbezogenen Emissionskontingente (bezogen auf 1 m?) nicht Gberschreiten:

Richtungsbezogene
Pl i Emissions-
ange t_ungs- kontingente Lgg
bereich " 5
fiir das WA im
Bebauungsplan T
Nr. 28 (67/108) Nr. 28 (67/9)
tags nachts
Teilfliche i dB(A) dB(A)
GE1 60 50
GE 2 60 50
sO 59 50

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind

abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzufuhren:

- Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungsanteile fur den jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal
zulassigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in
A-Pegeln, ohne Berlicksichtigung der Gelandehéhen, der Meteorologiekorrektur, des Ruhezeitenzuschlags,
Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m liber Gelande);

Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.)
ermittelten maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

9.2. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel

den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

9.3 Fir Neu-, Um- und Ausbauten werden die mafgeblichen Aulenlarmpegel gemaR DIN 4109 (Januar 2018) wie folgt

festgesetzt:
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9.4 Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaR gemas DIN 4109 (Januar
2018) zu ermitteln.

9.5 Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Aufenbauteile der Gebaude gewahlten
Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

9.6 Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das
resultierende Schallddmm-Mal gemaR den ermittelten maRgeblichen Auenléarmpegeln nach DIN 4109 erfiillt werden.

9.7 Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in Richtung der Leester Strafle sind in den direkt
ostlich angrenzenden Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 in den Bereichen, in denen der geltende Immissionsgrenzwert
Uberschritten wird, nur in geschlossener Gebaudeform zulassig. Offene AuBenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann
zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Auflenwohnbereichs
der Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete tags eingehalten wird.

9.8 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird,
dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Ortliche Bauvorschriften (s 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

1  Baustoffe und Farben auBen, sichtbarer Bauteile (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 80, 84 NBauO)

Im MI 1-4 sind die von o&ffentlichen Verkehrsflachen sichtbaren Aufenwande der Hauptgebaude in rotem bis rotbraunem
Klinker (in Anndherung an die RAL Farben 2001, 3002, 3013) oder hellem Putz oder in Holzverschalung zu gestalten. Eine
Kombination der Elemente ist zuldssig. Fiir untergeordnete Bauteile sowie fir An- und Ausbauten, die von 6ffentlichen
Verkehrsflachen aus sichtbar sind, konnen fiir bis zu 25 % der Flache jeder Fassadenseite andere Materialien und Farben
verwendet werden. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude sind hiervon ausgenommen.

2 Dachform und Dacheindeckung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Im Ml 1-4 sind die Décher der Hauptgebaude ausschlieflich als Sattel-, Walm- oder Zeltdach auszubilden. Dachgauben
miissen von den freien Giebeln mindestens 1,0 m entfernt bleiben.

Im gesamten Plangebiet sind zur Dacheindeckung bei der Verwendung von Tonziegeln und Betondachsteinen nur nicht
glanzende, unglasierte Tonziegel und Betondachsteine in den Farben Rot bis Rotbraun oder Grau bis Anthrazit (in
Annadherung an die RAL-Farben 2001, 3002, 3013, 7039, 7043) zuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sowie
Dachbegriinung sind zulassig.

3 Grundstiickseinfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

In den Mischgebieten sind Einfriedungen von Baugrundstiicken zu offentlichen Flachen sowie zu Privatstraen nur als
standortgerechte, heimische Laubhecken bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig. Z&une sind nur durch eine Hecke verdeckt
bis zu einer Hohe von max. 1,30 m zulassig. Alle HohenmaRe beziehen sich auf die Oberkante der anschlieRenden
Verkehrsflache bzw. privaten Stichwege.

Bahnanlagen sind durch einen mindestens 1,50 m hohen, nicht iibersteigbaren Zaun einzufrieden.

4 Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)
Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der eigenen Leistung als Flachwerbeanlagen zuléssig.
GroBwerbetafeln, Fahnenmaste sowie Werbeanlagen oberhalb des ersten Vollgeschosses sind unzulassig. Alle
Werbeanlagen sind blendfrei auszufilhren. Ausnahmsweise konnen Schilder zugelassen werden, die Inhaber und Art der
gewerblichen Betriebe kennzeichnen und auf einer Tafel bzw. einem Hinweisschild zusammengefasst sind. Nicht zuldssig
sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten.
Im sonstigen Sondergebiet "groRflachiger Einzelhandel" sowie im Gewerbegebiet wird die maximale Hohe von
Werbeanlagen an Gebauden auf 4,00 m beschrankt. Ausnahmsweise diirfen im sonstigen Sondergebiet "groRflachiger
Einzelhandel" Werbeanlagen an Geb&uden Uber die Oberkante des Gebaudes hinausragen. Freistehende Werbeanlagen
sind zuldssig, wenn sie eine maximale Gesamthdhe von 6,00 m einschlieBlich der Tragkonstruktion bezogen auf die
angrenzenden Verkehrsflachen und eine maximale Breite von 2,0 m nicht tberschreiten. Fahnenmasten und Flaggen sind
zuléssig.

5 Miilltonnen (§ 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)
Im MI 1-4 sind die von offentlichen Verkehrsflachen und Privatwegen aus sichtbaren Miilltonnenstellplatze und
Milltonnenschranke mit einer Bepflanzung oder einem Berankungsgertist als Sichtschutz zu umgeben, oder in die
Baukorper von Hauptgebauden oder Nebenanlagen baulich einzubeziehen.

Hinweise

1 Archaologie
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friingeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem&R §14 Abs.1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises
Diepholz unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2 Definition Sortimente
Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 definiert periodische Sortimente als Sortimente mit kurzfristigem
Beschaffungsrhythmus, insbesondere Nahrungs-/Genussmittel und Drogeriewaren. Aperiodische Sortimente sind
Sortimente mit mittel- bis langfristigem Beschaffungsrhythmus, zum Beispiel Bekleidung, Unterhaltungselektronik,
Haushaltswaren oder Mdbel (Vgl. LROP Niedersachsen 2017 Kap. 2.3 Abs. 03)

3 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen
3.1 Bauzeitenregelung fiir Gebaudeabriss
Die Abrissarbeiten von Gebauden sind im Zeitraum zwischen 1. Dezember und Ende Februar durchzufiihren. Alternativ
kénnen Abrissarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende November begonnen werden, wenn zuvor bei
einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass in den Bauflachen keine Brutgeschafte von Vogeln
stattfinden oder begonnen werden bzw. die Gebdude von Fledermdusen als Tagesversteck oder Fortpflanzungsstatte
genutzt werden.
Sollten entgegen der vorliegenden Kenntnislage und Einschatzung bei Abrissarbeiten im vorgesehenen Zeitraum 1.12. bis
28.2. dennoch Vorkommen von Végeln oder Fledermausen gefunden werden, waren weitere Arbeiten an den Gebauden
gof. zeitlich zu verschieben oder die Tétung und Verletzung vorkommender Tiere durch andere Vorkehrungen zu
vermeiden.
3.2 Ausschlussfrist fiir Geholzbeseitigung
Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Gehélzen ist zum Schutz von Gehdlzbritern die gesetzliche
Ausschlussfrist fir Gehdlzbeseitigung einzuhalten. Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemai
§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September verboten.

4 Immissionsschutz
Im Sondergebiet "groflachiger Einzelhandel" sind Anlieferungsvorgénge im Zeitraum zwischen 22:00 - 06:00 Uhr nicht
gestattet. Der Einsatz larmarmer Einkaufswagen ist vorzusehen. Der Betrieb der Stellplatzanlage im Nachtzeitraum ist
nicht zulassig.

5 Baumschutzsatzung
Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Weyhe in der Fassung vom 02.04.2010.

6 DIN-Normen
Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Gemeinde Weyhe, Rathausplatz 1, 28844 Weyhe, zu
den iiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

7 Bergrecht

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Bewilligungsfeldes ,Achim-Barrien” in der Erlaubnis ,Achim*
der Wintershall Holding GmbH.
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