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Gemeinde Weyhe

Vorbemerkungen

Die Gemeinde Weyhe verfolgt das Ziel, durch die Entwicklungsmal}-
nahmen den Ortskern Leeste als Versorgungsbereich zu starken und
als lebendige Mitte mit Aufenthaltsqualitat weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen (VU) wurden erhebli-
che stadtebauliche Missstande innerhalb des Ortskerns/des zentralen
Versorgungsbereichs aufgezeigt. Erste Ideen, wie den Problemen ent-
gegengesteuert werden kann, wurden in einem Erneuerungskonzept
festgehalten. Das zentrale Ziel ist es, die zentralortliche Funktion zu
starken und den zentralen Bereich weiterzuentwickeln.

Bereits in 2010 wurde ein integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
fur die Gemeinde Weyhe erstellt und vorbereitende Untersuchungen
(VU) fir den Ortskern Leeste gemall § 141 BauGB im Hinblick auf
einen Antrag zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm,
Programmkomponente ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® vom Biro
BauBeCon Sanierungstrdger GmbH in Zusammenarbeit mit der
Grontmij GmbH durchgeflihrt.

Die Gemeinde Weyhe hat sich seit 2010 jahrlich fur die Aufnahme in
das Stadtebauférderungsprogramm beworben. Im August 2015 wurde
das Gebiet auf der Grundlage der VU in das Programm aufgenommen,
woraufhin die VU aus 2010 durch die Gemeinde Weyhe auf einen ak-
tuellen Stand gebracht wurde. Im Méarz 2016 wurde dann das Sanie-
rungsgebiet ,Ortskern Leeste” formlich festgelegt. Damit erhalt die Ge-
meinde die Chance, mit einer Kombination aus verkehrsorientierten,
stadtebaulichen und gestalterischen Mallnahmen den Ortskern Leeste
aufzuwerten. Um eine ganzheitliche Strategie zur Ortskernstarkung zu
entwickeln, wurde das Buro cappel + kranzhoff beauftragt einen stad-
tebaulichen Rahmenplan fiir den Ortskern Leeste zu erstellen.

Der stadtebauliche Rahmenplan ist als Leitlinie fur die durch Mittel der
Stadtebauférderung geférderten MaRnahmen zu betrachten. Ziel ist die
Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes mit grundlegenden, rah-
mengebenden Aussagen zu Nutzungsverteilung, Bebauungsstruktu-
ren, Erschliefung sowie Gestaltung und zum Umgang mit Freiflachen.

Bei der Entwicklung des Rahmenplans geht es vor allem auch darum,
die bereits in Zusammenarbeit mit den Burgern in drei Planwerkstatten
2012 entwickelten Ideen sowie den aktuellen Stand der Planungen in
Teilbereichen des Ortskerns zusammenzutragen und in den Rahmen-
plan zu integrieren.

Das Entwicklungskonzept verfolgt dabei stets die Zielsetzung der Zu-
ganglichkeit i.S. von Artikel 9 der UN-Behindertenrechtskonvention und
bericksichtigt dabei auch die besonderen Belange von sehbehinderten
Menschen. Zudem sind alle Malinahmen der Stadtebauférderung so zu
optimieren, dass sie dem Ziel der Verwirklichung der Geschlechterge-
rechtigkeit nachkommen sowie Spiel- und Bewegungsraume fir Kinder
im offentlichen Raum bereitgestellt werden. Die Belange des Klima-
schutzes und der Umweltgerechtigkeit sind zu bericksichtigen.

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste”
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1 Grundlagen/Ausgangssituation

1.1  Abgrenzung des Plangebietes

Auf der Grundlage der vorbereitenden Untersuchungen (VU) wurde im
Jahr 2016 das Sanierungsgebiet ,Ortskern Leeste® formlich festgelegt.
Das Sanierungsgebiet ist insgesamt ca. 40 ha gro® und umfasst den
Ortskern, der sich vorrangig 6stlich und westlich der Ortsdurchfahrt
Leester Stralte entwickelt. Es schlie3t dabei den Henry-Wetjen-Platz
im Slden, den Leisterplatz sowie die Flachen der Gesamtschule KGS-
Leeste und den Bereich um den Busplatz und Bahnhof ein (s.a. Karte
1). Der zentrale Versorgungsbereich als Fordergebiet ist auf Seite 84
beschrieben und in Karte 15 dargestellt.

Gemeinde Weyhe - Ortskern Leeste Abgrenzung Sanierungsgebiet/
Stédtebaulicher Rahmenplan Fordergebiet

/

/‘/‘k—

Abgrenzung Sanierungsgebiet

Vorschiag zur Abgrenzung des
Férdergebietes in den Grenzen des 2entralen
Versorgungsbereiches

Karte 1: Abgrenzung Sanierungsgebiet

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste*
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1.2 Ziele des integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes

Die wichtigsten Themen bzw. gemeindlichen Entwicklungsziele des in-
tegrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) fir die Gemeinde
Weyhe umfassen folgende Punkte:

e den Wohnstandort in den zentralen Lagen (insbesondere im
Ortsteil Leeste) zu sichern und weiterzuentwickeln, um eine vo-
ranschreitende Zersiedlung zu verhindern,

e die Gemeindemitte (insbesondere der Schwerpunktentwick-
lung im Ortsteil Leeste) zu starken,

e die jeweiligen Funktionen und Erscheinungsformen der einzel-
nen Ortsteile (z.B. durch Denkmalpflege) zu sichern und zu
starken sowie

o vielfaltige Angebote zur Schaffung neuer Arbeitsplatze und zur
Tourismusforderung vorzuhalten.

Speziell fir den Ortsteil Leeste stellt das ISEK erhebliche Funktionsver-
luste in Form von Leerstédnden im zentralen Geschéftsbereich, Land-
schaftsverédung und Einwohnerverluste fest.

Um diesen Entwicklungen entgegen zu wirken, gilt es, den Ortsteil
Leeste als soziales Zentrum von Weyhe zu starken und nachhaltige
Strukturen fur die Funktionsbereiche Versorgung, Wohnen und Arbei-
ten zu schaffen. Hierbei stehen folgende Ziele im Vordergrund:

e StralRenraumgestaltung und Wohnumfeldaufwertung,

e Ausbau der sozialen Standortfaktoren,

e Verbesserung der Wege- und OPNV-Verbindungen innerhalb
des Ortsteils und

e Ortsbildaufwertung durch Steigerung der Aufenthaltsqualitat
sowie

o Bewahren der historischen Bauwerke.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt das ISEK fiir den Ortsteil Leeste die
Beantragung von Stadtebauférdermitteln durch die Programmkompo-
nente ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®, um die oben genannten Ziele
durch MaRnahmen und Projekte umzusetzen.

1.3 Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchun-
gen

Die vorbereitenden Untersuchungen (VU) und das ISEK zeigen fir den
Ortskern Leeste sowohl Substanz- als auch Funktionsmangel — stadte-
bauliche Missstande — in einem grélReren Umfang auf. Es wurden stad-
tebauliche Missstande festgestellt, deren Behebung im 6&ffentlichen In-
teresse liegt, da der Ortskern eine grundlegende Versorgungsfunktion
fir Leeste und die umliegenden Ortsteile erfiillt.

Die Rahmenplanung baut auf den Ergebnissen der vorbereitenden Un-
tersuchungen auf. Grundlegend fiir die Rahmenplanung sind:

e die Abgrenzung des inzwischen férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes,

o die festgestellten stadtebaulichen Missstande,

e die Erforderlichkeit von Erneuerungsmafnahmen und des 6f-
fentlichen Interesses daran und

e die bereits in Umsetzung befindlichen Planungen/MaRnahmen.

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste”
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1.3.1

Stadtebauliche Missstiande

Im Planungsgebiet lassen sich auf der Grundlage der vorbereitenden
Untersuchungen unter Berucksichtigung der inzwischen eingetretenen
Veranderungen zusammenfassend die folgenden stadtebaulichen
Missstadnde nennen:

Stddtebauliche Missstidnde stadtgestalterischer und substanziel-
ler Art, wie

Gestaltungsmangel sowie Sanierungsbedarfe an einer Vielzahl
an gewerblich genutzten Gebauden (z.B. der alte Bahnhof),
teilweise auch an Wohnhausern,

Gestaltungsmangel sowie Bepflanzungsbedarf bei einem
Grolteil an privaten und 6ffentlichen Freiflachen sowie

eine geringe Aufenthaltsqualitat im Ortskern und in Eingangs-
bereichen,

leerstehende bzw. mindergenutzte Gebaude und Grundstiicke,
teilweise erhebliche Schaden im Stral’enbelag und

eine hohe Verkehrsbelastung.

Stadtebauliche Missstiande struktureller und funktionaler Art, wie

1.3.2

der deutlichen Abwertung des Ortskerns durch vermehrten
Leerstand und die sich verschlechternde Bausubstanz (insbe-
sondere entlang der Leester Strafle und im Bereich des alten
Bahnhofs),

die schwache grundzentrale Funktion fir die (Nah-)-Versor-
gung der Bevdlkerung,

die unzureichende Aufenthaltsqualitat im Bereich der zentralen
Ortslagen, wodurch kein gesicherter und geschlossener Orts-
kern generiert wird sowie

die unzureichende Aufenthaltsqualitat im oOffentlichen Raum
durch die mangelnde Durchgriinung und fehlende Freiflachen
und deren Vernetzung.

Ziele der Sanierung (VU)

Die Ziele aus der VU lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Stdrkung der Versorgungsfunktion des Ortskerns. Die vor-
handenen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sol-
len im Ortskern gehalten und weiterentwickelt werden. Dabei
spielt die Beseitigung und Nachnutzung der vorhandenen Leer-
stédnde und Brachflachen eine entscheidende Rolle. Grunder-
werb zur Flachenneuordnung soll getatigt werden.

Stdarkung des Ortskerns als attraktiven Einkaufsstandort.
Die Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums soll erhoht wer-
den. Platzgestaltungen und Schaffung von Grinrdumen attrak-
tivieren den Ortskern und seine Eingangsbereiche. Gezielte In-
vestitionsanreize flir Geschéftstreibende sollen generiert wer-
den.

Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse. Der Ortskern soll
barrierefrei zuganglich gemacht werden, um eine verbesserte
Erreichbarkeit mit kurzen Wegen zu erzielen. Die Planungen
zum neuen StralBenbahnhaltepunkt der Linie 8 am Bahnhof
Leeste und die Erweiterung des Ful3- und Radwegenetzes sol-
len weiterverfolgt und geférdert werden.

Verbesserung der Ortskernentwicklung durch Festlegung
von Schwerpunktbereichen. Der Ortskern soll strukturiert

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste®
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werden, um verschiedene Bereiche auspragen zu kénnen und
die Potenziale zu entwickeln. Die Entwicklungsbereiche sind
der alte Bahnhof und sein Umfeld, der Leisterplatz und der
Henry-Wetjen-Platz. Zur Verknupfung der Schwerpunktberei-
che liegt ein weiterer Fokus auf der Freiraum- bzw. Stral3en-
raumgestaltung.

1.3.3 Verdnderte Rahmenbedingungen gegeniiber der VU

Gegeniber dem Stand der vorbereitenden Untersuchungen haben sich
die Ausgangsbedingungen fir die Planung in einigen Punkten geén-
dert, ohne dass die stadtebaulichen Missstdnde behoben oder die
Grundzige des Erneuerungskonzeptes berihrt waren. Im Einzelnen
handelt es sich um die folgenden Punkte:

Ein Gutachterverfahren zur Gestaltung des Henry-Wetjen-Plat-
zes wurde durchgeflhrt.

Neue Bebauungsplane fir den Bereich der Ortsmitte werden
derzeit aufgestellt (,Orstkern Leeste 11, ,Henry-Wetjen-Platz®,
.Ladestralle”, ,Siudlich Henry-Wetjen-Platz®).

Ein Zentren- und Einzelhandelskonzept wird derzeit erstellt.
Eine wohnungspolitische Gesamtstrategie fur Weyhe wurde er-
arbeitet und ein Baulandbeschluss gefasst

Ein Larmaktionsplan befindet sich in der Aufstellung.

Der Verkehrsentwicklungsplan fir die Gemeinde liegt im Ent-
wurf vor.

Der Bildungs-, Begegnungs- und Integrationscampus wird der-
zeit saniert. Hier soll ein Zentrum fur Bildung, Kultur, Sport, Ju-
gend- und Seniorenarbeit, Spielerisches Kennenlernen von
Kulturen und interaktives Erfahren und Erlernen entstehen.
Das Planfeststellungsverfahren zum Haltepunkt der S-Bahn Li-
nie 8 wurde durch ein Gerichtsurteil vorerst gestoppt, soll je-
doch weiterverfolgt werden.

Das Kultur- und Bildungszentrum Leeste (KBL) mit seinen Bau-
steinen Bibliothek und VHS wurde entwickelt. Es wird am
Henry-Wetjen-Platz errichtet.

1.4 Ziele und MaBnahmen des Rahmenplans 2012

Der Rahmenplan Ortskern Leeste aus 2012 stellt Entwicklungspotenzi-
ale und zukunftige Nutzungsentwicklungen dar.

Es wurden einzelne Entwicklungsbereiche identifiziert, auf denen der
zukunftige Entwicklungsschwerpunkt liegen sollte.

A Entwicklungsbereich Leisterplatz

Neubebauung der Platzrander,

Verlagerung der Tankstelle,
BlockrandschlieBung,

Erhalt und Einbeziehung des Baumbestandes,
Gestaltung eines o6ffentlichen Platzes.

B Entwicklungsbereich Alte Poststrale

Strallenorientierte Neubebauung entlang der Alten Poststr.,
Erweiterung des Discounters,

Gestaltung des Parkplatzes,

FulRwegeausbau zwischen Sparkasse und Discounter.

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste”
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C Entwicklungsbereich ,,Leester Dorf“ Nord

o Bauliche Erweiterung vorhandener Parzellen,

e Einbeziehung vorhandener landwirtschaftlicher Gebaude,

e Schaffung eines vernetzten Wegesystems als offentliches
Freiraumelement.

D Entwicklungsbereich , Leester Dorf* Siid

e Wohnen und Arbeiten im griinen Umfeld,
e Gestaltung eines Quartierparks,
o Einrichtung eines kleinen Marktplatzes.

E Entwicklungsbereich ,Leester StraRe*

o Neubebauung leicht von StralRe absetzen — Platzartige Erwei-
terung von Vorflachen mit Raum fiir Auslagen, Aul3engastro-
nomie schaffen,

e Baumbestand erganzen.

F Freiraum Schule

e Bessere Einbindung und raumliche Integration in den Ort,

e Raumliche Fassung der Schulstralle sowie des Parkplatzes
mittels Baumpflanzungen,

Entwicklung eines Quartiersplatzes im Schulumfeld.

Rahmenplan
Ortsmitte Leeste

Abbildung 1: Rahmenplan Ortsmitte Leeste 2012. Neubau-Po-

tenzial (Q.: Kreikenbaum + Heinemann 2012)

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste*
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1.5 Planungsrecht
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Weyhe stellt im Bereich des
Ortskerns Leeste weitrdumig gemischte Bauflachen dar. Westlich der
Leester Strale sind in zweiter Reihe zum Teil Wohnbauflachen darge-
stellt. Die Schule, das ehemalige DRK-Gebaude und die Kirche sind in
Bereichen mit Flachen fiir den Gemeinbedarf. Der Kirchengarten ist als
offentliche Grinflache dargestellt. Im Norden befinden sich Flachen fir
die Bahn und direkt angrenzend sind gewerbliche Bauflachen darge-
stellt.

Bebauungsplane

Im Sanierungsgebiet gibt es mehrere Bebauungsplane bzw. angren-
zende/Uberlappende Bebauungsplane.

Im Norden befindet sich ein Teil des Bebauungsplans Nr. 28 (67/55)
»HauptstraBe* von 1975 und seine zwei Anderungen. Dieser legt fir
den Bereich, der sich im Sanierungsgebiet befindet, ein Mischgebiet mit
maximal zweigeschossiger Bebauung und den Busplatz fest.

Ebenfalls im Norden des Plangebietes befindet sich der Bebauungs-
plan Nr. 28 (67/74) ,,Bahnhof Leeste“ mit einer Anderung. Dieser legt
ebenfalls ein Mischgebiet mit zweigeschossiger Bebauung fest. An-
grenzend befinden sich verschiedene Gewerbegebiete mit Festsetzun-
gen zu den Gebaudehdhen (2 Geschosse, max. Gesamthéhe 27m
bzw. 10m). Eine weitere Anderung wird derzeit vorbereitet, um im Irr-
garten die Entwicklung eines Mischgebietes zu ermdglichen.

Westlich der Leester Stralle gilt der Bebauungsplan Nr. 28 (67/97)
,»Ortskern Leeste I aus 2003. Dieser legt flr die Bereiche entlang der
StralRe Kern- und Mischgebiete mit einer zweigeschossigen Bebauung
fest. Flr den Leisterplatz wird 6ffentliche Stralenverkehrsflache mit
Zweckbestimmung Parkflache und verkehrsberuhigter Bereich festge-
setzt. Die ortsbildprdgenden Baume sind als zu erhalten festgesetzt.
Zudem befindet sich eine offentliche Flache mit Zweckbestimmung
Spielplatz in diesem Bereich.

1975 wurde der Bebauungsplan 28 (67/61) ,,Schulzentrum Leeste*
aufgestellt, um den Neubau des Schulgebaudes zu ermdglichen. Fur
den Schulbau auf der Gemeinbedarfsflache wurden drei Vollgeschosse
zugelassen. Teile der Gemeinbedarfsflache wurden in der 1. Anderung
zu einem Allgemeinen Wohngebiet umgewandelt.

Fir das Plangebiet besonders relevant sind die beiden Bebauungs-
plane fur den ,Henry-Wetjen-Platz“, den Bereich ,sudlich Henry-Wet-
jen-Platz®, den “Ortskern Leeste |I“ und die ,Ladestralle®, die sich der-
zeitim Verfahren befinden. Sie zeigen aktuelle Entwicklungen und erste
MafRnahmen zur Ortskernentwicklung in Leeste.

Aufbauend auf dem Rahmenplan 2012 wurde der Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan Nr. 28 (67/105) ,,Henry-Wetjen-
Platz“ gefasst. Neben den bereits durchgefiihrten Neubauten des Ge-
meindezentrums und des Pfarrhauses ist der mittlerweile realisierte
Neubau eines augenarztlichen Zentrums ein wesentlicher Bestandteil
der aktuellen stadtebaulichen Entwicklung. Auch das KBL erhalt mit ei-
nem Baufenster an der siidwestlichen Platzkante die planungsrechtli-
che Absicherung. . Zur Gestaltung des Platzes wurde im Juni 2016 ein
Gutachterverfahren durchgefiihrt.

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste”
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Festgesetzt werden Mischgebiete mit einer ein- bis maximal dreige-
schossigen Bebauung sowie Flachen fir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen Kirche und sozialen Zwecken dienenden Gebau-
den und Einrichtungen. Der Platz wird als Verkehrsflache mit besonde-
rer Zweckbestimmung ,Platz“ planungsrechtlich gesichert.

GH=

| Quelie: Auszug aus den Geobasisdaten der Nisderséchsischen
Wermessungs- und Katasterverwaltung
©2019 Landesamt for und L (LGLN)

Abbilduna 3: Bebauunasplan Nr. 28 (67/105) Henrv-Wetien-Platz (Entwurf)

An den Bebauungsplan ,Henry-Wetjen-Platz* schliefl3t der in der Auf-
stellung befindliche Bebauungsplan Nr. 28 (67/113) ,,Siidlich Henry-
Wetjen-Platz*“ (Vorentwurf). Der Bebauungsplan bereitet eine Wohn-
bebauung und Nutzung i.R.v. Gesundheitsdienstleistungen in diesem
Bereich vor. AuRerdem sieht er eine 6ffentliche Stellplatzanlage fir die
Nutzungen am Henry-Wetjen-Platz vor.

Ebenso auf Grundlage des Rahmenplans 2012 wird derzeit der Bebau-
ungsplan Nr. 28 ,Ortskern Leeste Il aufgestellt. Ziel ist es, die in
diesem Bereich vorhandenen wichtigen Freirdume zu sichern und eine
bauliche Arrondierung und Nachverdichtung im Ortskern zu ermaogli-
chen. Der Bebauungsplan soll auch zur Sicherung des Nahversor-
gungszentrums “Ortskern Leeste” dienen. So sollen entlang der Lees-
ter Stral’e Mischgebiete mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt
und die Wohnnutzung in den Erdgeschossen ausgeschlossen werden,
um den Bereich langfristig fir eine Einzelhandelsnutzung zu sichern.

Entlang der Schulstralie ist eine maRvolle bauliche Nachverdichtung
unter Beibehaltung des dorflichen Charakters geplant. Im Blockinnen-
bereich sollen die Griinflachen erhalten und gestaltet werden. Auch ein
kleiner Quartierspark im Bereich des ,Waldchens® zwischen Leester
Str. und Papengrenze ist vorgesehen. Dieser Quartierspark ist auch in
das neue Wegenetz eingebunden.

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste®
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Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 28 (76/98) ,,Ortskern Leeste 11“ (Vorentwurf)
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Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 28 (67/113)
»Stidlich Henry-Wetjen-Platz“ (Entwurf)

Der Bebauungsplan Nr. 28 (67/108) ,LadestraBe“ wurde am
03.07.2019 als Satzung beschlossen. Die derzeit Gberwiegend unter-
genutzten oder brach liegenden Flachen o6stlich des Bahnhofs (Land-
wehr/ GS agri) sollen zu einem neuen Einzelhandelsstandort entwickelt
werden. Fir die Starkung des zentralen Versorgungsbereichs ist die
Entwicklung des Bereiches im Norden des Ortskerns fiir Dienstleistun-
gen und Einzelhandel gut geeignet. Die Ansiedlung eines Ankerbe-
triebs in diesem Bereich ist fiir die Versorgungsstruktur von besonderer
Bedeutung. Durch seine Lage und die geplanten neuen Ful3- und Rad-
wegeverbindungen ist der Verbrauchermarkt hervorragend mit dem
Ortskern und den angrenzenden Wohngebieten verknupft.

Planzelchnung MaRstab 1: 1.000

5l =) ‘ T

Abbildung 6 Bebauungsplan Nr. 28 (67/108) ,,LadestraBe* (Satzung)
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Gemeinde Weyhe

Planfeststellungsverfahren ,Verlangerung Linie 8“

Die Gemeinden Stuhr und Weyhe sollen durch die Anbindung an die
StralRenbahnlinie 8 besser mit dem Oberzentrum Bremen verkniipft
werden. Der Bahnhof Leeste ist als Linienendpunkt vorgesehen. Die
Gleisanlagen sind bereits vorhanden und sollen elektrifiziert und er-
tlchtigt werden. Im Bahnhof Leeste soll der Bahnsteig in einer Breite
bis 5,40m und Lange bis 56m als ein fur beide Fahrtrichtungen kombi-
nierter Mittelbahnsteig angeordnet werden. Der Uberweg zum Mittel-
bahnsteig muss aufgrund der Ubersicht auf die Bahnstrecke nichttech-
nisch gesichert werden.

Die technische Sicherung des Bahnilibergangs Leester StralRe erfolgt
mit Lichtzeichen und Halbschranken. Anpassungen der Nebenanlagen
waren nur in einem geringen Umfang erforderlich.

Mitte 2016 wurde das Verfahren durch ein Gerichtsurteil vorerst ge-
stoppt, soll jedoch weiterverfolgt werden.

| | | |
Abbildung 7: Verldngerung Linie 8 - Lageplan Nr. 11, Bahnhof Leeste -
Var. 1 (Entwurfsplanuna) (Q: BTE 2008)
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1.6 Weitere Untersuchungen
Kommunales Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das kommunale Einzelhandels- und Zentrenkonzept stuft Leeste als
Nebenzentrum ein. Entlang der Leester StralRe befinden sich Uberwie-
gend Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs (Backer, Flei-
scher, Obst und Gemiuse). Daneben bestehen auch vereinzelte Ange-
bote des aperiodischen Bedarfs (Schuhe, Bekleidung, Elektronik). Er-
ganzend zu den Versorgungseinrichtungen existiert entlang der Lees-
ter Strale ein Angebot an Dienstleistungen und Gastronomie. Die Qua-
litdt und Quantitat der Versorgungseinrichtungen schafft gute Voraus-
setzungen fur die Weiterentwicklung der Wohnstandorte im Umfeld. Je-
doch sollte das Versorgungszentrum durch unterstitzende MalRnah-
men, wie die Steigerung der Aufenthaltsqualitéat sowie eine Verbesse-
rung der fuBlaufigen Verbindung zum nahegelegenen Schulzentrum
und zu den 6stlich angrenzenden Wohngebieten, gestarkt werden.

Derzeit wird das Zentren- und Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde
fortgeschrieben. Im Zuge der Fortschreibung wird der zentrale Versor-
gungsbereich entsprechend der unterschiedlichen Schwerpunktset-
zungen neu abgegrenzt. Fir die Hauptlage des Ortskerns entlang der
Leester Strale liegt der Fokus auf groRflachigen Einzelhandelsansied-
lungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten. In den Nebenlagen
konzentrieren sich kleinflachige Einzelhandelseinrichtungen und
Dienstleistungen. Im Erganzungsbereich Nord wird der Fokus auf kul-
turelle und dienstleistungsorientierte Einrichtungen gelegt. Im Ergan-
zungsbereich Ost liegt der Schwerpunkt auf Bildung und Kultur und im
Erganzungsbereich Sid sind vorrangig kulturelle und medizinische
Nutzungen angesiedelt.

Abbildung 8: Vorschlag zur Ab-
grenzung des zentralen Versor-
gungsbereiches (Stadt + Handel
2019, Entwurf)
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Gemeinde Weyhe

Immissionsschutz

In den Mischgebieten entlang der Leester Stralde ist infolge von Ver-
kehrslarm nachts mit Larmwerten von bis zu 60 dB(A) zu rechnen. Da-
mit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" Uberschritten.

Insbesondere in der Nahe zu Verkehrswegen lassen sich die Immissi-
onsrichtwerte nach der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" nicht
immer einhalten. Daher raumt die DIN 18005 fir solche Falle einen Ab-
wagungsspielraum ein. Dieser wird hier im Bebauungsplan Nr. 28
,Ortskern Leeste II“ (Vorentwurf) ausgenutzt. Zur Sicherstellung ge-
sunder Wohnverhaltnisse werden passive Schallschutzmalinahmen
festgesetzt.

Die Gemeinde Weyhe stellt regelmaBig einen Larmaktionsplan, in dem
Planungen zur Larmminderung geregelt werden, auf. Der Larmaktions-
plan der 3. Stufe (2018) liegt im Entwurf vor. Die La&rmbelastung im Ort
wird analysiert, dringlicher Handlungsbedarf dargestellt und Mafl3nah-
menvorschlage erarbeitet. So wird unter anderem vorgeschlagen, auf
den larmbelasteten innerdrtlichen StralRenabschnitten die nachtliche
Geschwindigkeit auf 30 km/h zu reduzieren oder larmoptimierende
Fahrbahnbelage einzusetzen.

Wohnungspolitische Gesamtstrategie

Die Gemeinde Weyhe hat 2018 eine wohnungspolitische Gesamtstra-
tegie zur Steuerung der Wohnungsmarktentwicklung erarbeitet. Als be-
liebter Wohnstandort in direkter Nachbarschaft zum Oberzentrum Bre-
men hat die Gemeinde in den letzten Jahren stetig an Einwohnerlnnen
gewonnen. Ziel der Gesamtstrategie ist es, die aktuellen und zukinfti-
gen Wohnraumbedarfe abzudecken und Lésungen zu finden, wie zu-
kiinftig bezahlbarer Wohnraum fir alle Bevoélkerungsgruppen geschaf-
fen bzw. erhalten werden kann.

Verkehrsentwicklungsplan

Parallel zum Rahmenplan wird der Verkehrsentwicklungsplan fur die
Gemeinde fortgeschrieben. Aufbauend auf einer verkehrlichen Analyse
stellt er eine Vision fur ,Weyhe 2030/2040“ dar, die mithilfe der entwi-
ckelten MaRnahmen erreicht werden soll. Ubergeordnete Zielsetzun-
gen sind:

e Die Mobilitat fur Alle sicherstellen

e Schadstoffarme Mobilitat férdern

e Den Anteil des Umweltverbundes (Rad, FuR, OV) am gesam-
ten Verkehrsaufkommen steigern

e Innovativen Verkehr erméglichen bzw. férdern (alternative An-
triebstechniken, Car-Sharing, Rent-a-Bike etc.)

e Barrieren fiir die Nutzung offentlicher und nichtmotorisierter
Verkehrsmittel und Verkehrswegen beseitigen

e Die Genderbelange und Generationsbelange sicherstellen

e Barrieren fir Menschen mit Mobilitdtseinschrankungen aufhe-
ben

e StralBenrdaume mit Aufenthaltsqualitat schaffen und erhalten

e Leistungsfahige und verkehrssichere Abwicklung der Ver-
kehre herstellen bzw. sichern

e Notwendige Guter- und Wirtschaftsverkehre stadtvertraglich
abwickeln

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste”
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Weyhe hat es sich zum Ziel gesetzt, den Anteil der umweltfreundlichen
Verkehrsarten Radverkehr, OPNV und zu Ful gehen deutlich zu stei-
gern. Ein Ziel, dass auch bei der Bearbeitung des
Rahmenplans berticksichtigt wurde.

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste®
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2 Potenziale und Probleme

2.1 Ortsbild und Bebauungsstruktur

Potenziale Probleme
e Alte Hofe mit langen Baukorpern (ehemalige | ¢ Das Ortsbild ist sehr heterogen.
Stalle) bilden kleinteilige und erhaltenswerte | ¢  Nicht gestaltete Ortseinfahrten pragen die
Hofsituationen, die das dérfliche Ortsbild po- Eingadnge zum Ortskern negativ.
sitiv prégen. e Esist kein klar definierbares Zentrum erkenn-
e Die Innenbereiche sind durch grofl3e land- bar.
wirtschaftliche Nutzflachen und Garten ge- | ¢  Es besteht Sanierungsbedarf bei einer hohen
pragt. Anzahl an Gebauden, insbesondere an Fas-
e Durch den Altbaumbestand entlang der saden und Dachern.
Leester Strale wirkt der Ortskern in Teilbe- | o«  Es fehlen Raumkanten zur Fassung der
reichen begrint. Platze und der Stral’enrdume, u.a. durch
e Durch die vermehrt kleinteiligen Platzsituati- Fehlstellung von Gebauden.
onen entsteht eine bandartige Zentrenstruk- | ¢  Es herrschen funktionale und gestalterische
tur mit verschiedenen potenziellen funktio- Mangel im Wohnumfeld und StraBenraum.
nalen Bereichen (Henry-Wetjen-Platz als o Es gibt keine erkennbar einheitliche Gestal-
Zentrum fur Soziales und Kultur, Leisterplatz tungsleitlinie im 6ffentlichen Raum und bei der
als Dorf- bzw./ Marktplatz und Bahnhofvor- Dachstruktur, der Geschossigkeit und der
platz als neues Eingangstor). Stellung/Ausrichtung der Gebaude und ihres
e Brachliegende Flachenpotenziale (Alter Baustils.
Bahnhof, Busbahnhof, D6h|e—GrundstUCke, ° Der StraRenraum wirkt durch eine hohe An-
Teilbereiche GS-Agri, Flache westlich der zahl an verschiedenen Verkehrsschildern,
Kirchstralie) sind im Ortskerngebiet vorhan- Hinweisschildern und Werbeanlagen uniiber-
den. sichtlich und Giberladen.
e Potenzial an Dachflachen, das fiir Photovol- | ¢ Besonders der StraRenraum entlang der
taik und Solarthermie genutzt werden kann, Leester StraRe ist durch eine Vielzahl an Ein-
ist vorhanden. fahrten mit teilweise unglnstig gestalteten
e Warmenetze eignen sich bei dichter Bebau- Grundstlicksrandern oder ausgedehnten
ung (insbesondere Reihen- und Kettenhaus- Parkflachen gepragt.
bebaUUng im Bereich der SChUlStraBe, Pa- ° Der Grad an Versiege|ung enﬂang der Lees-
pengrenze) ter StralRe, insbesondere durch Parkflachen
und Zufahrten, ist sehr hoch. Die Art der Be-
festigung ist nicht aufeinander abgestimmt.
[ ]

\J

Die kleinteiligen Hofsituationen sollen durch den Erhalt der alten Baukdrper gesichert und bei
Neuplanung durch moderne Interpretationen wiederaufgegriffen werden, um das dorfliche
Ortsbild zu wahren.

Fir das gesamte Ortskerngebiet sollen Gestaltungsleitlinien formuliert werden (insbesondere
auch fur Werbeanlagen).

Der Ortskern Leeste soll den Charakter eines ,urbanen Dorfes* entwickeln.

Der Altbaumbestand soll gesichert und durch Baumplanzungen im Stralenraum erganzt wer-
den.

Die gestalterischen Defizite sollen beseitigt werden.

Einzelne Bereiche sollen zu gestalterisch einheitlichen kleinen Platzen und Vorflachen zu-
sammengefasst werden.

Das energetische Potenzial soll ausgeschopft werden.

Die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum soll erhéht werden.

\J

Lol

vl
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2.2 Gebaudenutzung

Potenziale

Probleme

Die Ausstattung mit Versorgungseinrichtun-
gen des taglichen Bedarfs ist gut.

Ein weiterer Vollsortimenter will sich im Orts-
kern ansiedeln.

Schuler der Kooperativen Gesamtschule
Leeste (KGS) beleben das Ortszentrum ins-
besondere zur Mittagszeit.

Der Ortskern Leeste dient als Wohnstandort
im ,Speckgirtel“ von Bremen.

Die Gesamtschule wird derzeit zu einem Bil-
dungs-, Begegnungs- und Integrationscam-
pus umgebaut.

Unter-, minder- oder fehlgenutzte Gebaude
und Flachen sind vorhanden.

Es ist ein erhéhter Leerstand wegen unzeitge-
mafen Grundrissen und Mangeln in der Ge-
baudesubstanz vorzufinden.

Die Wohnnutzung direkt an der Leester
Stral3e ist aufgrund von Larmimmissionen be-
eintrachtigt.

%

— Der Leerstand soll beseitigt und mindergenutzte Flachen durch eine Neuordnung wiederbe-

lebt und flachenmafig ausgeschopft werden.
Die Versorgungsfunktion des Ortskerns soll durch Neuansiedlungen mit komplementéaren An-

geboten gestarkt werden.

— Es sollen Anreize fir Investoren und Geschéftstreibende geschaffen werden.
— Die Wohnnutzung soll zeitgemafRen Anspriichen hinsichtlich Energieeffizienz, Erreichbarkeit,
Barrierefreiheit und Grundrissgestaltung entsprechen.

2.3 Griin- und Freiraumstruktur

Potenziale

Probleme

Kleinteilige Freiraumstrukturen im rickwarti-
gen Bereich der Bebauung kénnen als Nah-
erholungsflachen fur die Bewohner dienen.
Alter, erhaltenswerter Baumbestand im Be-
reich des alten Bahnhofs und der stdlichen
Leester Strale ist vorhanden.
Wegeverbindungen verkniipfen Versorgungs-
und Wohnbereiche.

Es bestehen einige kleinteilige Platzsituatio-
nen entlang der Leester Stralie.

Es gibt eine liickenhafte Vernetzung der
kleinteiligen Freiraumstrukturen im rickwar-
tigen Bereich.

Der Ortskern weist einen hohen Versiege-
lungsgrad auf.

Das strallenbegleitende Griin entlang der
Leester Strale weist Licken auf.

Platze und Grinflachen sind wenig gestaltet
und weisen Gestaltungsbedarf auf.

Ein nachbarschaftlicher Treffunkt im Griinen
fehlt.

— Die Baumbestande sollen erhalten und insbesondere im Bereich der nordlichen Leester

StralRe und auf Parkflachen erganzt werden.

— Die rickwartigen Freiflachen sollen in ihrer Naherholungsfunktion erhalten, gestarkt und

besser vernetzt werden.

RN

werden.

Eine lickenlose StralRenraumbegriinung entlang der Leester Stralle soll angestrebt werden.
Die Freirdume sollen fir jede Nutzergruppe zuganglich und nutzbar gemacht werden.
Die Platzbereiche entlang der Leester Stralle sollen zu attraktiven Treffpunkten gestaltet

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste®
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Gemeinde Weyhe

2.4 Verkehr, ErschlieBung und Barrierefreiheit

Potenziale

Probleme

Es gibt seit 1910 einen Anschluss an den
Personennahverkehr nach Bremen.

Die Revitalisierung des Stadtbahnanschlus-
ses ist in Planung.

Die Leester Stral3e ist in einem guten bauli-
chen Zustand.

Der teilweise Uberdimensionierte Strallen-
raum erdéffnet Spielraum flir Umgestaltung
der Ful3- und Radwege (insbesondere Schul-
stralle).

Entlang der Leester Stral3e gibt es vorwie-
gend enge, kombinierte Ful3- und Rad-
wege.

Es gibt nur wenige FuRgangeriiberque-
rungsmoglichkeiten an der Leester StralRe.
NebenstralRen der Leester Stralle weisen
Schaden im Strallenbelag auf.

Durch die Hochstgeschwindigkeit von 50
km/h (KreisstralRe K115) sowie enger Geh-
wege und fehlender Platzgestaltungen ent-
lang der Leester Stralle mangelt es an
Aufenthaltsqualitaten im Ortskern.

Die Kreuzungssituation an der Haupt-
strale — Leester Stal3e ist untbersichtlich
und es gibt nur schlechte Querungsmag-
lichkeiten fir Fulgénger und Radfahrer.
Der Parkplatz am KGS weist Gestaltungs-
bedarf auf.

Die OPNV-Anbindung an den Bahnhof
Kirchweyhe ist mangelhaft.

Die Radverkehrsanlagen sind im Stralen-
raum kaum sichtbar.

— Die Vernetzung der Ful3- und Radwegeverbindungen, insbesondere der Schulwege, soll

gefordert und verbessert werden.

— Die Fuhrung der Ful3- und Radwege soll barrierefrei, sicherer und auf kurzen Wegen erfol-
gen, insbesondere fur die KGS-Leeste und auf den Hauptverkehrsstrallen.
— Es sollen mehr sichere Querungsmoglichkeiten tber die Leester Stral’e geschaffen wer-

den.

— Verkehrsberuhigende Malinahmen entlang der Leester Stralde sollen die Stralenquerung
fur FuBganger und Radverkehr erleichtern, das fulllaufige Einkaufserlebnis starken und die

Aufenthaltsqualitaten erhéhen.

— Die Uberdimensionierten Strallenrdume sollen durch eine Neuordnung besser von allen

Verkehrsteilnehmern genutzt werden kénnen.

— Der geplante Stadtbahnanschluss nach Bremen soll weiterverfolgt werden.

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste”
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3  Aktueller Stand der Planung (Arbeitskarte)

Wahrend der Bearbeitung des Rahmenplans haben sich neue Entwick-
lungen ergeben, Planungen wurden durchgefiihrt und MaRnahmen be-
reits umgesetzt. Die aktuellen Entwicklungen wurden stetig in die Rah-
menplanung eingearbeitet. In der Karte 2sind die Bereiche dargestellt,
in denen Offentliche bzw. private MalRnhahmen in Planung und in der
Umsetzung sind oder bereits umgesetzt wurden.

Fur den Ortskern besonders bedeutende Planungen zeichnen sich
rund um den Henry-Wetjen-Platz, in der Ortsmitte und am Bahnhof ab.

Henry-Wetjen-Platz Fur die Gestaltung am Henry-Wetjen-Platz (HWP) wird derzeit der Be-
bauungsplan (Stand: Entwurf) aufgestellt. Eine Planreife wurde fir den
Bereich des neuen Augenzentrums bereits 2016 erreicht. Parallel zum
Bauleitplanverfahren wurde ein Gutachterverfahren fiir die Neugestal-
tung des Platzbereiches ausgelobt. Das Ergebnis liegt vor. Die Abriss-
arbeiten sind zum gréRten Teil erfolgt. Der endgultige Ausbau der Platz-
flache kann erst mit Abschluss der Bauarbeiten zum Kultur- und Bil-
dungszentrum Leeste (KBL), da die dafir notwendige Baustellenein-
richtung und der Baustellenverkehr auf dem HWP abgewickelt werden
muss. Das Augenzentrum ist angesiedelt und hat seinen Betrieb Ende
2018 aufgenommen.

Kultur- und Bildungszentrum Leeste Am Platz soll ein Neubau fiir ein Kultur- und Bildungszentrum Leeste
(KBL) entstehen. Hier soll auch die Bibliothek untergebracht werden.
Ein Bibliothekskonzept liegt bereits vor, welches den Standort am
Henry-Wetjen-Platz Gberprift und als Standort mit einem hdheren
Nutzwert als bei der KGS Leeste empfiehlt. In Verbindung mit den Ge-
bauden an der Leester Strafl3e und der ,Alten Wache* wurde ein Entwurf
im Rahmen eines Wettbewerbs gefunden.

Abbildung 9: Visualisierung Bebauung Kultur- und
Bildungszentrum Leeste

_ g™ "
Abbildung 10: Siegerentwurf Platzgestaltung - Perspektive
(Q. Kilian + Frenz Landschaftsarchitekten 2016)

Der Bebauungsplan ,Ortskern Leeste II“ zur Gestaltung der Ortsmitte
liegt im Vorentwurf vor. Derzeit werden Gesprache mit den Eigentl-
mern gefihrt und Eigentumsverhaltnisse geklart. Ein Umlegungsver-
fahren konnte nach 14 Jahren Bearbeitungszeit abgeschlossen wer-
den.

Bebauungspléne
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Des Weiteren wurde Ende 2016 der Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan ,Ladestrale“ zur Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes
und fiir die Ansiedlung eines grof¥flachigen Einzelhandels gefasst. Ab-
hangig sind die Entwicklungen rund um den Bahnhof auch von den Pla-
nungen zum Ausbau der Linie 8. Das Planfeststellungsverfahren zum
Ausbau wurde durch ein Gerichtsurteil gestoppt, soll jedoch weiterver-
folgt werden.

Gemeinde Weyhe - Ortskern Leeste Arbeitskarte - laufende/durchgefiihrte
Stidtebaulicher Rahmenplan Mafinahmen im Sanierungsgebiet seit 2016

dffentiiche MaRnahme in der Umsetzung

private Mafnahme in der Umsstzung

private Malinahme umgesetzt

Karte 2: Arbeitskarte laufende/durchgefiihrte o6ffentliche/private
MaBnahmen (Stand: 28.03.2019)

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste” 19
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4

Beteiligungsergebnisse

Biirgerwerkstiatten zum Rahmenplan 2012

Im Rahmen der Erarbeitung des Rahmenplans 2012 wurden zwei Dis-
kussionsveranstaltungen mit den thematischen Schwerpunkten ,Woh-
nen und Freiraum“ und ,Einzelhandel und Verkehr* sowie eine ab-
schlieBende Planungswerkstatt durchgefihrt (plan-werkStadt biro fur
stadtplanung und beratung 2013).

Zum Thema ,,Wohnen und Freiraum* wurden folgende Ziele erarbei-

tet:

Neubauten im Ortskern nur umfeldvertraglich zulassen.
Der aufgelockerte Charakter des Ortskerns soll erhalten blei-
ben und unangepasste Bebauungsformen vermieden werden.
Ortliche Bauvorschriften und Leitbilder sollen die Freiheiten bei
der Bebauung beschranken, ggf. missen bestehende Bebau-
ungsplane angepasst werden.

Leisterplatz gestalten. Die Schaffung und Gestaltung eines
identitatsstiftenden zentralen Platzes wird in Leeste schon
lange diskutiert und soll nun konkretisiert werden.
Verkehrsbelastung reduzieren. Nur mit einer Reduktion der
Verkehrsbelastung kann die Aufenthaltsqualitat verbessert
werden.

(FuB-)Wegesystem erhalten und weiter ausbauen.

Ankauf von Schliisselgrundstiicken durch die Gemeinde.
Aufgrund der hohen entwicklungspolitischen Bedeutung sollten
manche Grundsticke (z.B. das ,Waldchen®) gekauft werden,
um die Entwicklung der Flachen steuern zu kénnen.
Ortskernvertragliche Nachnutzung des Ddhle-Grund-
stiicks. Es wird sich eine Nachnutzung mit moglichst wenig zu-
satzlichem Verkehrsaufkommen (LKW) gewiinscht.
Verhinderung bzw. Verlagerung von stérendem Gewerbe
aus dem Ortskern.

Abgestufte Festsetzung verdichteter Bebauung. Entlang
der Stral3e eine héhere Baudichte als auf den hinten liegenden
Grundstlicken zulassen.

Einbeziehung der Freiflaichen an der KGS in das ortliche
Freiflichensystem. Die Freiflachen am Schulgrundstiick sol-
len mit Hilfe der Schilerlnnen als Teil des oértlichen Freiflachen-
systems mitgestaltet werden.

Eine gestalterische Aufwertung des StraBenraums. An-
spriiche an den Strallenraum wurden formuliert.

Zum Thema ,,Einzelhandel und Verkehr* wurden folgende Ziele erar-

beitet:

Begriinung des StraBenraums. Im Stralenraum sollen mehr
Baume gepflanzt werden.

Shared Space einrichten. Auf einem Teilstlick der Leester
Strale soll durch die Einrichtung eines Shared Space eine Ver-
kehrsreduzierung erreicht werden.

Ein neues Zentrum Leestes schaffen. Damit ist der Entwick-
lungsbereich rund um den Bahnhof gemeint. Die Ansiedlung
eines Verbrauchermarktes wurde kontrovers diskutiert.
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FuB- und Radverkehr starken. Insbesondere auf die barriere-
freie Erreichbarkeit des Ortskerns sollte geachtet werden.
Verkehrsentlastende MaRnahmen. Z.B. Umgehungsstralle
Leester Marsch.

Parksituation verbessern. Dazu wurden folgende Vorschlage
gemacht: 1. Anlage neuer Parkplatze auf rlickwartigen Flachen
der Leester Stralle und Zugang zu den Geschéaften von hinten
2. Neubau von zentralen Parkplatzen und das Werben fir die
Inkaufnahme weiterer Wege fiir die Parkenden.

Leerstinde vermeiden und offensiver abbauen.

Das Grundstiick mit dem ,,Waldchen“ sowie die Griinflachen
im Ortskern sollen erhalten werden.

Die diskutierten Ziele sollten in einer Planungswerkstatt als Maf3nah-
menvorschlage auf einen Plan gezeichnet werden.

Der Leisterplatz wurde verortet. Fir eine Gestaltung sollte das
Gebaude der ehemaligen Gaststatte abgebrochen werden. Da-
fur kdnnte ein attraktiver Neubau mit gastronomischer Nutzung
entstehen.

Es werden drei Platzbereiche verortet: Leisterplatz, Henry-
Wetjen-Platz und Bahnhofvorplatz. Aufierdem wird vorgeschla-
gen, den Bereich vor dem Hof Menke als kleinen Wochenmarkt
Zu nutzen.

Die Leester StraBe sollte zwischen den Platzen zur Tempo 30
Zone umgewandelt werden. Bei der Gestaltung der StralRe soll-
ten Sitzbanke integriert werden. Ein weiterer Vorschlag ware
die Einrichtung eines Shared Space zwischen Henry-Wetjen-
Platz und An der Weide.

Auch die SchulstraBe sollte zur Tempo 30-Zone umgewandelt
werden.

Grol¥flachiger Einzelhandel beim Bahnhof wird kritisch gese-
hen. Einzelhandel soll entlang der Leester StralRe gestarkt wer-
den (z.B. auf dem ehemaligen Dohle-Grundstiick). Andere se-
hen den Bereich rund um den Bahnhof geeignet fir Dienstleis-
tung/Gesundheit und auch Einzelhandel.

Im Bereich des Dohle-Grundstiicks kénnte sich auch Wohn-
nutzung etablieren.

Im Bereich rund um den Bahnhof soll sich verstarkt (Abend-)
Gastronomie ansiedeln.

Gebaudehohen sollten gestaffelt werden. Zwischen der
Straf3e und den Gebauden sollte mehr Platz fir Begriinung und
Aullengastronomie gelassen werden.

FuBwege durch Griinzug sollen gestarkt werden.
Parkmoglichkeiten konnten auf den riickwartigen Bereichen
der Grundstlicke Leester StralRe 54 und 66 entstehen und am
Schmalen Weg.

Besonders kontrovers wurden die Dichte und Héhe von Neubauten, der
Umgang mit dem Individualverkehr und die Ansiedlung eines grof3fla-
chigen Einzelhandlers im Bereich des Bahnhofs diskutiert.
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Das dynamische Leitbild ,Nutzungs-
schwerpunkte*
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5 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

5.1 Leitziele

Aufbauend auf den vorbereitenden Untersuchungen, der ergénzten Be-
standsaufnahme und den Diskussionen im vorangegangenen Beteili-
gungsprozess wurden Leitziele fir die Entwicklung der Ortsmitte
Leeste entworfen.

Vorrangiges Leitziel ist entsprechend der Programmkomponente ,Ak-
tive Stadt- und Ortsteilzentren® die Starkung des Ortskerns als zentra-
len Versorgungsbereich und Standort fiir Arbeiten, Wohnen und Kultur.

Dazu gehoren insbesondere auch MalRnahmen zur

o Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Stralken, Wege, Platze),

e Malnahmen zur Ortsbildgestaltung und

e Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl-
oder mindergenutzten Gebauden.

Das dynamische Leitbild ,Nutzungsschwerpunkte® zeigt, in welche
Richtungen sich der Ortskern zukinftig entwickeln soll. Die Entwick-
lungsrichtung der Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen
wird sich schwerpunktmaRig entlang der Leester Stral3e orientieren. Im
Norden, im Bereich des Bahnhofes wird ein neuer Schwerpunktbereich
Einzelhandel (EH) und Nahversorgung (NV) durch die Ansiedlung ei-
nes grol¥flachigen Einzelhandelsmarktes entstehen. Die Schwerpunki-
bereiche EH + NV stellen ,Trittsteine* dar, Uber die Entfernungen ver-
ringert werden. Zugleich sollen mit diesen , Trittsteinen® Impulse gesetzt
werden, von denen weitere Entwicklungen ausgehen. Es handelt sich
um drei spezielle Lagen, die nicht direkt miteinander verbunden sind.
In diesen Bereichen ist es besonders wichtig, die Aufenthaltsqualitat zu
erhéhen und stadtische Platze zur Belebung des Ortskerns anzuord-
nen. Zusatzlich soll die Leester Stral’e die drei Schwerpunktbereiche
mit ihren Platzen miteinander verbinden und mit einer zweckgemaRen
und ansprechenden Gestaltung Aufenthaltsqualitat bringen.
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Gestalterische und funktionale Aufwer-
tung
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5.2 Verkehrskonzept

Der Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Weyhe aus dem Jahr
2019 nennt grundsétzliche Ziele und Ubergreifende Malinahmen, die
sich auch auf den Ortskern von Leeste beziehen. Die dort formulierten
Eckpunkte sollen auf der Ebene der Rahmenplanung konkretisiert und
fur die Umsetzung qualifiziert werden.

Ausgangslage

Die Verkehrsbelastung in Leeste ist auf der Leester Stralke und der
Hauptstralie, den zentralen Ortsdurchfahrten am hochsten. Die Leester
Stralle verbindet Weyhe mit Brinkum und weist dadurch eine relativ
hohe Verkehrsbelastung auf. Da es sich bei der Leester Stralle um eine
Kreisstral’e handelt, sind MaRnahmen im Stralenraum und die Einflh-
rung einer Temporeduzierung schwierig und stets mit dem zustandigen
StralRenbaulasttrager abzustimmen.

Verkehrsziele

e Entwicklung einer funktionalen, den &rtlichen Verhaltnissen
angepassten Verkehrsfihrung — teilw. auch durch Riickbau
von Straf3en.

e Erhéhung der Verkehrssicherheit insbesondere flir den Ful3-
und Radverkehr.

e Trennung von Fuf3- und Radverkehrsanlagen.

e Beseitigung von Gefahrenpunkten (Insbesondere an Kreu-
zungen/Einmiindungen).

o Gestalterische Aufwertung der Ortsdurchfahrt als zentrale
Achse/Verbesserung der Aufenthaltsqualitat.

¢ Neuordnung von Stellplatzen im Ortskern.

o Verkehrsberuhigte Stralenflhrung in der Ladestraf3e und der
Schulstral3e.

e Forderung der Fahrradinfrastruktur, z.B. durch die Einrich-
tung einer Fahrradstrae und Erganzung der Fahrradabstell-
maoglichkeiten.

e Einheitliche und durchgangige Beleuchtung zur Erhéhung
der Sicherheit und der Aufenthaltsqualitat.

e Barrierefreie Ausgestaltung von FuRwegen, Platzen und Bus-
haltestellen.

e Ausbau und Attraktivierung von FuBwegeverbindungen.

e Forderung multimodaler und nachhaltiger Mobilitat, bspw.
durch die Verbesserung von Bike + Ride-Angeboten.

e ,Markierung“ und Sichtbarmachung des Geschaftsbereichs,
z.B. durch Querungshilfen oder Gestaltungsmafinahmen.

Bausteine des Verkehrskonzepts

Das Uibergeordnete Ziel ist die gestalterische und funktionale Aufwer-
tung der Ortsdurchfahrt sowie der Seitenraume.

Im Grundsatz soll die Ausgestaltung zugunsten der umweltfreundlichen
Verkehrsmittel sowie barrierefrei und in geschwindigkeitsreduzierender
Form erfolgen.
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Im gesamten Geschaftsbereich sowie in den Seitenstrallen ist eine Ge-  Temporeduzierung
schwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h zu prifen. Der Radverkehr . .
sollte in diesen Bereichen, auch im Sinne einer besseren Verkehrssi- ~ Verkehrssicherheit
cherheit und einer Gleichstellung aller Verkehrsteilnehmer, konsequent

auf der StralRe oder getrennt vom Fulverkehr geflihrt werden. Fir die

Pestalozzistral’e als Teil des Schulweges zur KGS Leeste sollte die

Einflhrung einer FahrradstralRe geprift werden. Hier hat der Fahrrad-

verkehr Vorrang.

Die Vorbereiche der Geschéfte und Hinterhofbereiche der Gebaude
sind ebenfalls in die Planungen eines Gesamtkonzeptes einzubezie-
hen, auch wenn sie sich in der Regel auf privatem Grund befinden.

Dies betrifft unter verkehrlichen Aspekten insbesondere die Anordnung  Anordnung der Stellplétze
der Stellplatze, die verkehrssichere Fiihrung der FulR- und Radwege

und die Auswahl des Belages von Einfahrten und sonstigen Pflasterun-

gen.

Ein besonderes Augenmerk soll auf die Gestaltung von Stellplatzfla-  Gestaltung von Stellplatzfiéchen
chen gelegt werden. Einerseits sind im Bereich des Henry-Wetjen-Plat-

zes neue offentliche Parkflachen zu schaffen, andererseits sollen vor-

handene Stellplatze neugeordnet und auch offentlich nutzbar gemacht

werden. Zu vermeiden ist es, Betonwisten durch tberdimensionierte

und wenig begriinte Stellplatzflachen entlang der Ortsdurchfahrt ent-

stehen zu lassen.

Zentrale Punkte des Konzeptes sind die Umgestaltung der LadestraBe, = Umgestaltung der Ladestra3e, der
der Schulstrale und die Gestaltung der Nebenanlagen der Leester  Schulstralle und Neuordnung des
Strafe. In der Leester Strafe gilt es, durch punktuelle MaRnahmen die ~ Kreuzungsbereichs
Aufenthaltsqualitat zu erhdhen und den Raum fiir die schwacheren Ver-

kehrsteilnehmerlnnen zu erhéhen. Insbesondere in den Schwerpunkt-

bereichen rund um die zu gestaltenden Platze sind auch MaRnahmen

im StralRenraum wichtig, um die Bedeutung dieser Bereiche zu erho-

hen.

Zudem sollen die fuBRlaufigen Wegeverbindungen erganzt und die Er-  FuBldufigen Wegeverbindungen
reichbarkeit der riickwartigen Bereiche erleichtert werden, wodurch ein

Weg durch die griine Mitte des Ortskerns von Leeste entsteht. Auch im

Bereich des Schulumfeldes sollen qualitatsvolle Wege fiir Alle zur Ver-

knUpfung besonderer Orte im Ortskern entstehen. Um diese wichtigen

FuR- und Radwegeverbindungen zu sichern und von Bebauung freizu-

halten, sind Bebauungsplane aufzustellen.

Ein wichtiger Aspekt des Verkehrskonzeptes ist es, auch die quartiers-  Fahrradabstellanlage
vertragliche Mobilitat durch die Férderung der Fahrradinfrastruktur zu

starken. Neben Mallnahmen der Verbesserung der Radverkehrsfiih-

rung und einer neuen Abstellanlage im Bereich nérdlich der Schule soll

auch am Bahnhof eine Uberdachte Fahrradabstellanlage bzw. eine

Radstation entstehen. In diesem Zusammenhang wurde sich auch die

Ansiedlung eines Fahrradladens mit Werkstatt im Bahnhofsbereich an-

bieten.
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Gemeinde Weyhe - Ortskern Leeste Verkehrskonzept
Stadtebaulicher Rahmenplan stand: 14.03.2019 M 1:3.500
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5.3 Nutzungskonzept

Der Ortskern Leeste ist durch eine Nutzungsmischung aus Geschéafts-
und Wohnnutzung sowie einer Reihe von wichtigen das Zentrum er-
ganzenden Nutzungen gepragt.

Aufgrund des Strukturwandels der letzten Jahrzehnte, einhergehend
mit dem Trend, den lberwiegenden Bedarf in Supermarkten und Dis-
countern zu decken, verlor der Einzelhandel auch im Ortskern Leeste
an Bedeutung. Vor allem kleinere Geschéafte gaben auf oder fanden
keine Nachfolger. Durch die mindergenutzten oder auch leerstehenden
Gebaude wird diese Tendenz in der Regel verstarkt. Die Aufgabe be-
steht nun darin, sukzessive ein fiur den Ortskern adaquates Angebot
aufzubauen, aber auch entsprechende Bedarfe zu wecken.

Die Besonderheit im Ortskern Leeste ist, dass es nicht nur eine Einzel-
handelslage gibt, sondern, dass es drei bzw. vier Schwerpunktbereiche
mit einer Konzentration an Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetrie-
ben mit jeweils unterschiedlichen Schwerpunkten gibt. Diese Schwer-
punktbereiche haben als ,Trittsteine“ eine verbindende Funktion und
kénnen zugleich als Impulsgeber dienen.

Am Bahnhof zeichnet sich ein Schwerpunktbereich mit gastronomi-
schen Einrichtungen, kleineren Einzelhandlern und Dienstleistungsein-
richtungen ab. Ostlich davon wird sich ein Schwerpunkt mit Nahversor-
gung durch die Ansiedlung eines Vollsortimenters bilden.

Rund um den Leisterplatz bildet sich ein Schwerpunktbereich mit Markt-
platznutzung und Einzelhandel. Eine gastronomische Nutzung kénnte
hier zur Belebung beitragen.

Am Henry-Wetjen-Platz konzentrieren sich soziale, kulturelle und ge-
sundheitsorientierte Einrichtungen. Hier sind Einzelhandelsbetriebe e-
her die Ausnahme.

Diese Schwerpunkte sollen weiterentwickelt werden. Dabei ist es be-
sonders wichtig, die Aufenthaltsqualitat in diesen Bereichen zu erhé-
hen. Orientieren wird sich die Entwicklungsrichtung der Einzelhandels-
und Dienstleistungseinrichtungen schwerpunktmafig entlang der Lees-
ter Stral3e.

Zusammengefasst sind die Ziele fir das Nutzungskonzept im Wesent-
lichen durch die Starkung und den Ausbau der vorhanden Nutzungen
charakterisiert. In diesem Zusammenhang ist es auch wichtig heraus-
zufinden, welches Angebot fir Leeste sinnvoll ist und von den Bewoh-
nern mitgetragen wird. So steht z.B. auch die alternative Wohnnutzung
der Erdgeschosse zur Diskussion — dies sollte jedoch zumindest ent-
lang der Leester Stralle vermieden werden.
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Nutzungsziele

e Starkung der drtlichen Versorgungsfunktion (Einzelhandel,
Dienstleistung) entlang der Leester Strale und der Lade-
stralRe.

e Revitalisierung und Aufwertung von leerstehenden/minder-
genutzten Gebauden.

o Weiterentwicklung sogenannter Trittsteine mit besonderen
Nutzungsschwerpunkten (Gastronomie, Kultur, Soziales, Ge-
sundheit).

o Entwicklung neuer, zeitgemafRer Nutzungsangebote (z.B.
speziell fur Senioren oder Familien mit Kindern).

e Neuordnung und Entwicklung von brachliegenden bzw. min-
dergenutzten Flachen.

o Verknlpfung der verschiedenen Schwerpunktbereiche durch
eine sinnvolle Weiterfiihrung der FuRwegeverbindungen und
Gestaltung des offentlichen Raumes.

Bausteine des Nutzungskonzeptes

Ziel ist es, wieder ein lebendiges, qualitativ hochwertiges Mischgebiet
mit dorflichem Charme im Ortskern Leeste zu etablieren.

Die vorhandenen Nutzungen sollen gestarkt werden, wobei besonders
das in der Regel sehr kleinteilige Dienstleistungs- und Einzelhandels-
angebot sukzessive zu einem zukunftsgerichteten und bedarfsgerech-
ten Angebot weiter zu entwickeln ist. Das bedeutet, dass sich das An-
gebot deutlich von den standardisierten Angeboten grof¥flachiger An-
bieter abheben muss und auch kleinteilige sowie nicht stérende Gewer-
bebetriebe ihren Platz im Ortskern finden bzw. behalten kdnnen.

Damit der Ortskern auch eine weitere Bedeutung fiir die umliegende
Region erhalt, sollten die bestehenden 6ffentlichen, kulturellen und so-
zialen Einrichtungen sowie der Fokus auf den Gesundheitssektor er-
halten und an geeigneter Stelle ausgebaut werden. Auch die Auswei-
tung des gastronomischen Angebotes sowie die Bereitstellung hoch-
wertiger privater Dienstleistungen fordern Nutzungsvielfalt und tragen
zu einem lebendigen Ortszentrum bei.

Grundsatzlich sollen die sogenannten Trittsteine an zentralen Punkten
weiterentwickelt werden.

Durch die Gestaltung eines Bahnhofvorplatzes kann ein Anziehungs-
punkt geschaffen werden, um den sich neue Nutzungen etablieren und
AuRengastronomie zur Belebung beitragen kann. Das Bahnhofsge-
baude wird von der Bremer-Thedinghausener Eisenbahn GmbH (BTE)
als Betriebsgebdude genutzt. Dort kdnnten sich Nutzungen, wie ein
Reisebiro oder ein Fahrradladen anbieten.

Durch die Gestaltung des Leisterplatzes kdnnen auch hier neue Nut-
zungen angezogen werden. Zudem soll die Méglichkeit auf dem Platz
bestehen, einen kleinen Wochenmarkt als Pendant zu den standardi-
sierten Angeboten zu etablieren.
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Rund um den Henry-Wetjen-Platz konzentrieren sich bereits soziale,
und Gemeinbedarfseinrichtungen. Zudem zeichnet sich ein Fokus auf
den Gesundheitssektor ab. Dieser Schwerpunkt wird durch die Ansied-
lung eines Augenzentrums deutlich. Sudlich des Platzes sollen weitere
Flachen fur Gesundheitseinrichtungen vorgehalten werden. Zuséatzlich
ist die Einrichtung eines Kultur- und Bildungszentrums Leestes (KBL)
mit integrierter Bibliothek zur Arrondierung des Platzes und wichtigen
Erganzung des kulturellen sowie sozialen Angebotes an dieser Stelle
von besonderer Bedeutung fur die weitere Entwicklung. Dabei ist es
wichtig, die bereits vorhandenen Nutzungen (Seniorenzentrum und Ge-
meindehaus) mit ihren raumlichen Ressourcen mitzudenken und auch
aus wirtschaftlichen Grinden in ein Nutzungskonzept einzubeziehen.
Die VHS wird sich ebenfalls im Neubau des KBL ansiedeln und ihr An-
gebot in Leeste dadurch deutlich erweitern. Bereits in der ,Planungs-
phase 0“ zum KBLkonnte mit allen beteiligten Akteuren eine enge Zu-
sammenarbeit erreicht werden. Der gesamte Bereich rund um den
Henry-Wetjen-Platz entwickelt sich dadurch immer mehr zu einem Ort
der Integration und des sozialen Zusammenhaltes.

Zwischen den Platzen, entlang der Leester Strale soll auch weiterhin
eine gemischtgenutzte Struktur erhalten und weiterentwickelt werden.
In zweiter Reihe wird weiterhin der Schwerpunkt auf Wohnnutzung ge-
legt. Entlang der Leester Stralle sollte eine Wohnnutzung nur in den
Obergeschossen zuldssig sein sollte.

Auch das ehemalige und seit geraumer Zeit brach liegende Fabrikge-
lande ,Ddhle” hat das Potenzial, zu einem weiteren Trittstein entwickelt
zu werden. Hier bietet sich ein der Stralle zugewandter Neubau mit
Einzelhandel und Dienstleistungen an. Im hinteren Bereich kénnten be-
sondere Wohnformen (fiir Senioren und/oder Singles) etabliert werden
(siehe auch Kapitel 5.5.3).
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Gemeinde Weyhe - Ortskern Leeste
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5.4 Prozess zur Ortsbildentwicklung

Der Rat der Gemeinde hat den Blrgermeister beauftragt, einen Betei-
ligungsprozess zu initiileren, um die architektonischen und stadtgestal-
terische Anforderungen an die weitere bauliche Entwicklung in Weyhe
mit den Birgerinnen und Blrgern zu erarbeiten. Dabei istinsbesondere
auch zu prifen, welche MaRnahmen gegen eine ibermaige Nachver-
dichtung ergriffen werden kénnen.

Dieser Beteiligungsprozess soll in mehreren Veranstaltungen im Laufe
des Jahres 2020 gemeindeweit durchgefiihrt werden. Ziel ist, im Vor-
feld der politischen Beratung die Meinungen der Blirgerinnen und Bir-
ger zur Ortsbildpflege einzuholen und in einen Entwurf fir ein Leitbild
zur Baukultur in Weyhe einflie3en zu lassen.

Durch flankierende Veranstaltungen z.B. zum ,Tag der Stadtebaufor-
derung”“ soll dieser baukulturelle Prozess ganz besonders auch im Orts-
kern von Leeste wirken. Die Sanierung des Ortskerns gleicht dabei ei-
nem Labor, in dem der gesamtgemeindliche Diskurs zu Baukultur und
Ortsbildpflege in offentlichen und privaten EinzelmaRnahmen praxis-
nah umgesetzt werden kann.

Exemplarische Bausteine des Ortsbildes

Baukorper und Gebaudegestaltung
Dacher

Gebaudeumfeld

Werbeanlagen

Offentlicher Raum/StraRenraum
Barrierefreie Gestaltung
Ortsbildpragende Gebaude

Funktion und Gestalt der Leester Stralle
Ortliche Bauvorschriften
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I1. Meinungsbildung
Maoderation: Gerd Reeias
Busfabit tu susgewdblien Diten
im Gemeindegebiet (nach Anmeldung):
Erirtenmg wor Ort
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Gemeinde Weyhe - Ortskern Leeste Gestaltungskonzept
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5.5 Entwicklungsbereiche

In einigen Bereichen des Ortskerns werden Planungen bereits umge-
setzt, in anderen ist es wichtig, konkrete Planungen zu entwickeln und
diese sinnvoll miteinander zu verknupfen. Besonderes Augenmerk soll
dabei auf die finf bzw. sechs folgenden Entwicklungsbereiche (EB) ge-
legt werden.

5.5.1 Entwicklungsbereich 1 — Rund um den Bahnhof
Stand der Planung (s.a. Arbeitskarte)

Das Planfeststellungsverfahren zur Linie 8 ist derzeit durch ein Ge-  Planfeststellungsverfahren zur Linie 8
richtsurteil gestoppt, soll aber weiterverfolgt werden (s.a. Abbildung 7).
Da die Planungen fir den P+R-Parkplatz in gemeindlicher Hand liegen,
sollen diese unabhangig von den Planungen zur S-Bahn weiterverfolgt
bzw. angepasst werden. Die mindergenutzte alte Feuerwache wird
durch das DRK nachgenutzt. Das Bebauungsplanverfahren zur Ansied-
lung eines Verbrauchermarktes und zur Neuordnung des Bahnhofsbe-
reiches ist abgeschlossen. Der Kiosk mit Copycenter plant einen Um-
zug in den neuen Verbrauchermarkt. Die Eigentimer bzw. Nutzeran-
sprache der anderen neuzuordnenden Flachen ist erfolgt. Ein Ver-
kehrsgutachten wurde erstellt.

Bisherige Planungsideen (Blirgerbeteiligung/Rahmenplan 2012)

Bereits in der Birgerbeteiligung zum Rahmenplan 2012 wurde vorge-  Bushaltestelle zum Bahnhof
schlagen, die Bushaltestelle zum Bahnhof zu verlegen und auf dem ak-

tuellen Busplatz eine kleine Grinflache zu gestalten. Zusatzlich wurde

sich im Bereich des Bahnhofs eine Konzentration von Abendgastrono-

mie gewunscht.

Konflikte

Der Schitzenverein verliert seinen derzeitgen Standort. Die Sport-  Schiitzenverein
schutzen kénnen die Schiel3stdnde in Melchiorshausen nutzen. Fur die

Ubrigen Vereinszwecke des Schiitzenvereins sollen Ausweichraumlich-

keiten gefunden werden.

Stadtebaulicher Entwurf

Im Bereich des Busplatzes soll eine Grinflache mit Sitzmdglichkeiten — Griinfldche
entstehen. Der Bereich vor der gastronomischen Einrichtung wird auf- _
geweitet, damit Platz fiir AuRengastronomie entsteht. Auf dem nur we-  Auengastronomie
nig ausgelasteten Parkplatz im Slidwesten entsteht eine Wohnbaufla-
che. Die noch bendtigten Stellplatze sollen nérdlich der Grunflache an-
gelegt werden. Hier miissen Flachen angekauft werden. Durch die Ge-
staltung in diesem Bereich wird auch der nérdliche Eingangsbereich in
den Ortskern aufgewertet.

Stellplatze

Im Bereich des Bahnhofes soll ein kleiner Vorplatz entstehen. Auf dem  Bahnhofsvorplatz
gegeniberliegenden Gelande mit einer erhaltenswerten Bauminsel sol-

len sich Gastronomie, Einzelhandler und Dienstleistungsbetriebe an-  Busschieife
siedeln. Im Bahnhofsgebaude sind erganzende Nutzungen vorstellbar. Park+Ride Parkolatz
Das Gebaude sollte saniert werden, wobei ein Rickbau des tberform- P
ten Dachgeschosses wiinschenswert erscheint. Durch eine bauliche
MaBnahme in der Ladestral’e wird die Querung zwischen dem neuen
Platz und Bahnhof erleichtert. Beim Bahnhof entstehen eine Bus-  Verbrauchermarkt
schleife und eine Bushaltestelle in Zusammenhang mit einem

Park+Ride Parkplatz. Zur Foérderung der quartiersvertraglichen

Radstation
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PestalozzistralBe wird zu einer Fahr-

radstral3e

36

Mobilitat soll am Bahnhof auch eine Radstation entstehen. Als Ergan-
zung zum geplanten Verbrauchermarkt kdnnen sich auch entlang der
Ladestralle weitere Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetriebe ansie-
deln.

Die Umgestaltung der Pestalozzistral’e zu einer Fahrradstralie soll ge-
pruft werden. Im nérdlichen Bereich der Schule kénnte eine Fahrradab-
stellanlage entstehen. Eine Wegeverbindung vom Bahnhofsvorplatz in
Richtung PestalozzistralRe ist Gber den neugeordneten Platz vorgese-
hen.
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Abbildung 11 Bebauungsplan Nr. 28 (67/108) ,,LadestraBe‘ (Entwurf)
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Zentrumsvertrdgliche Nutzungen

Wegeverbindung

Lokschuppen

BTE

Kulturelle Nutzung
Gemischt genutztes Gebiet

Nachbarschaftspark

Wegeverbindung zwischen Bahnhof
und Irrgarten
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5.5.2 Entwicklungsbereich 2 — Irrgarten
Stand der Planung (s.a. Arbeitskarte)

Es finden Gesprache zwischen maoglichen Investoren, den Eigentu-
mern und der Gemeinde statt.

Bisherige Planungsideen (Blrgerbeteiligung/Rahmenplan 2012)

In der Beteiligungsveranstaltung zum Rahmenplan 2012 wurde emp-
fohlen, in diesem Bereich zentrumsvertragliche Nutzungen anzusie-
deln. Grof¥flachiger Einzelhandel in diesem Bereich wurde kontrovers
gesehen. Als Mdglichkeit fiir eine Nachnutzung wurde auch ein Ge-
sundheitszentrum vorgeschlagen.

Es soll eine Wegeverbindung zwischen Irrgarten und Ladestralle Gber
die Gleise entstehen, um die Anbindung zum Bahnhof zu verbessern.
Der ehemalige Lokschuppen und Wasserturm bieten sich fir eine kul-
turelle Nutzung an.

Konflikte

Der Lokschuppen wird derzeit durch den Verein Die Kleinbahn Leeste
e.V. genutzt.

Die BTE (Bremen-Thedinghauser Eisenbahn GmbH) ist Eigentimerin
aller betriebsnotwendigen Grundstiicke und Gebaude. Eine Gleisque-
rung zwischen Irrgarten und LadestraRe wird als unwahrscheinlich ge-
sehen, da zu viele Gleise gequert werden missten.

Stadtebaulicher Entwurf

Die Silos stehen leer und sollen abgerissen werden. Der denkmalge-
schitzte Wasserturm am Lokschuppen im Stiden der Flache ist zu er-
halten. Dieses Gebdude kdnnte durch eine kulturelle Nutzung wieder-
belebt werden. Im nérdlichen Bereich soll ein gemischt genutztes Ge-
biet entstehen. Im Ubergangsbereich zwischen Gewerbe und mégli-
chen Wohngebauden kénnten voluminésere Gebaudekomplexe mit ei-
ner Mischnutzung angesiedelt werden. Im nordwestlichen Teil kbnnten
Mehrfamilienhauser, Reihen- und auch Doppelhduser entstehen. Auch
hier ist eine Mischnutzung denkbar, z. B. Handwerk/Dienstleistungen,
Bildungseinrichtungen und Wohnen, im speziellen auch Seniorenwoh-
nungen. Fir ein nachbarschaftliches Ambiente sollte zwischen den Ge-
bauden ein kleiner Nachbarschaftspark mit Spielgeraten eingerichtet
werden. Die ErschlieRung erfolgt Giber den Irrgarten, Zum Irrgarten und
der Daimlerstrafte im Norden. Eine kleine Anliegerstral3e zwischen Ge-
werbeflachen und der geplanten Mischgebietsflache verbindet den Irr-
garten mit der Daimlerstralle. Hier sollen auch Stellplatze und eine
kleine Grinverbindung entstehen. Diese sollen zusatzlich eine larmab-
schirmende Wirkung haben.

Fir eine bessere Anbindung des Gebietes an den Ortskern sollte die
Idee einer Wegeverbindung zwischen Bahnhof/Ladestral3e und Irrgar-
ten weiterverfolgt werden.
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Machbarkeitsstudie

Stellplatze entlang der Stral3e

Seniorenwohnungen mit Pflegeeinrich-
tung

Parkflachen im hinteren Bereich
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5.5.3 Entwicklungsbereich 3 — Gelande der ehemaligen
Do6hle-Saftfabrik

Stand der Planung (s.a. Arbeitskarte)

Der Eigentumer der Flachen fuhrt bereits Gesprache mit der Gemeinde
und potenziellen Investoren. Erste Planungsskizzen sowie eine Mach-
barkeitsstudie, die die Ansiedlung von Einzelhandel und Seniorenwoh-
nungen vorsieht, liegen bereits vor.

Bisherige Planungsideen (Blrgerbeteiligung/Rahmenplan 2012)

Entlang der Leester Strale sollen sich Einzelhandelsbetriebe im Erd-
geschoss und Wohnnutzung in den Obergeschossen ansiedeln. Im in-
neren Bereich kdnnten Mehrfamilienhduser mit maximal drei Geschos-
sen (ohne Staffelgeschoss) und im westlichen Bereich Reihen- und
Doppelhauser angesiedelt werden.

AuRerdem wurde angeregt, das Verwaltungsgebaude der Déhle-Saft-
fabrik zu erhalten und das gesamte Gebiet wohnbaulich zu entwickeln.

Konflikte
Altlasten sind bekannt.
Stadtebaulicher Entwurf

Es wurden zwei Planungsvarianten ausgearbeitet. Variante 1 orientiert
sich an der bereits vorliegenden Machbarkeitsstudie. Hier sind die Stell-
platze entlang der Stral’e angeordnet. Die Stralle Kurzer Weg dient aus
Richtung Leester Stralle lediglich als ErschlieBung der Parkflachen.
Eine Durchfahrt in Richtung Westen soll nicht mehr méglich sein.

Die Machbarkeitsstudie sieht im stdlichen Bereich Seniorenwohnun-
gen mit Pflegeeinrichtung vor. Im Westen sollen Reihen- und Doppel-
hauser entstehen.

Variante 2 zeigt eine Mdglichkeit, die Parkflachen im hinteren Bereich
anzusiedeln. Der Kurzer Weg wird zurtickgebaut und neugestaltet, eine
Durchfahrt ist weiterhin maglich.

Die Nutzungen und Gebaudekubaturen sind in beiden Varianten ahn-
lich. In einem der Stral’e zugewandten Neubau sollen sich Einzelhan-
del, Gastronomie und Dienstleistungen ansiedeln. Im Obergeschoss ist
auch eine Wohnnutzung mdglich. Im hinteren Bereich wird eine Wohn-
nutzung, v.a. fir besondere Wohnanspriiche vorgeschlagen.

Eine lockere Bebauung lasst die Weiterfiihrung von Wegeverbindun-
gen auch in diesem Bereich zu.
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Karte 5: Stadtebaulicher Entwurf Entwicklungsbereich 3 ,,D6hle“ Varianten 1 + 2
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Neubebauung der Platzrénder

Investorenwettbewerb

Dérflichen Strukturen aufgreifen

Baumbestand erhalten

Durchgangsverkehre vermeiden

Neubau am Platz

Aufenthaltsqualitét schaffen
Aullengastronomie

Obstbdume
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5.5.4 Entwicklungsbereich 4 — Leisterplatz
Stand der Planung (s.a. Arbeitskarte)

Die Gemeinde hat die ehemalige, leerstehende Gaststatte erworben.

Bisherige Planungsideen (Blrgerbeteiligung/Rahmenplan 2012)

Im Rahmenplan 2012 wird eine Neubebauung der Platzrander vorge-
schlagen, um den Blockrand zu schlielen. Bei der Umgestaltung soll
der alte Baumbestand mit einbezogen werden. Der Leisterplatz soll als
offentlicher Platzraum gestaltet werden.

Die Blrger haben angeregt, Einzelhandel im Erdgeschoss anzusiedeln
und im hinteren Bereich auch Wohnnutzungen zu etablieren. Eine neue
Bebauung und Parkplatze werden ebenfalls im hinteren Bereich und
nicht mehr auf dem Platz gesehen.

Fur eine Neugestaltung ware es sinnvoll, einen Investorenwettbewerb
durchzufihren. Bei der Umgestaltung soll die Leester Strale in diesem
Bereich mitgedacht werden.

Konflikte

In diesem Bereich befindet sich eine grolRe Anzahl an Einzeleigentu-
mern.

Stadtebaulicher Entwurf

Die Gestaltung des Leisterplatzes wird ebenfalls in zwei Varianten dar-
gestellt, die den Rahmen fiir die weitere Planungen geben sollen. Hier
bietet sich die Durchfiihrung eines Investorenwettbewerbs oder stadte-
baulichen Wettbewerb an.

Die dorflichen Strukturen sind bei der Neugestaltung aufzugreifen. Der
historische und erhaltenswerte Baumbestand soll erhalten werden -
Dieser sdumt die Zufahrt zu der ehemaligen Hofstelle im hinteren Be-
reich. Der Blick auf diese dorfliche Situation soll hervorgehoben und in
Szene gesetzt werden.

In einer ersten Variante wird die ehemalige Zufahrt, die Uber den Platz
fuhrt, als FuBweg umgestaltet und mithilfe der Pflasterung vom restli-
chen Platzbereich abgegrenzt. Die Einfahrt zur Erreichung der ehema-
ligen Hofstelle wird in Richtung Westen auf die Parkplatzflache verlegt..
Die Stellplatze ordnen sich ebenerdig rechts und links der Zufahrt an.
Die Durchfahrt Gber den Schmaler Weg in Richtung Zum Leisterplatz
wird fir den motorisierten Verkehr geschlossen, um zu viel Durch-
gangsverkehre Uber den neuen Leisterplatz zu vermeiden. Die ge-
plante Wohnbebauung wird aus der anderen Richtung erreichbar sein.

Der Neubau am Platz richtet sich wie das bisherige Gebaude in Rich-
tung Leester Stralle aus, so dass der Blick aus Richtung Norden auf
den Neubau fallt.

Die zweite Variante unterscheidet sich durch die Gebaudestellung des
Neubaus. Um einen quadratischen Platz zu erhalten, wird der Neubau
senkrecht zur Stralle ausgerichtet.

Auf dem Platz selbst soll durch eine ansprechende Mdblierung und er-
ganzende Begrunung Aufenthaltsqualitdt geschaffen werden. Eine
gastronomische Einrichtung mit AuRengastronomie im Neubau wére
wilinschenswert. Diese kdnnte sich Giber Eck anordnen, damit die Gaste
zum einen den Platz beobachten und zum anderen auf der Sonnenseite
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das landliche Flair mit Blick auf die Hofstelle und die alten Obstbaume
geniellen kdnnen.

Der Platz muss so gestaltet sein, dass er multifunktional bespielbar ist.
So ist es den Birgerinnen und Birgern ein Anliegen, auch einen Wo-
chenmarkt zu etablieren. Der Leisterplatz wirde sich im zentralen Be-
reich des Ortskerns anbieten. Wie die Markstande (beispielhaft mit
6,30m x 4,50 bemessen) auf dem Platz untergebracht werden kénnten,
zeigen beispielhaft die folgenden Abbildungen:

' \@N

Abbildung 13: Varlanten 1+ 2 mit Marktstéanden (6,30 x 4,50m)

Wichtig bei der Gestaltung des Platzes ist es auch, den Abschnitt der
Leester StralRe mitzudenken. Durch gestalterische Mittel, wie die Er-
ganzung der Begrinung, Absenkung der Blrgersteige, einen Wechsel
im Belag oder die Einrichtung einer Mittelinsel soll in diesem Bereich
eine Temporeduzierung erreicht werden und die Aufenthaltsqualitat
entlang der StraRe erhoht werden. Hierflr ist eine Zustimmung des
Strallenbaulasttragers notwendig.

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste”
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Wochenmarkt

Abschnitt der ,Leester Stral3e” mitden-
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Karte 6: Stadtebaulicher Entwurf Entwicklungsbereich 4 ,Leisterplatz*
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5.5.5 Entwicklungsbereich 5 — Flachenentwicklung sid-
lich Henry-Wetjen-Platz

Stand der Planung (s.a. Arbeitskarte)

Ein Wettbewerb zur Gestaltung des Henry-Wetjen-Platzes wurde  Wettbewerb wurde durchgeftihrt
durchgefiihrt. Das Ergebnis soll zeithah umgesetzt werden. Der Neu-

bau des Augenzentrums ist bereits abgeschlossen und die Planungen

fir das Kultur- und Bildungszentrum sind fortgeschritten (s. a. Fehler!

Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).

Eine ErschlieBung der Flache sudlich des Henry-Wetjen-Platzes tber
die Kirchstralle ist nicht moglich. Die Stralle und das bestehende
Wohngebiet kdnnen zusatzliche Verkehre nicht aufnehmen. Eine wei-
tere ErschlieRung aus Richtung der Leester StralRe ist notwendig. Der
Bebauungsplan wird derzeit aufgestellt (s. a. Abbildung 36).

Bisherige Planungsideen (Blirgerbeteiligung/Rahmenplan 2012)

Die landwirtschaftlichen Wohngebaude sollten in die neuen Baustruk-
turen integriert werden.

Konflikte
Entwasserungs- und ErschlieBungsmadglichkeiten sind zu klaren.
Stadtebaulicher Entwurf

Vorrangiges Ziel ist es, in diesem Bereich eine ¢ffentliche Stellplatzan- ~ Wohnbaufidchen entwickeln

lage fir die Nutzungen am Henry-Wetjen-Platz und eine verbesserte

Anbindung der Stellplatzanlage des Augenzentrums zu entwickeln. Des ~ Schwerpunkt ,Gesundheit” weiter aus-
Weiteren soll der Schwerpunkt ,Gesundheit* weiter ausgebaut werden. ~ Pauen

Daflr hat die Gemeinde in diesem Bereich zwei Grundstlicke erworben,

die entsprechend entwickelt und vermarktet werden sollen. Daran an-

schliel3en kann verdichteter Wohnungsbau entstehen. In Richtung Su-

den nimmt die Bebauungsdichte ab.

Die ErschlieBung erfolgt tiber die Leester Stralke Uiber die Flache einer  ErschlieBung
ehemaligen Hofstelle. Die ErschlieBung soll auch fiir die zukiinftige Ent-
wicklung von Wohnbauflachen 6stlich der KirchstraRe dienen.

Eine Wegeverbindung in Nord-Siid-Richtung verbindet das Gebiet mit  Wegeverbindung
dem Henry-Wetjen-Platz. Das gesamte Gebiet soll besonders durch-

grunt werden. Im 6ffentlichen Raum ist die Anpflanzung von Uber 100

GroRbdaumen vorgesehen. Darlber hinaus sind fir die Baugrundstuicke

Pflanzgebote fir Baume in Abhangigkeit der GrundstiicksgréRe und

der Anzahl der Stellplatze vorgesehen. Die Regenwasserentwasserung

der o&ffentlichen Flachen erfolgt in begriinten Mulden entlang der Wege

und Stral’en. Das Regenwasser auf den Baugrundstiicken ist vor Ort

in Mulden und oder Rigolen zu versickern.
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Abbildung 38: Visualisierung Kultur- und Bildungszentrum Leeste am Henry-Wetjen-Platz
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&

Abbildung 14: Bebauungsplan Nr. 28 (67/113) ,,Siidlich Henry-Wetjen-Platz“ (Entwurf)
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Karte 7: Stadtebaulicher Entwurf Entwicklungsbereich 5 ,Sidlich
Henry-Wetjen-Platz*

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste”

47



Gemeinde Weyhe

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste” (Entwurf)

Sanierung des Schulgebédudes

48

5.5.6 Entwicklungsbereich 6 — Forum Leeste
Stand der Planung (s.a. Arbeitskarte)

Im Zuge der Schulsanierung soll auch das Aul3engeldnde neugestaltet
werden und der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden. Durch die
Gestaltung von Wegeverbindung tber das Gelande sollen ortszentrale
Funktionen, wie das Forum Leeste und die Leester Strafle miteinander
verknUpft werden. Zusatzlich soll eine neue Moblierung und Begriinung
die Aufenthaltsqualitat fir Schilerlnnen am Vormittag und Bewohne-
rinnen am Nachmittag erhéhen.

Das Schulumfeld soll als Quartiersflache fiir Alle mit verbindenden We-
gebeziehungen neugestaltet werden.

Bisherige Planungsideen (Blrgerbeteiligung/Rahmenplan 2012)

Kilian + Frenz Landschaftsarchitekten haben in 2011 ein Gestaltungs-
konzept zur Aufwertung des Schulgeldndes erarbeitet. In diesem Kon-
zept werden die derzeitige Situation beschrieben, Potenziale und Defi-
zite herausgestellt und Gestaltungsideen vorgestellt.

Darauf aufbauend wurden 2018 bis 2019 von dem Biro Chora blau
Landschaftsarchitekten ein konkretes Konzept und MaRhahmen entwi-
ckelt.

Konflikte
Die Férderungsmaglichkeiten sind zu klaren.
Stadtebaulicher Entwurf

Die Entwicklung rund um die Schule muss in enger Abstimmung mit der
KGS geschehen.

Das Konzept sieht die Gestaltung eines Stadtteilparks sowie eines
Schul- und Stadtteilgartens vor. Nérdlich der Schule sollen Parkplatze
sowie Fahrradabstellmdglichkeiten, wenn moglich Uberdacht, entste-
hen. Eine Starkung des Radverkehrs ist hier insbesondere bei der Ein-
richtung einer Fahrradstrafe sinnvoll.

Die Wegeverbindung, die tGber den Schulhof fiihrt, und die angrenzen-
den Grilinbereiche sollen als Wege und Griinflachen fiir das Quartier
gestaltet werden.

Augenmerk in diesem Bereich soll auch auf die Schulstralle gelegt wer-
den. Der Uiberdimensionierte Strallenraum soll der Nutzung und Lage
entsprechend zurlickgebaut und neugestaltet werden.
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Karte 8: Stadtebaulicher Entwurf Entwicklungsbereich 6 ,,Forum Leeste“
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5.6 MaRnahmen und Zeitplanung

Im Folgenden werden die Ma3nahmen textlich beschrieben, die zur
Umsetzung von Verkehrs-, Nutzungs- und Gestaltungskonzept durch-
gefihrt werden sollen. Die MalRnahmen werden im Rahmenplan
zeichnerisch verortet. Der Rahmenplan ist ein Konzept, in dem der
Rahmen fiir die Entwicklung des Gebietes vorgegeben wird. Insofern
enthalt es zum Teil nur abstrakt wirkende, schematische Darstellun-
gen fir einzelne MaRnahmenbereiche. Die Rahmenvorgaben sind
dann bei der spateren Umsetzung einzuhalten.

Der Rahmenplan entfaltet tGber die §§ 144 und 145 BauGB hinaus
keine nach aulRen gerichtete Rechtswirkung, aber eine selbstbin-
dende Wirkung fir die Gemeinde Weyhe bei der Umsetzung von for-
derfahigen MafRnahmen.

Erlduterung der Nummerierung:
M1.1 = Nummer im MalBhahmenplan
(1.2) = Nummer in der Kosten- und Finanzierungstibersicht

5.6.1 MaRBnahmen der Vorbereitung

M1.1 (1.2) Aufstellung von Bebauungsplanen

Im Laufe der Sanierung wird die Aufstellung von Bebauungsplanen notwendig. Insbesondere im Bereich
des Bahnhofes und des ehemaligen Déhle-Gelandes ist fir die Steuerung der Entwicklung die Aufstellung
eines Bebauungsplanes notwendig.

Bebauungsplane, die bereits aufgestellt wurden bzw. sich in der Aufstellung befinden:

BP Nr. 28 (67/108) ,Ladestralle“— Stand Satzungsbeschluss

BP Nr. 28 (67/105) ,Henry-Wetjen-Platz* — Stand Entwurf

BP Nr. 28 (67/68) ,Ortskern Leeste II“ — Stand Entwurf

BP Nr. 28 (67/113) ,Sudlich Henry-Wetjen-Platz“ — Stand Entwurf

Bebauungsplane in der Vorbereitung:

- Bebauungsplan zur Entwicklung des ehemaligen ,Déhle-Gelande*
- Bebauungsplan zur Entwicklung und Gestaltung des Leisterplatzes und anliegender Flachen
- Anderung BP Nr. 28 (67/74) ,Bahnhof Leeste” zur Entwicklung eines Mischgebietes am Irrgarten

Akteure: | Gemeinde Weyhe und Private

Kosten: 200.000

Prioritat: | 1 Zeitraum: | Seit Ende 2016
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M1.2 (1.3). Verkehrsuntersuchungen

Fur eine optimale Verkehrsfiuihrung und Gestaltung des Strallenraumes wird ein Ver-
kehrskonzept im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplans (VEP) fir die Gemeinde
Weyhe erstellt. Ein Baustein des Gesamtkonzeptes beschaftigt sich mit der Ver-
kehrsfihrung, dem Parkraum und der StraRenraumgestaltung im Ortskern Leeste.
Zusétzlich zu dem VEP werden Teilverkehrsgutachten im Rahmen von Bauleitplan-
verfahren zur Sicherung der ErschlieBung und Entwicklung von Parkraumkonzepten
von Entwicklungsbereichen notwendig.

Akteure: | Gemeinde Weyhe/Planungsbiiro

Kosten: 90.000

Prioritat: | 1 Zeitraum: | Seit Ende 2016

M1.3 (1.4). Beleuchtungskonzept (Energieeffizienz, Gestaltungsqualitét)

Entwicklung eines auf die Belange von gestalterischen Qualitdten und Barrierefreiheit abgestimmten Be-
leuchtungskonzeptes, das den Ortskern energieeffizient ins richtige Licht riickt und die Besonderheiten
des Ortskerns (landliche Strukturen, alter Baumbestand) unterstreicht. Ein solches Konzept sollte zusam-
men mit den Burgern entwickelt werden und sich an dem Beleuchtungskonzept flr den Henry-Wetjen-
Platz orientieren.

Akteure: | Gemeinde Weyhe/Planungsburo

Kosten: 15.000

Prioritat: | 2 Zeitraum: | In Zusammenhang mit den Platzgestaltungen

M1.4 (1.5) Erstellung von Nutzungskonzepten fiir mindergenutzte Gebaude

Fir die mindergenutzten bzw. leerstehenden Gebaude sollen fir den Ortskern adaquate Nutzungen etab-
liert werden. So kdnnten z.B. der ehemalige Lokschuppen und der denkmalgeschitzte Wasserturm fur
eine kulturelle/kreative Nutzung dienen und im ehemaligen Bahnhofsgebaude neue Nutzungen (Dienst-
leistungen, Gastronomie, Einzelhandel) etabliert werden.

Akteure: | Gemeinde Weyhe

Kosten: 20.000

Prioritat: | 2 Zeitraum: | In Zusammenhang mit der Entwicklung der ent-
sprechenden Entwicklungsbereiche
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M1.5 (1.6) Modernisierungsvoruntersuchung fiir Bauvorhaben

Voraussetzung fir die Férderung der Modernisierungsmafinahmen ist die Vorlage einer Modernisierungs-
voruntersuchung mit Bauvorentwirfen und einer Kostenschatzung einschlieBlich notwendiger fachlicher
Voruntersuchungen, beispielsweise zur Standsicherheit. Flr eine Modernisierungsvoruntersuchung kom-
men insbesondere das stadtbildpragende Gebaude der ,Alten Wache“ am Henry-Wetjen-Platz und das
ehemalige Bahnhofsgebaude infrage. Beide Gebaude weisen Modernisierungs- und Instandsetzungsbe-
darf auf.

Akteure: | Gemeinde Weyhe

Kosten: 20.000

Prioritat: | 1 Zeitraum: | fortlaufend

M1.6 (1.7) Verfiigungsfonds

Zur starkeren Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen wird die Gemeinde einen Fonds einrichten, der
sich i.d.R. zu mindestens 50 Prozent aus privaten Mitteln finanziert und zu gleichen Teilen aus Mitteln der
Stadtebauférderung kofinanziert wird. Folgende Malinahmen sollen beispielsweise mit Hilfe des Verfi-
gungsfonds geférdert werde:

MaBnahmen zur Aufwertung des Stadtbildes

MaRnahmen zur Belebung des Einzelhandels

MaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit
MaRnahmen/Aktionen/Workshops zur Aufwertung der Innenstadt
Neue Mitmachaktionen und Feste in der Innenstadt.

Uber die Verwendung der Gelder aus dem Fonds entscheidet ein lokales Gremium in Eigenregie - der Sa-
nierungsbeirat. Ortlichen Akteuren wird somit die Verwendung der Gelder innerhalb eines definierten Rah-
mens freigestellt.

Akteure: | Sanierungsbeirat, Privat, Gewerbe

Kosten: 100.000, davon 50% StBauF: 50.000

Prioritat: | 1 Zeitraum: | laufend

M1.7 (2.) Beteiligung/Offentlichkeitsarbeit

Wesentliche Aufgabe im Sinne eines integrierten, nachhaltigen Konzeptes ist eine regelmafige Informa-
tion und Beteiligung der Burger. Dazu gehdrt neben 6ffentlichen Veranstaltungen z.B. im Rahmen des
»1ags der Stadtebauférderung” und von Veréffentlichungen auch eine aktive Pressearbeit. Nur so kénnen
Akzeptanz und Mitwirkungsbereitschaft fir den Planungsprozess geférdert werden.

Akteure: | Gemeinde Weyhe

Kosten: 80.000

Prioritat: | 1 Zeitraum: | fortlaufend
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M1.8 (6.1) Sanierungstrager gem. §159 BauGB

Fir die Umsetzung der Sanierung bedarf es einer kontinuierlichen Beratung der sanierungswilligen Eigen-
timer. Zu den Aufgaben eines Sanierungstragers gehoéren auch die Koordinierung der 6ffentlichen Mal3-
nahmen und die verfahrensrechtliche Abwicklung der Sanierung tUber den gesamten Forderzeitraum.

Akteure: | Gemeinde Weyhe

Kosten: 450.000 (6 % (Kappungsgrenze) von gesamt ohne Grunderwerb)

Prioritat: | 1 Zeitraum: | fortlaufend

5.6.2 MaRnahmen an Straen, Plitzen, Wege (Ordnungs-
maBnahmen)

M2.1 (4.4.12) Umgestaltung Leisterplatz (Entwicklungsbereich 4)

r \®V Fir die Gestaltung des Leisterplatzes bietet sich die Durchfiihrung
. eines Investorenwettbewerbs an.
Grundsatzlich ist bei der Neugestaltung darauf zu achten, dass die

dorflichen Strukturen aufgegriffen werden. Der historische und er-
haltenswerte Baumbestand soll bestehen bleiben.

Auf dem Platz selbst soll durch eine ansprechende Moblierung und
erganzende Begriinung Aufenthaltsqualitat geschaffen werden.
Eine gastronomische Einrichtung mit Au3engastronomie in einem
Neubau ware winschenswert.

Der Platz muss so gestaltet sein, dass er multifunktional bespielbar
ist. So ist es den Burgerinnen und Blirgern z. B. ein Anliegen, auch
einen Wochenmarkt zu etablieren. Der Leisterplatz wiirde sich im
zentralen Bereich des Ortskerns daflir anbieten.

Akteure: | Gemeinde Weyhe

Kosten: 600.000 (exkl. Abrissmafinahmen, Bodensanierung
und Grundstlicksberaumungen)

Prioritat: | 1

Zeitraum: | Kurz- bis mittelfristig
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M2.2 (4.4.1) Punktuelle Umgestaltung Leester StraBe (Eingangsbereiche, Abschnitt "Leisterplatz™)

Durch eine punktuelle Gestaltung der Leester Stral3e sollen besondere Ab-
schnitte in Szene gesetzt werden. Durch gestalterische Mittel, wie die Ergan-
zung der Begriinung, eine ansprechende Beleuchtung, die Absenkung der Bir-
gersteige, einen Wechsel im Belag oder die Einrichtung einer Mittelinsel sollen
Teilbereichen betont werden, im Straflenverlauf eine Temporeduzierung und so-
mit auch eine Erhéhung der Aufenthaltsqualitat erreicht werden. Die Eingangs-
bereiche Sid und Am Bahnhof kénnten durch Baumtore und die Ergédnzung der
Méoblierung inszeniert werden. Besonderes Augenmerk soll auf dem Abschnitt
der Leester Stralle im Bereich des Leisterplatzes gelegt werden. Dieser ist bei
der Gestaltung des Platzes mitzudenken. Durch eine langgezogene Mittelinsel
kénnte der Bereich zusatzlich betont werden und die Querungsmaoglichkeit im
Anschluss an die Wegeverbindung aus Richtung Osten erheblich verbessert

werden.

Akteure: Gemeinde Weyhe, Kreis

Kosten: 150.000

Prioritat: 2

Zeitraum: In Zusammenhang mit Platzgestaltung

M2.3 (4.4.17) Einrichtung eines offentlichen Parkplatzes am Leisterplatz

Offentliche Parkméglichkeiten fiir die Besucher des Leisterplatzes sollen
auf dem Parkplatz der Kreissparkasse entstehen. Im Tausch dafir wird
der Parkplatz stidlich der Kreissparkasse vergro3ert werden.

Akteure: | Gemeinde Weyhe, KSK

Kosten: 96.300

Prioritat: | 1

Zeitraum: | In Zusammenhang mit Platzgestaltung
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chen (inkl. Abbruch)

M2.4 (4.13) Umgestaltung und Neuordnung Henry-Wetjen-Platz und siidostlich angrenzender Fla-

Abbildung 15: Wettbewerbser-
gebniss Gestaltung Henry-Wet-
jen-Platz (Q.: Kilian + Frenz)

Rahmengebend fir die Gestaltung des Henry-Wetjen-Platzes ist, dass
die Funktion des Platzes erhalten und gestarkt wird, das der erhabene
Baumbestand erhalten wird und das der Biirgerbus den Platz befahren
kann. Insgesamt ist daraus eine schlichte Gestaltung mit dorflichem
Charakter entstanden. Das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs
liegt vor. Die Umsetzung der Planungen sollen zeitnah beginnen. Fur
eine temporare Bespielung des Platzes aufgrund der Baufeldkoordinie-
rung mit dem KBL soll zun&chst nach erfolgtem Abbruch der Bestands-
bebauung eine temporare Platzgestaltung vorgenommen werde (s.
M2.5.)

Akteure: | Gemeinde Weyhe
Kosten: 1.232.000
Prioritat: | 1

Zeitraum: | kurzfristig

M2.5 (4.4.14) Interims-Platzgestaltung des Henry-Wetjen-Platzes

Mobile Elemente auf dem Henry-
Wetjen Platz

Die Umgestaltung des Henry-Wetjen-Platzes soll in Zusammenhang mit
den Bauarbeiten des Kultur- und Bildungszentrums (M5.1.1) durchge-
fuhrt werden. Die Platzgestaltung stellt auch aufgrund der vielen privaten
MafRnahmen rund um den Platz eine wichtige Mallnahme zur Starkung
der Ortsmitte dar. Um der Bedeutung dieses Platzes schon kurzfristig
gerecht zu werden, soll zunéchst eine Ubergangsplatzgestaltung durch
Pflanzelemente und Stadtmdblierung vorgenommen werden. Die Ele-
mente kdnnen nach der umfassenden Umgestaltung des Platzes an an-
derer Stelle im Sanierungsgebiet zur Bespielung des 6ffentlichen Rau-
mes eingesetzt werden.

Akteure: | Gemeinde Weyhe
Kosten: 150.000

Prioritat: | 1

Zeitraum: | 2019
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M2.6 (4.4.5) Umgestaltung LadestraRe

Im Zuge der Entwicklungen auf dem ehemaligen GS Agri-Gelandes sud-
Pk lich der Bahngleise (EB 1) wird die Ladestrale umgestaltet, um dem

durch die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes ansteigenden Verkehrs-
aufkommen gerecht zu werden. Bei der Ansiedlung des Verbraucher-
marktes handelt es sich um eine private Malnahme und der Vorhaben-
trager Ubernimmt einen hohen Anteil der ErschlieBungskosten.

1" Verbrauchermarkt

o\ == Zy- und Ausfahrt

Akteure: | Gemeinde Weyhe

Kosten: 240.000 (gemeindlicher Anteil)

I Prioritat: | 1
Pl ae |

Ausbauplan LadestraBe Entwurf Zeitraum: | kurzfristig
(Q.: BPR 2018)
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M2.7 (4.4.19) Einrichtung eines P+R-Parkplatzes am Bahnhof

Als Erganzung zur Inbetriebnahme der Gleisanlage fiir die Linie
8 in Richtung Bremen, soll im Bereich des Bahnhofs ein
Park+Ride-Parkplatz fir Pendler entstehen. Auch unabhangig
der Planung zur Linie 8 plant die Gemeinde einen 6ffentlichen
Parkplatz in diesem Bereich. Der Parkplatz kdnnte so angelegt
werden, dass der Bus in einer Schleife um den Parkplatz die
Richtung wechseln kann.

Akteure: Gemeinde Weyhe
Kosten: 150.000 (anteilig)
Ausbauplan P+R-Anlage Entwurf Prioritat: 2
(Q.: BPR 2018)
Zeitraum: In Zusammenhang mit Verlegung des Bushofes

M2.8 (4.4.15) Verlagerung des Busbahnhofes und Gestaltung eines kleinen Platzes am nérdlichen
Eingangsbereich

Im Bereich des Busplatzes wird eine Grinflache mit Sitzmdglich-
keiten entstehen. Der Bereich vor der gastronomischen Einrich-
tung wird aufgeweitet, damit Platz fir AuRengastronomie ent-
steht. Auf dem nur wenig ausgelasteten Parkplatz im Stidwesten
entsteht eine Wohnbauflache. Die noch bendétigten Stellplatze
sollen noérdlich der Griinflache angelegt werden. Hier missen
Flachen angekauft werden. Durch die Gestaltung in diesem Be-
reich wird auch der nérdliche Eingangsbereich in den Ortskern

aufgewertet.
X Akteure: Gemeinde Weyhe
Parken und Aufenthalt am nérdlichen Ein-
gangsbereich Kosten: 134.000
Prioritat: 2
Zeitraum: In Zusammenhang mit Verlegung des Bushofes
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M2.9 (4.3) Gestaltung des ehemaligen "Dohle-Gelande™" (EB3)

T
L\.}r» — Zur Vorbereitung eine Neugestaltung des Gelandes der ehemaligen
Dohle-Saftfabrik sind vorbereitende Mallnahmen notwendig. Ein Bebau-
ungsplan soll aufgestellt werden und das Gelande muss freigelegt wer-

den.

Akteure: | Gemeinde Weyhe

Kosten: 300.000

Prioritat: | 2

Zeitraum: | mittelfristig

M2.10 (4.4.16) Gestaltung eines kleinen Platzes mit Obstbaumen auf "Doéhle-Gelande" (EB3)

Um die historische Bedeutung dieses Bereiches hervorzuheben, soll im
Bereich des Dohle-Gelandes im Zuge der Neubebauung ein kleiner 6f-
fentlicher Griinbereich mit Obstbaumen entstehen.

Akteure: | Gemeinde Weyhe

Kosten: 56.000

Prioritat: | 2

Zeitraum: | In Zusammenhang mit Neuordnung des Déhle-Gelandes
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M2.11 (4.4.6-4.4.10) Gestaltung von FuB- und Radwegeverbindungen

Fur die Ergéanzung und Attraktivierung der Wegeverbindungen durch den
Ortskern und einer besseren Anbindung besonderer Orte und der Schwer-
punktbereiche missen neue Wege entstehen und die bestehenden Wege
ansprechend gestaltet werden.

1. Gestaltung einer Ful3- und Radwegeverbindung tber das Déhle-
Gelande (EB3) — 37.800€

2. Gestaltung einer FuBwegeverbindung Uber die Gleise (EB2) —
40.500€

3. Gestaltung einer Ful3- und Radwegeverbindung inkl. Gestaltung ei-
nes Griinzuges zur Verknipfung des Henry-Wetjen-Platzes und der
sudlichen Wohngebiete (EB5) — 81.000€

4. Aufwertung von FuRwegeverbindungen im Schulumfeld als Wege-
verbindung fur das Quartier (Pestalozzistralle - Schulgelande) —
90.000€

5. Gestaltung/Weiterfiilhrung der FuBwegeverbindung durch die Orts-
mitte und Aufwertung vorhandener Wege — 72.000

Akteure: Gemeinde Weyhe

Kosten: 321.300
‘ e VrSemsds Prioritat: | 1
5 ﬁ‘% e/ Zeitraum: | laufend
Q ,7\ o= .
— o 5‘ .
>SS A
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M2.12 (4.4.2, 4.4.3, 4.4.11) Umgestaltung StraBen (Abschnitt Irrgarten, Kurzer Weg, Schulstrafe)

Die Strallen bendtigen eine funktionale Neuordnungen und eine gestalterische Aufwertung, wie eine barrie-
refreie Gehweggestaltung oder Begriinung des Strallenraumes.

Zu dieser Mallnahme gehoren:

e die Erneuerung des Fahrbahnprofils,
o die Optimierung der Verkehrsflihrung,
e eine Neuanordnung der Stellplatze,
e eine barrierefreie Ausgestaltung und
o die Gestaltung durch Méblierung und Beleuchtung.
1. Der Abschnitt des Irrgartens im Entwicklungsbereich 2 soll ansprechend und der zukinftigen Nut-
zung angepasst werden — 157.500 €
2. Der Kurze Weg soll zuriickgebaut, ggf. fiir den motorisierten Verkehr geschlossen und gestaltet
werden — 45.000 €
3. Die SchulstralRe soll zurtickgebaut, verkehrsberuhigt ausgestaltet und ansprechender gestaltet wer-
den — 548.800 €
Akteure: Gemeinde Weyhe
Kosten: 751.300 €
Prioritat: 1-2
Zeitraum: Kurzer Weg — in Zusammenhang mit Neuordnung des Dohle-Gelandes
SchulstralRe — kurz- bis mittelfristig
Irrgarten — In Zusammenhang mit Entwicklung des Entwicklungsbereiches — mittelfristig

M2.13 (4.4.4) Umgestaltung Pestalozzistrae zur FahrradstraBe

Die Pestalozzistral3e soll als Fahrradstralle umgestaltet werden. Im Zusam-
menhang damit soll bei der Schule eine zuséatzlich Gberdachte Fahrradabstell-
mdglichkeit entstehen.

Akteure: Gemeinde Weyhe, Schule
Kosten: 234.000 €

Prioritat: 2

Zeitraum: kurzfristig
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M2.14 (4.4.18) Offnung und Neuordnung Schulparkplatz (inkl. Begriinung)

Erste Planungsideen sehen vor, den Schulparkplatz neuzuordnen und in
Richtung Schulstralle zu 6ffnen. Hier kdnnten auch ergdnzende Fahr-
radabstellmdglichkeiten entstehen.

.| Akteure: | Gemeinde Weyhe, Schule

Kosten: 360.000

Prioritat: | 2

Zeitraum: | Kurz- bis mittelfristig

Das im hinteren Bereich liegende ,Waldchen* pragt durch sein Kronen-
volumen den Ortskern und auch den Strallenraum der Leester Stralle.

Es soll erhalten und i.V.m. der neu zu schaffenden Ful3- und Radwege-
erschliefung zu einem o6ffentlich nutzbaren Freiraum gestaltet werden.

Die Flache wurde durch die Gemeinde erworben.

Akteure: | Gemeinde Weyhe

Kosten: 100.000 €

Prioritat: 1

Zeitraum: | kurzfristig

M2.16 (4.5.2) Gestaltung und Offnung des Schulgelindes als Quartierspark (Forum Leeste)

Im Zuge der Schulsanierung soll auch das AuRengelénde neugestaltet werden und der Offentlichkeit
zuganglich gemacht werden. Durch die Gestaltung von Wegeverbindung Uber das Gelande sollen orts-
zentrale Funktionen, wie das Forum Leeste und die Leester Stralle miteinander verknipft und die an-
grenzenden Wohngebiete eingefangen werden. Als 6ffentlicher Bereich soll dieser durch Méblierung
und Begriinung aufgewertet und die Aufenthaltsqualitat verbessert werden.

Akteure: Gemeinde Weyhe

Kosten: 100.000 €

Prioritat: 1

Zeitraum: kurzfristig
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M2.17 (0.1) Revitalisierung der Gewerbebrache

Die derzeit iiberwiegend untergenutzten oder brach liegenden Flachen 6stlich des Bahnhofs (Landwehr / GS
agri) sollen zu einem neuen Einzelhandelsstandort entwickelt werden. Ein Bebauungsplan zur Vorbereitung
ist als Satzung am 03.07.2019 beschlossen worden. Fir eine Neuansiedlung muss das bestehende Futter-
mittelwerk abgerissen werden.

Akteure: Privat

Kosten: -

Prioritat: | 1

Zeitraum: | fortlaufend

M2.18 (0.2) Neuordnung Irrgarten (Freilegung + Abbruch)

Die derzeit Uberwiegend untergenutzten oder brach liegenden Flachen nérdlich des Bahnhofs an der Stralle
Irrgarten (Siloanlagen, Futtermittelwerk) sollen zu einem neuen Einzelhandelsstandort entwickelt werden. In
diesem Bereich soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Fir eine Neubebauung muss das Gelande frei-
gelegt und die Gewerbeanlagen abgerissen werden. (Maflnahme erfolgt durch Eigentiimer)

Akteure: Privat

Kosten: -

Prioritat: 1

Zeitraum: | fortlaufend

M2.19 (4.6.1) Forderung quartiersvertraglicher Mobilitat — Radstation am Bahnhof

Ein wichtiger Aspekt des Verkehrskonzeptes ist es die quartiersvertragli-
che Mobilitdt durch die Foérderung der Fahrradinfrastruktur zu starken.
Neben der Einrichtung einer Fahrradstral3e und einer neuen Abstellan-
lage im Bereich nordlich der Schule soll auch am Bahnhof eine tber-
dachte Fahrradabstellanlage bzw. eine Radstation entstehen.

Akteure: Gemeinde Weyhe

Kosten: 100.000 €

Prioritat: 2

Zeitraum: | In Zusammenhang mit Entwicklungen im Bahnhofsbereich
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M2.20 (4.7) MaBnahmen zur Erh6hung der Barrierefreiheit

Es ist von besonderer Wichtigkeit, dass im gesamten Gebiet Malinahmen hinsichtlich behinderten- und se-
niorengerechter Querungserleichterungen und Zuganglichkeiten getroffen werden. Ziel ist es, die bauliche
Umwelt so zu gestalten, dass sie auch von Menschen mit Beeintrachtigungen ohne zusatzliche Hilfen ge-
nutzt und wahrgenommen werden kénnen.

Akteure: | Gemeinde Weyhe

Kosten: 770.000 €

Prioritat: | 1

Zeitraum: | fortlaufend

5.6.3 MaBnahmen an Gebduden und Ensembles
(6ffentliche und private BaumaBnahmen)

M3.1 (0.3) Errichtung von Raumlichkeiten fiir ein Kultur- und Bildungszentrum Leeste

Im Rahmen der Neugestaltung des Henry-Wetjen-Platzes sollen sich auch neue Nutzungen in ansprechen-
der Architektur rund um den Platz ansiedeln. So ist slidwestlich des Platzes die Ansiedlung eines Kultur-
und Bildungszentrums, eine Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung geplant. In diesem Gebaude wird die
Bibliothek, die ihren jetzigen Standort verlieren wird, untergebracht sein (Die Kosten fiir die Ausstattung der
Bibliothek sind nicht Bestandteil dieser Malinahme). Zusatzlich sollen die Raumlichkeiten fiir Veranstaltun-
gen genutzt werden. Das Bibliothekscafé im Erdgeschoss soll auch zur Belebung des Platzes beitragen
und als sozialer Treffpunt dienen. Die VHS des Landkreises Diepholz wird sich ebenfalls in diesem Ge-
baude ansiedeln und ihr Angebot in Leeste vergrofRern. Fiir das neue Gebaude wurde in 2018 ein hochbau-
licher Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Dabei war es wichtig, die bereits vorhandenen Nutzungen
(Seniorenzentrum und Gemeindehaus) mit ihren rdumlichen Ressourcen mitzudenken und auch aus wirt-
schaftlichen Griinden in ein Nutzungskonzept einzubeziehen.

Akteure: Gemeinde Weyhe /Privat

Kosten: - Fdrderung Uber ,Investitionspakt - Soziale Integration im Quartier*

Prioritat: 1

Zeitraum: | In Zusammenhang mit Gestaltung des Henry—Wetjen-Platzes (2020/2021)
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M3.2 (5.1.1) Sanierung und Modernisierung der ,,Alten Wache*

Bei der Alten Wache handelt es sich sowohl gestalterisch um ein ortsbildpragendes Gebaude als auch
funktional um ein bedeutendes Gebaude in der Ortsmitte von Leeste. Das Gebaude wird von mehreren
Vereinen, hauptsachjlich aber vom Seniorenverein ,Alte Wache* e.V. fir Veranstaltungen genutzt. Mehr als
10.000 Teilnehmer im Jahr besuchen die Veranstaltungen und Kurse des Seniorenvereins.

Eine Sanierung dieses Gebaudes im Sinne der Programmkomponente ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®
soll zur Starkung des zentralen Versorgungsbereiches beitragen. Zusatzlich gilt es, ein nachhaltiges Nut-
zungskonzept zu entwickeln und die entsprechenden Nutzungen langfristig zu etablieren.

Akteure: Gemeinde Weyhe

Kosten: 640.000 €

Prioritat: 1

Zeitraum: | fortlaufend
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5.7 MaRnahmenplan
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5.8 Abgrenzung des Fordergebietes

Zur Forderung des Ortskerns Leeste wurden MalRnahmen, die zur Star-
kung des zentralen Versorgungsbereiches dienen, entwickelt. Die Mal3-
nahmen befinden sich vorrangig entlang der Leester Stralle, im
Schulumfeld und im nérdlichen Versorgungsbereich. Die Abgrenzung
des Fordergebietes entspricht der aktualisierten Abgrenzung des zent-
ralen Versorgungsbereiches. Die Abgrenzung kann der folgenden
Karte entnommen werden.

Gemeinde Weyhe - Ortskern Leeste Abgrenzung Sanierungsgebiet/
Stadtebaulicher Rahmenplan Fordergebiet
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5.9 Kosten- und Finanzierungskonzept
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2. Kosten- und Finanzierungsiibersicht
A. Ausgaben - ISEK / Rahmenplan "Ortskern Leeste", Gemeinde Weyhe Stand: 24.09.2020
Nr. MaBRnahme Menge |Einheit [EP Kosten davon fiir Klimaschutz,
1 Vorbereitung der Sanierung 640.000 € Klimafolgenanpassung
1.1 Stadtebaulicher Rahmenplan, , Altlastenuntersuchungen, Verkehrswertgutachten, sonstige 1 pschl. 50.000 € 50.000 €
Gutachten
1.2 Bebauungsplane 1 pschl. 200.000 € 200.000 €
1.3 Verkehrsuntersuchungen 1/pschl. 90.000 € 90.000 €
1.4 Beleuchtungskonzept 1/pschl. 15.000 € 15.000 €
1.5 Erstgllgng von (Nutzungs-)Konzepten (u.a. Gutachterverfahren H.-W .-Platz; hochbaulicher 1 pschl. 135.000 € 135.000 €
Realisierungswettbewerb KBL)
1.6 Modernisierungsvoruntersuchungen 1|/pschl. 20.000 € 20.000 €
1.7 Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verfligungsfonds zum Abbau struktureller Benachteiligungen
und zur Aufwertung sowie Attraktivierung der Innenstadt; 100.000€, davon 50% durch private 1/pschl. 50.000 € 50.000 €
Investitionen _
2 Burgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit
pauschal 1/pschl. 80.000 € 80.000 €
3 Grunderwerb 2.950.000 €
3.1 Grunderyverb |m geringfigigen Umfang kann bei der Umsetzung von StralRenbaumallinahmen 1 pschl. 10.000 € 10.000 €
erforderlich sein; pauschal
3.2 Grunderwerb zur Neuordnung und Entwicklung von minder- und fehlgenutzten bzw. brachliegenden
Flachen sowie im Rahmen der Umgestaltung von StralRen und Platzen (Arrondierung); pauschal 1/pschl. 2.740.000 € 2.740.000 €
3.3 Grunderwerbssteuer, Notar, Amtsgericht, Vermessung, Verkehrswertgutachten zum Grunderwerb 1/pschl. 200.000 € 200.000 €
4 OrdnungsmaBnahmen 6.197.050 €
4.1 Mafsnah_r_nen zur Bodenordnung durch Umlegung oder Grenzregelung, Neuvermessung von 1 pschl. 20.000 € 20.000 €
Grundstucken; pauschal
4.2 Betriebsverlagerung, temporare Verlagerungen bei Gebaudesanierung; pauschal 1/pschl. 50.000 € 50.000 €
4.3 Entwicklung von minder- oder fehlgenutzten bzw. brachliegenden Flachen zur Starkung des
zentralen Versorgungsbereiches; z.B. Entwicklungsbereich 1 "Bahnhof" 3 "Dohle und 4
"Leisterplatz") (u.a. AbrissmalRnahmen, Bodensanierung und Grundstlicksberaumungen); pauschal | 13.100 m? 50 € 655.000 € 90.000 €
(Klimaschutzmalnahmen: Konversion Gewebebrache; Entsiegelung, neue Ful3- und
Radwegeverbindungen)
4.4 Umgestaltung von StraBen, Wegen und Platzen
StraBenumbau
441 Punktuelle Umgestaltung Leesterstral’e Abschnitt "Leisterplatz" und Eingangsbereiche 2
(KlimaschutzmaRnahmen: Baumtore und Ergdnzung der Begriinung; LED-Beleuchtung) 1.000)m 150 € 150.000 € 20.000 €
442 StrafSengestaI.tung Irrgartep Abschnitt EB2 (KllmaschutzmaBne.l.hmen: Verbesserung der Ful3- und 1.050 m? 150 € 157 500 € 30.000 €
Radwegeverbindung; Entsiegelung; Baumpflanzungen und Grunanlagen; LED-Beleuchtung)
4.4.3 Umgestaltung Schulstrale (Klimaschutzmalinahmen: Verbesserung der Fuli- und 2
Radwegeverbindung; Entsiegelung; Baumpflanzungen und Grunanlagen; LED-Beleuchtungq) 3.920|m 140 € 548.800 € IS
4.4.4 Umgestaltung Pestalozzistralle zur Fahrradstralde, inkl. Abstellmoéglichkeit Forum 2
(KlimaschutzmaRnahmen: Verbesserung der Radwegeinfrastruktur; LED-Beleuchtung) 1.300)m 180 € 234.000€ 120.000 €
445 Umgestaltung, Verkehrsberuhigung Ladestralde; (anteilig) (Klimaschutzmalinahmen: Verbreiterung
Ful3- und Radwege; Baumpflanzungen; LED Beleuchtung; Konversion Gewerbebrache) 1 pschl. 240.000 € 240.000 € 60.000 €
Gestaltung von FuB- und Radwegeverbindung
4.4.6 Gestaltung einer Ful3- und Radwegeverbindung Uber das Dohle-Gelande (EB3)
(Klimaschutzmallnahmen: Verbesserung der Infrastruktur fir FuR-ganger und Radfahrer im 420|/m? 90 € 37.800 € 29.000 €
Ortskern: Baumpflanzungen und Grunanlagen:; LED-Beleuchtunq)
447 Gestaltung einer FuRwegeverbindung uber die Gleise (EB2) (Klimaschutzmalinahmen:
Verbesserung der Infrastruktur fir FulR-ganger und Radfahrer im Ortskern; Baumpflanzungen und 450 |m? 90 € 40.500 € 32.000 €
Griinanlagen: LED-Beleuchtunq)
4.4.8 Gestaltung einer Ful3- und Radwegeverbindung inkl. Gestaltung eines Grunzuges zur Verknupfung
des Henry-Wetjen-Platzes und der sudlichen Wohngebiete (EBS) (Klimaschutzmalinahmen: 2
Verbesserung der Infrastruktur fur FulR-ganger und Radfahrer im Ortskern; Baumpflanzungen und 900/m 0 € 81.000 € 63.000 €
Grunanlagen: LED-Beleuchtuna)
4.4.9 Aufwertung von FulRwegeverbindungen im Schulumfeld als Wegeverbindung flr das Quartier
(PestalozzistraRRe - Schulgelande) (Klimaschutzmalnahmen: Verbesserung der Infrastruktur fir Fuz-|  1.000{m? 90 € 90.000 € 70.000 €
aganger und Radfahrer im Ortskern: Baumpflanzungen und Grinanlagen: LED-Beleuchtunq)
4.4.10 Gestaltung/Weiterfihrung der FuBwegeverbindung durch die Ortsmitte und Aufwertung vorhandener
Wege (Klimaschutzmallnahmen: Verbesserung der Infrastruktur flr FulR-ganger und Radfahrer im 800/m? 90 € 72.000 € 56.000 €
Ortskern: Baumpflanzungen und Grinanlagen:; LED-Beleuchtunq)
4.4.11 Umgestaltung Wegeverbindung Kurzer Weg (EB3)(Klimaschutzmaltnahmen: Verbesserung der Ful-
und Radwegeverbindung; Entsiegelung; Baumpflanzungen und Griinanlagen; LED-Beleuchtung) 500|m? 90 € 45.000 € 10.000 €
4.4.6-11 O |Ordnungsmaflinahmen zu Wegeherstellung 1/pschl. 60.000 € 60.000 €
Umgestaltung/Herstellung Platze
4412 Umgestaltung Leisterplatz (Entwicklungsbereich 4) Ausstattung, Aufenthaltsraume, Moblierung,
Parkplatze und Begriinung (Klimaschutzmalinahmen: Versickerung; Grunflachen mit Baumen und 3.000|m? 200 € 600.000 € 90.000 €
Strauchern; LED-Beleuchtunqg)
4413 Umgestaltung und Neuordnung Henry-Wetjen-Platz und suddstlich angrenzende Flachen
(Klimaschutzmgﬂnahmen: Versiclferu“ng inkl. Abbindung von RW-KalrjaI und Entlastung des 8.000/m? 175 € 1.400.000 € 270.000 €
Vorfluters; Entsiegelung; neue Grunflachen; Anpflanzung von Grol3baumen; LED-Beleuchtung; neue
Ful3- und Radwergeverbindunaen)
44130 Neuordnung Henry-Wetjen-Platz: Abbruch (Ordnungsmalinahmen) 1|pschl. 82.000 € 82.000 €
4415 Verlagerung des Busbahnhofes und Gestaltung eines kleinen Platzes am nérdlichen 2
Eingangsbereich (KlimaschutzmaRnahmen: Entsiegelung; Baumpflanzungen; LED-Beleuchtung) 1.340)m 100€ 134.000 € 30.000 €
4.4.16 Gestaltung eines kleinen offentlichen Platzes mit Obstbaumen auf "Doéhle-Gelande" (EB3) 2
(Klimaschutzmalnahmen: Entsiegelung; Anpflanzung von Obstbdumen und Unterpflanzung) 280|m 200€ 56.000 € 30.000 €
Umgestaltung Parkplatze
4.417 Einrichtung/Neuordnung eines o6ffentlichen Parkplatzes am Leisterplatz (inkl. Flachentausch und
Gestaltung KSK-Parkplatz) (Klimaschutzmalnahmen: Versickerung; Baumpflanzungen, LED- 1.070 m? 90 € 96.300 € 15.000 €
Beleuchtunq)
4.4.18 Offnung und Neuordnung Schulparkplatz (Klimaschutzmalinahmen: Entsiegelung; 2
Baumpflanzungen und Griinflachen, Verbesserung Fahrradinfrastruktur; LED-Beleuchtung) 5.090|m 35¢€ 178.150 € ~E
4.4.19 Einrichtung eines P+R-Parkplatzes am Bahnhof (anteilig) (Klimaschutzmalnahmen: Bike+Ride-
Stellplatze; Verbesserung der Full- und Radwegeverbindung; Baumpflanzungen; LED-Beleuchtung) 1.400 m? 110 € 154.000 € 40.000 €
4.5 Attraktivierung der Griin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen
4.5.1 Anlage und Gestaltung eines offentlich nutzbaren Freiraums in der Ortsmitte "Waldchen"
(Klimaschutzmalnahmen: Schaffung einer neuen 6ffentlichen Grunflache im Ortskern; 1|pschl. 100.000 € 100.000 € 80.000 €
Baumpflanzungen. Straucher und Stauden, Verbesserung der Ful- und Radwegeverbindung)
4.5.2 Gestaltung und Offnung des Schulgelandes als Quartierspark (auch Aufdengelande Forum Leeste)
hiervon 50% Anteil (Klimaschutzmalnahmen: Entsiegelung; neue Ful3- und 1 pschl. 0€ 0€ 0€
Radwegeverbindungen, Grunflachen und Baumpflanzungen: neue Radabstellplatze)
4.6 Forderung quartiersvertraglicher Mobilitat
Einrichtung einer Radstation am Bahnhof (klimaschutzmalinahmen: Verbesserung der
4.6.1 Radverkrinfrastruktur; Verkniipfung Rad/Schiene Linie 8) 1/pschl. 100.000 € 100.000 € 75.000 €
MaRnahmen zur Erhdhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im gesamten Mallnhahmengebiet
4.7 hinsichtlich behinderten- und seniorengerechter Querungserleichterungen und Zuganglichkeiten; 1/pschl. 770.000 € 770.000 €
pauschal
4.8 Sonstige Ordnungsmaflinahmen wie Harteausgleich; Bewirtschaftungsverluste flir Grundsticke des
Treuhandvermogen, fir Anderungen und FolgemaRnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und 1/pschl. 45.000 € 45.000 €
Entsorquna: pauschal
5 BaumaRBnahmen 640.000 €
5.1 Offentliche BaumaBnahmen
Sanierung und Modernisierung der ,Alten Wache® (Klimaschutzmalinahmen: Flachdachsanierung
5.1.1 mit extensivem Griindach; Energetische Sanierung Fassade und Fenster; Dezentrale Bellftung 1 pschl. 640.000 € 640.000 € 450.000 €
Seminarraume)
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 10.427.050 €
6 Vergutung von Sanierungstragerleistungen, Projektmanagement, sonstige Beauftragte
6.1 Sanierungstrager 559.023 €
Summe Ausgaben 10.986.073 € 1.815.000 €
|[KlimaschutzmaRnahmen, die nicht mit Stidtebauférdermitteln durchgefiihrt werden 1.305.000 €
Summe KlimaschutmaRnahmen im Sanierungsgebiet "Ortskern Leeste" 3.120.000 €
B. Einnahmen
B.1 |Die Einnahmen aus sonstigen Erlésen (z.B. GrundstiicksverdauRerungen) sind noch nicht realisiert und werden geschatzt. 2.378.000 €
B 2 Die Einnahmen aus KAG-Beitragen kdnnen zzt. nicht explizit ermittelt werden. Vorerst werden die 400.000 €
' Einnahmen pauschal geschéatzt '
Summe Einnahmen 2.778.000 €
[C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 8.208.073 €|
D. Finanzierung
zu finanzierende Summe 8.208.073 €
Anteil Bund (/5 von gesamt) 2.736.024 €
Anteil Land Niedersachsen (Vs von gesamt) 2.736.024 €
Anteil Gemeinde Weyhe (7 von gesamt) 2.736.024 €
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5.10 Integratives Handlungskonzept

Das integrative Handlungskonzept soll aufzeigen, wie auf die komplexe
Aufgabe der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes durch friih-zei-
tige Koordination der Aktionen und Akteure und die gemeinsame Ent-
wicklung integrierter Lésungsansatze angegangen werden soll. Mit die-
ser Form des Verfahrensmanagements werden die enge Verzahnung
von MaRnahmen und Finanzierung sowie deren umfassende Optimie-
rung sichergestellt.

Die nachfolgende tabellarische Ubersicht soll die Verkniipfung von Auf-
gaben, Zielen, Aktionen und Akteuren aufzeigen sowie zu einem Be-
wusstsein gemeinsam zu Idsenden Aufgaben beitragen. Es handelt
sich dabei um einen ersten Ansatz, der im Zuge der weiteren Planung
vertieft und verfeinert werden muss.

Im Sinne der Nachhaltigkeit jeglicher Entwicklung ist es erforderlich,
den Prozess der stadtebaulichen Erneuerung auf ein breites, gesell-
schaftliches Fundament zu stellen. Nur so konnen tragfahige, zukunfts-
weisende Konzepte verwirklicht werden.

Unterstltzende Instrumente kdnnen z.B. die Einrichtung eines Verfi-
gungsfonds, die Fortschreibung von integrierten Entwicklungskonzep-
ten mit Burgerinnen und Birgern, Mallnahmen zur Information und
Publizitdt der Durchfiihrung, aber auch weitere stadtebauliche Rah-
menplanungen, stadtebauliche Wettbewerbe, Studien und Gutachten
sowie Bauleitplanungen sein.

ISEK / Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortskern Leeste®



Tabellarische Ubersicht zum Handlungskonzept

Handlungsbe- Ziele / Aufgaben MaBnahmen Akteure Prio-
reich ritat
Entwicklungsma- Steuerung von: = Beauftragung von Planern Gemeinde 1
nagement = Verfahren, und Gutachtern Planer
* Finanzierung, = Bildung von Arbeitskreisen
= Investitionen
Rahmenplanung, = Konkretisierung der Sa- = Entwicklung von Planungs- Gemeinde 1
Fachplanungen nierungsziele konzepten Planer
und * Klaren der Rahmenbedin- = Bearbeitung stadtebaulicher  Arbeitskreise/Biirger
Bauleitplanung gungen Einzelaufgaben Grundstiickseigentiimer
] x\lljlrr:(sg:aftllchkeltsberech- Trager 6ff. Belange
9 Wirtschaftsforderung
Werbegemeinschaften
Projektentwickler/
Investoren
Fachgutachter
Medienarbeit und = Imagepflege = Pressearbeit Gemeinde 1
Biirgerbeteili- = Informationen Uber ge- = Birgerversammlungen Planer
gung plante Mainahmen und = |nformationsbroschiiren Arbeitskreise/Biirger
E!'_gebnlsse . = Ausstellungen Grundstiickseigentiimer
. Forderung.der Mitwir- Wirtschaftsférderung
kungsbereitschaft Werbegemeinschaften
Projektentwickler
Bodenordnung = Herstellen der Vorausset- = Konzepte fiir geeignete Nut- Gemeinde 1
und Bodener- zungen fir private und 6f- zungen und Architekturfor-  pjaner
werb fentliche Investitionen men entwickeln Katasteramt
= Gdf. kleinteilig Ankauf von = Wirtschaftlichkeitsberech- Biirger
Grundstticksflachen erfor- nungen Grundstiickseigentiimer
derlich * Machbarkeitsstudien S k? /
= Investitionsanreize bieten rojextentwickier.
Investoren
Fachgutachter
Offentliche Inves- = Neuordnung der Ver- BaumaRnahmen an / fiir: Gemeinde 1
titionen in: kehrsfl'.'lhrung = StraRen, Platze Planer
- Straen- + * Grunderwerb = Griin- und Freiflachen Biirger/Arbeitskreise
Platzgestaltung « Aufwertung des offentli-  « Rad- und FuRwegebau und - Grundstiickseigentimer
- Wege- chen RaUmS, Stadtbild- Vernetzung Wirtschaftsfﬁrderung

verbindungen

verbesserung

= Vernetzung von Wege-
verbindung

= Erhohung der Freiraum-
qualitaten

Durchfiihrung von stadtebauli-

chen Wettbewerben

Werbegemeinschaften

Trager von Gemeinbe-
darfseinrichtungen
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Private Investitio-
nen in:

= Wohnen

= Handel

= Gewerbe

= Dienstleistun-
gen

= Neuansied-
lung von Be-
trieben oder
Betriebsum-
siedlungen

\_I_Vohnumfeld +
Okologie

Kultur und Frei-
zeit

72

Starkung des zentralen
Versorgungsbereiches
Verbesserung des Ge-
schéaftsangebotes
Behebung von Leerstan-
den

Starkung der Angebots-
vielfalt,

Schaffung ortsbezogener
Angebote

Steigerung von Wohn-
und Freizeitwert

Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat im 6ffentli-
chen Raum

Anreize flr okologisches
Bauen, fiir Modernisie-
rung und Instandsetzung

Starkung der Gemeinwe-
sensarbeit

Verbesserung des Kultur-
angebotes

Verbesserung des Ange-
bots an Ausstellungs- und
Versammlungsraumen
Jugendarbeit
Verbesserung von Ful3-
und Radwegeverbindun-
gen

Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat im 6ffentli-
chen Raum

Sicherheit im 6ffentlichen
Raum

Projektentwicklung/ Umbau oder
Modernisierung fir:

Handel

Dienstleistungen
Betriebsan- und -umsiedlun-
gen

Ausbau Fremdenverkehr
Wohnen

Werbung von Investoren

Beratung Uiber Zuschuss- und
Fordermoglichkeiten
Stadtebauliche Entwiirfe und
Modernisierungsvoruntersu-
chungen

GestaltungsmaflRnahmen im
offentlichen Raum

Gestaltung und Vernetzung
von Freiflachen und Wege-
verbindungen

Stadtebauliche Wettbewerbe

Einbindung von kulturellen
und sozialen Initiativen

Gestaltungsmafnahmen

Vernetzung von Freiflachen
und Wegeverbindungen

Stadtebauliche Wettbewerbe

Gemeinde

Planer
Burger/Arbeitskreise
Grundstuickseigentimer
Wirtschaftsforderung
Werbegemeinschaften
Projektentwickler
Fachgutachter

Vereine

Gemeinde

Planer
Burger/Arbeitskreise
Grundstuickseigentimer

Gemeinde

Planer
Burger/Arbeitskreise
Vereine, Verbande

Gleichstellungsbeauf-
tragte

Schulen
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