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Begriindung der Planung

Anlass / Ziel / Planerfordernis

Die Gewerbelagen zwischen dem Bahnhof der Gemeinde Weyhe und der StralRe Im Bruch sind
langjahrig planungsrechtlich gesichert. Fiir Teilflachen bestehen jedoch Festsetzungen, die
vor Ort nicht erforderlich sind bzw. die sich in der tatsachlichen Flachennutzung nicht
umgesetzt haben. So sind Flachen fiir die Oberflachenentwasserung festgesetzt, obwohl diese
von den Unternehmen individuell auf den Grundstiicken geregelt wird. Fiir andere
Teilbereiche sind naturschutzfachliche Entwicklungsmalinahmen vorgesehen, die jedoch
nicht in der festgesetzten Form realisiert wurden. Auf Ebene des Flachennutzungsplans
bestehen fiir kleinere Teilflachen Darstellungen als Waldflache, die jedoch nicht dem Bestand
entsprechen.

Aufgrund einer hohen Flachennachfrage soll das Planungsrecht in dem Bereich aktualisiert
und fortgeschrieben werden. Die gewerbliche Entwicklung im Plangebiet wird von der
Gemeinde priorisiert. Die naturschutzfachlichen Fragen sind zu kldren und vorhandene,
hochwertige Strukturen im Gebiet dauerhaft zu sichern. Daruber hinaus sollen weitere
EntwicklungsmalRnahmen auRerhalb des Gebiets abgegolten werden.

3.
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Ziel

Plan-
erfordernis

2

Aufstellungs-
beschluss

Lage / GroRe

Ziel der Planungist die Fortschreibung des Planungsrechts, um die weitgehend in Privatbesitz
befindlichen Flachen einer verbesserten gewerblichen Nutzung zufiihren zu kénnen. Dabei
sind insbesondere naturschutzfachliche Belange zu priifen und durch geeignete externe
MalRnahmen auszugleichen. Ein bestehendes Biotop soll geschiitzt bleiben. Auf Ebene des
Flachennutzungsplans sollen hierfiir kleinteilige Darstellungen von (in der Ortlichkeit nicht
vorhandenen) Waldflachen aufgehoben werden. Stattdessen wird das Biotop als Schutzgebiet
zeichnerisch in den Plan aufgenommen. Die Ubrigen Flachen sollen, wie die angrenzenden
Bereiche, als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden.

Die Anpassung des bestehenden Planungsrechts ist erforderlich, um eine optimierte und der
Nachfrage entsprechende Flachennutzung zu ermdglichen. Die Gemeinde beabsichtigt auf
diese Weise, eine verbesserte Nutzung der bestehenden Gewerbegrundstiicke zu
ermoglichen. Es sollen Gewerbeflachenpotentiale aktiviert werden, ohne hierfiir Flachen im
AuRenbereich in Anspruch zu nehmen. Zur Umsetzung dieser Ziele ist die 24. Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 28 (61/86) erforderlich.

Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 17.09.2025 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 (61/86) ,,Im Bruch IlI“ im Parallelverfahren mit der 24.
Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Die Gebiete sind hinsichtlich ihrer
Abgrenzung jedoch nicht identisch. Der Geltungsbereich der 24. Anderung ist deutlich kleiner.

Der Anderungsbereich weist eine GréRe von rund 16.610 m? auf.

Abb.1  Abgrenzung des Anderungsbereichs

Die raumliche Abgrenzung
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Land (LROP)

Kreis (RROP)

. Ubergeordnete Planungen

Fur Bauleitplane gilt eine Anpassungspflicht an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
(§1 Abs. 4 BauGB). Die Ziele sind zu beachten, die Grundsatze sind in der Abwagung zu
berticksichtigen.

Ziele und Grundsatze sind im derzeit giiltigen Landesraumordnungsprogramm 2017 (letzte
Anderung 2022) fiir das Land Niedersachsen und im Regionalen Raumordnungsprogramm
2016 fiir den Landkreis Diepholz festgelegt.

Bezliglich der Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fiir einen landertibergreifenden
Hochwasserschutz wird auf das Kapitel 3.13 verwiesen.

Die libergeordneten Ziele des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP)!
werden berlicksichtigt. Spezifische, raumbezogene Anforderungen fiir das Plangebiet
ergeben sich aus den Bestimmungen des LROP nicht.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz® weist die
Gemeinde Weyhe als Grundzentrum mit mittelzentralen Teilfunktionen aus. Sie ist Standort
mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstatten.

Abb.2  Auszug aus dem RROP des Landkreises Diepholz (2016)

Der Anderungsbereich
ist, wie die gesamten
Gewerbeflachen 0stlich
der Stralke Im Bruch, als
zentraler Siedlungs-
bereich dargestellt.

Tauspl

Im RROP wird weiterhin zur Entwicklung von Gewerbegebieten bzw. zur gewerblichen
Entwicklung des Landkreises folgendes ausgefiihrt:

= RROP Landkreis Diepholz, Kapitel 1.1-04 - Im Landkreis Diepholz soll eine Steigerung des
wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und
MaRnahmen sollen daher die Moglichkeiten der Innovationsforderung, der Starkung der
Wettbewerbsfahigkeit, der Erschliefung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern
ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen.

Die Planung schafft die Voraussetzungen fiir eine optimierte Nutzbarkeit des bestehenden
Gewerbestandorts /Im Bruch und damit auch fiir die Steigerung des wirtschaftlichen
Wachstums und der Beschaftigung. Die Flachen sind in der direkten Umgebung bestehender

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017
2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2016 / erneute Bekanntmachung vom
01.04.2019

C3.
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Gemeinde
(FNP)

Bestand

Gewerbelagen vorgesehen, was positive Synergien schaffen und besondere
Standortpotentiale ausbilden kann.

Die Darstellungen des RROP stehen einer planerischen Inanspruchnahme der Flachen nicht
entgegen. Die Lage innerhalb des zentralen Siedlungsgebiets zeigt, dass dieser Bereich
grundsatzlich als Bauflache und Entwicklungsbereich vorgesehen ist. Die Ostlich angrenzende
Bahntrasse findet Beriicksichtigung. Die raumordnerischen Grundsatze und Ziele sind
berlicksichtigt.

o Gemeindliche Planungen

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan (FNP) (1995/mit 1. Ergdnzung 2001) der Gemeinde
stellt das Gebiet Im Bruch in seinem Umgebungsbereich tberwiegend als gewerbliche
Bauflichen dar. Im Anderungsbereich sind zwei Waldflichen dargestellt, die von einem
schmalen Streifen gewerblicher Bauflache getrennt werden.

Ostlich angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich eine Wasserflache (Gewéasserlauf)
sowie Bahnanlagen. Westlich angrenzend wird die Strafse Im Bruch: sonstiger (liber-) ortlicher
Hauptverkehrszug als Uberregionale Strallenverkehrsflache dargestellt. Daran angrenzend
erstreckt sich weiter nach Westen ein geplantes Landschaftsschutzgebiet und eine
MalRnahmenflache fur Natur und Landschaft.

Abb.3  Derzeitige Darstellung des Flichennutzungsplans (FNP) und vorliegende 24. Anderung

Derzeitige Darstellung des FNP Vorliegende 24. Anderung des FNP

Bestand / Planziel / Abwagung der Belange

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Gewerbelagen &stlich der Strale Im Bruch. Die
Flachen des Anderungsbereichs werden auch innerhalb der dargestellten Waldfldchen schon
teilweise gewerblich genutzt, insbesondere als Lager- und Abstellflache fiir Fahrzeuge. Zwar
bestehen Baumbestande im Anderungsbereich, diese sind jedoch nicht, wie dargestellt, als
Wald ausgebildet, sondern als schmale Gehdlzstreifen, oder vollstandig geholzfreie Flachen
zum Abstellen von Fahrzeugen. Im Nordosten besteht ein Biotop (naturnahes Stillgewasser
mit angrenzendem Feldgehdlz).

C3.
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24. Anderung des Flachennutzungsplans

Planung

Beriihrte
Belange

Nordlich und stdlich grenzen an den Anderungsbereich weitere gewerbliche Bauflachen an,
die Uberwiegend in baulicher Nutzung sind. Ostlich begrenzt ein Graben den
Anderungsbereich. Dieser verfligt auf der Westseite (iber einen Unterhaltungsweg.
Unmittelbar 6stlich an die Grabenparzelle anschlieRend liegt die Parzelle der Bahntrasse
Bremen-Osnabriick. Westlich wird der Anderungsbereich von der Stralte Im Bruch begrenzt.

Eine kleinteilige Darstellung von Waldflachen (zwei Streifen, dazwischen ein schmaler Streifen
gewerbliche Bauflache) sollen in eine ausschlielliche Darstellung von gewerblicher
Bauflache (berfiihrt werden. Davon ausgenommen ist ein Biotop im norddstlichen
Anderungsbereich, das entsprechend seiner Ausdehnung als Schutzgebiet iibernommen wird.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen beruhrt:

Abb.4  Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange

Belange des Immissionsschutzes / der Anforderungen an

3o, B 5 L BeE gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Belange der Wohnbediirfnisse / der Eigentumsbildung / der

Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen nichtbertihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse / von Sport /

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Erholung / Freizeit X
Belange der Erhaltung / Erneuerung / Fortentwicklung /

2 LA B A BaE Anpassung von Ortsteilen / von Versorgungsbereichen X
Belange der Baukultur / des Denkmalschutzes / des

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB . X
Ortsbildes

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen / von Religionsgemeinschaften nicht beriihrt

§1Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter) X
Belange des Klimaschutzes / der Anpassung an den

§1aAbs.5BauGB Klimawandel X

§1Abs.6Nr.8BauGB | Belange der Wirtschaft / der Versorgung X

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X

§1Abs. 6Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung / des Zivilschutzes X

§1Abs. 6Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte nicht beriihrt

§1Abs.6Nr. 12 BauGB | Belange des Hochwasserschutzes / der Wasserwirtschaft X

§1Abs. 6 Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen / von Asylbegehrenden nicht beriihrt

§1Abs. 6 Nr. 14 BauGB | Belange der Versorgung mit Griinflachen / Freiflachen X

3.1 Belange des Immissionsschutzes / der Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Geplant ist eine Darstellung gewerbliche Bauflache, die die bisherige Darstellung zweier
Waldflachen ersetzen soll. Eine Teilfliche wird als Schutzgebiet (Biotop) dargestellt.
Insgesamt vergrofRert sich somit jedoch die Flache, die potentiell insbesondere aufgrund von
Gewerbelarm emissionswirksam werden kann.

3.
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Von allen gewerblichen Nutzungen kann Larm ausgehen, der zu Beeintrachtigungen
umliegender schutzwiirdiger Nutzungen fiihrt. Gerade in Nachbarschaft zu Wohnnutzungen
werden daher regelmafig Mafl nahmen des aktiven oder passiven Schallschutzes erforderlich,
um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen. Dies kann im Detail allerdings nur
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beurteilt und ggf. festgesetzt werden. Fir die
geplante Anderung des Flachennutzungsplans wird lediglich eine allgemeine Abschatzung
dariiber vorgenommen, ob dem verfolgten Planungsziel der Ausweisung gewerblicher
Bauflachen am Standort grundsatzlich Belange entgegenstehen.

Im Anderungsbereich sowie in unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich keine
Einzelwohnlagen im planungsrechtlichen AufRenbereich. Weiter nordlich findet sich an der
StralRe Im Bruch eine Wohnnutzung. Im Flachennutzungsplan ist dieses Areal ebenfalls als
gewerbliche Bauflache dargestellt, im Bebauungsplan ist das Grundstiick kleinteilig als
Mischgebiet festgesetzt. Es ist vom Schutzanspruch eines Mischgebiets auszugehen. Dies
kann jedoch nur auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
beriicksichtigt werden, da nur hier Maflnahmen zum Schallschutz (aktiv/passiv) festgesetzt
werden konnen. In der Regel ist das Nebeneinander von Mischgebiets- und
Gewerbenutzungen vertraglich herstellbar. Schon heute werden die beiden Nutzungsformen
nebeneinander praktiziert.

Weitere Wohnnutzungen bestehen im direkten Umfeld nicht. Die nachstgelegenen Wohnlagen
oOstlich der Bahn liegen am Richtweg. Mit den deutlich grofReren, bestehenden Darstellungen
gewerblicher Bauflachen sind schon heute in gleicher Entfernung Gewerbevorhaben
grundsatzlich moglich. Es wird mit der geplanten Anderung nicht ndher an die Wohnlagen
herangeriickt. Es sind keine Hinweise erkennbar, dass die raumlich kleinteilige Erweiterung
gewerblicher Bauflachen zusatzliche, uniiberwindbare Hindernisse hinsichtlich des
Immissionsschutzes (Gewerbeldrm) vorbereitet.

Der Anderungsbereich liegt entlang der Gberdrtlich bedeutsamen GemeindestraRe Im Bruch.
Zudem gehen von der 6stlich des Anderungsbereichs gelegenen Bahntrasse erhebliche
Emissionen aus. Auch innerhalb von Gewerbegebieten besteht ein grundsatzlicher Anspruch
zum Schutz vor Verkehrslarm, wobei die Schutzanspriiche je nach Nutzung variieren konnen
(Biiro, produzierendes Gewerbe, Lagerflaichen usw.). Schon heute zeigt sich, dass in der
Nachbarschaft der benannten Verkehrstrassen gewerbliche Nutzungen realisiert wurden. Es
ist daher nicht erkennbar, dass die Planung uniiberwindbare immissionsschutzrechtliche
Konflikte hinsichtlich des Verkehrslarms auslost.

Aufgrund der kleinraumigen Anderung des Flichennutzungsplans ist ebenfalls nicht
anzunehmen, dass sich solche Veranderungen der Verkehrsstrome der Stralle Im Bruch
ergeben, als dass diese schalltechnisch erheblich auf ihre Umgebung einwirken.

Der Sachverhalt kann nur auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Detail liberpriift und
ggf. festgesetzt werden. Im weiteren Verlauf des Verfahrens ist die Erstellung einer
schalltechnischen Untersuchung vorgesehen. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
liegen keine Hinweise darauf vor, dass die Planung nicht realisierbar ist.

Westlich des Anderungsbereichs erstrecken sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Tierhaltungsanalgen oder sonstige erheblich geruchsemittierende Einrichtungen sind im
einwirkungsrelevanten  Umfeld nicht vorhanden. Eine  Unvereinbarkeit der
landwirtschaftlichen Belange und moglicher Auswirkungen (Gerliche) bezogen auf
gewerbliche Nutzungen ist nicht zu erkennen.

Ein Vorkommen von Altlasten im Gebiet ist nicht bekannt. Altlastenfunde oder Hinweise auf
solche im Rahmen z.B. von Bauarbeiten sind dem Landkreis ohnehin unverziiglich
anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen

3...
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3.2

3.3

3.4

Belange der Wohnbediirfnisse / der Eigentumsbildung / der Schaffung sozial

stabiler Bewohnerstrukturen
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

Wohnnutzungen sind innerhalb gewerblicher Bauflachen nicht zuldssig und konnen
hochstens aus betrieblichen Griinden (Aufsichts- und Betriebsleiterwohnen) vorgesehen
werden. Regelungen hierzu werden bei Bedarf im Bebauungsplan getroffen. Die Belange der
Wohnbediirfnisse und der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen werden von der
Plananderung nicht berihrt.

Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse / von Sport / Erholung / Freizeit
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB

Gewerbliche Bauflachen bieten grundsatzlich die Moglichkeit, in nachfolgenden
verbindlichen Planungsstufen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke auf den Flachen zuzulassen. Allerdings ist in Hinblick auf die vorhandenen
Flachennutzungen und Bestandsbetriebe davon auszugehen, dass weiter vornehmlich
Gewerbebetriebe den Standort nutzen. Nahere Regelungen dazu kdnnen bei Bedarf nur auf
Ebene des Bebauungsplans getroffen werden.

Belang der Erhaltung / Erneuerung / Fortentwicklung / Anpassung von

Ortsteilen / vorhandener Versorgungsbereiche
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB

Der Gewerbestandort /Im Bruch ist langjahrig etabliert und halt wichtige gewerbliche
Bauflachen zentral in Weyhe vor. Die Grundstiicke sind tiberwiegend in Nutzung. Allerdings
verhindern Bestandsfestsetzungen und -darstellungen des geltenden Planungsrechts eine
ideale Flachennutzung.

Aus diesem Grund strebt die Gemeinde die vorliegende Planung an, mit der das geltende
Planungsrecht bedarfsorientiert weiterentwickelt werden soll. Auf Ebene des
Flachennutzungsplans sollen kleinteilige Darstellungen von Waldflachen aufgehoben
werden. In dem Bereich besteht keine Waldflache. Die zum Teil mit Bdumen bestandenen
Flachen werden schon heute anteilig als Lager- und Abstellflache fiir Fahrzeuge genutzt. In der
Ortlichkeit ist jedoch auch ein Biotop (Stillgewasser mit umliegendem naturnahem Gehélz)
vorzufinden. Dieses wird durch Ubernahme in den Plan gesichert.

Im Ziel wird eine einheitliche Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir den Bereich
westlich des Bahnhofs erreicht. Das Konfliktpotential dieser Anpassung ist aufgrund der
vorhandenen gewerblichen Pragung im Umfeld gering. Die Darstellung gewerblicher
Bauflachen stellt eine Angleichung an die umliegend bestehenden Darstellungen dar und
ermoglicht alle gewerbetypischen Entwicklungen. Im nachgelagerten Bebauungsplan kénnen
ggf. verbindliche Vorgaben fiir eine vertragliche Weiterentwicklung festgesetzt werden.
Insgesamt ermdglicht die 24. Anderung des Flaichennutzungsplans keine grundséatzlich neuen
Entwicklungen, sondern starkt die vorhandenen Strukturen hinsichtlich einer
flacheneffizienten Weiterentwickelbarkeit. Die Belange sind in der vorbereitenden
Bauleitplanung beriicksichtigt.
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Belange der Baukultur / des Denkmalschutzes / des Ortsbildes
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Besondere baukulturelle Auspragungen finden sich im naheren Umfeld des Planungsraums
nicht. Bei der umliegenden Bebauung handelt es sich iiberwiegend um gewerbliche
Strukturen. Grundsatzlich ist bei allen Planvorhaben sicherzustellen, dass sich neue Gebiete
in die gewachsenen Nachbarschaften einfiigen und in ihrer Gesamtheit aus 6ffentlichen und
privaten Flachen einen qualitativ hochwertigen Raum schaffen. Der Flachennutzungsplan als
Ubergeordnetes Planinstrument kann hierzu keine kleinteiligen Vorgaben machen.
Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften werden nur auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen.

Im direkten Umfeld des Anderungsbereichs sind keine Baudenkmale bekannt.

Im Anderungsbereich sind keine archdologischen Fundstellen bekannt und auch bei
vergangenen Bodenarbeiten nicht aufgetreten. Da die Mehrzahl archaologischer Funde und
Befunde jedoch nicht obertdgig sichtbar ist, konnen Funde nie ausgeschlossen werden. Ein
Hinweis auf die Meldepflicht bei ur- oder friihgeschichtlichen Bodenfunden wurde in den Plan
aufgenommen.

Die Planung bereitet die weitere Nutzung eines bestehenden Gewerbeareals vor. Aufgrund der
Lage werden die Belange des Ortsbildes der Gemeinde durch die Entstehung von
gewerblichen Baukorpern (z.B. Hallenbauten) nicht dominant berlhrt. Eher nimmt die
Planung nach Westen noch Einfluss auf die dort sich erstreckenden offenen
Landschaftsraume (siehe hierzu Kapitel 3.7). Die Wirkungen auf das Landschaftsbild konnen
im Rahmen der nachfolgenden Detailplanungen z.B. durch den Erhalt und die weitere
Ausbildung randlicher Eingriinungen Losungen zugefiihrt werden.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbildes sind beriicksichtigt

Belange von Kirchen / von Religionsgemeinschaften
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB

Die Belange sind nicht berthrt.

Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter)
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Im weiteren Verlauf des Verfahrens wird ein detaillierter Umweltbericht erstellt. Der
Umweltbericht wird gemeinsam fiir die 24. Anderung des Fldchennutzungsplanes wie auch fiir
den begleitend erstellten Bebauungsplan Nr. 28 (61/86) verfasst. Zum Stand der friihzeitigen
Beteiligung liegt der Umweltbericht noch nicht vor. Nachfolgend wird der aktuelle
Kenntnisstand der Gemeinde dargelegt und die umweltrelevanten Aspekte der Planung
aufgezeigt.
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Tiere

Schutzgut
Pflanzen

Schutzgut
Flache

° Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima sowie
Landschaft und Artenschutz
§1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB

Folgende Erkenntnisse zum Schutzgut Tiere liegen bisher fiir das Plangebiet vor:

Vogel, Fledermause - Das Plangebiet wurde vom Team Griin der Gemeinde Weyhe im Winter
2024/2025 begangen und dabei auf Hinweise zu Artvorkommen untersucht. Es wurden keine
geeigneten Habitatbdaume (Altbdume mit spezifischen Auspragungen wie Baumhohlen,
Rindenablosungen, Rissen usw.) festgestellt. Das Gebiet ist trotz z. T. entgegenstehender
Festsetzungen zu weiten Teilen in gewerblicher Nutzung. Entsprechend findet eine intensive
Bewirtschaftung mit nutzungstypischem Storverhalten statt. Aufgrund fehlender Strukturen
und den regelmaligen Storungen wird angenommen, dass dem Plangebiet lediglich eine
Bedeutung fiir die Nahrungssuche von Fledermausen zukommt. Festsetzungen zum Schutz
oder zur Schaffung weiterer Strukturen konnen nur im nachfolgenden Bebauungsplan
getroffen werden.

Amphibien - Das Stillgewasser (Biotop) kann prinzipiell einen Lebensraum fiir Amphibien
darstellen, ebenso sind Vorkommen im ostlich an das Plangebiet angrenzenden Graben
moglich. Das Biotop in den Flachennutzungsplan aufgenommen und ist somit auch auf den
nachfolgenden Planungsebenen zu erhalten und zu sichern. Sonstige Gewasser werden von
der Plananderung nicht beriihrt.

Libellen, Insekten - Es liegen keine Hinweise auf besondere Vorkommen vor.

Angesichts der aktuellen Datenlagen sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (§ 44
BNatSchG), die die Planung grundsatzlich undurchfiihrbar machen wiirden, nicht erkennbar.
Es kann angenommen werden, dass mit Festsetzungen auf Ebene der nachgelagerten
Bauleitplanung sowie den Ublichen VermeidungsmalRnahmen (Gehdlzentfernung auRerhalb
sensibler Zeiten, Untersuchung unmittelbar von Eingriffen, ggf. kleinteiliger, spezifischer
Schutzmaltnahmen) das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande verhindert
werden kann. Dies ist auch unabhangig eines Planverfahrens jederzeit sicherzustellen

Im Flachennutzungsplan konnen keine Regelungen zum Erhalt einzelner Baume oder
Geholzstreifen getroffen werden. Dies kann nur im nachgelagerten Bebauungsplan erfolgen.
Das Biotop (Stillgewasser mit umliegendem Feldgehdlz) ist mit der getroffenen Darstellung
als Schutzgebiet dauerhaft zum Erhalt ausgewiesen.

Die Plandanderung ermoglicht Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen, insbesondere
durch die Anderung der Darstellung von Waldfldchen in gewerbliche Bauflachen und, unter
Beriicksichtigung des vorhandenen Bestands, durch die Uberplanung der vorhandenen
Geholze, die jedoch keinen Wald darstellen. Die Gemeinde gewichtet die wirtschaftlichen
Erfordernisse hoch und wird zugleich bei der Aufstellung des nachgelagerten Bebauungsplans
priifen, ob bzw. welche Mallnahmen zum Erhalt von Gehdlzbestéanden geeignet sind, um die
Belange des Schutzgutes Pflanzen mit der gewerblichen Entwicklung des Gebiets
zusammenzubringen.

Die abschlielende Beurteilung der Eingriffsschwere und der Nachweis geeigneter Schutz-,
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen kann nur auf Grundlage der Bebauungsplanung im
Rahmen des Umweltberichts erfolgen.

Die Planung nimmt keine zusatzlichen Flachen im Aufenbereich in Anspruch, sondern zielt
auf eine verbesserte Nutzbarkeit heute schon liberwiegend gewerblich genutzter Bereiche ab.
Eine Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich findet voraussichtlich ausschlieRlich zur
Umsetzung naturschutzfachlicher Entwicklungsmalinahmen statt. Dabei gehen zwar in
geringem Umfang landwirtschaftliche Flachen verloren, es entstehen jedoch hohere

3.



Schutzgut
Boden

Schutzgut
Wasser

Schutzgliter
Luft/Klima

e W Gemeinde Weyhe 24. Anderung des Flachennutzungsplans 11von22

okologische Wertigkeiten. Die Gemeinde erachtet die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
als gering und in Hinblick auf ihr stadtebauliches Ziel als gerechtfertigt.

Im Anderungsbereich und der Umgebung sind keine Suchraume fiir schutzwiirdige Béden
ausgewiesen.

Laut dem im NIBIS-Kartenserver hinterlegten bodenkundlichen Netzdiagramm?® wird dem
Boden im Anderungsbereich eine lberwiegend niedrige bis durchschnittliche Wertigkeit
zugesprochen. Es ist keine Archivfunktion verzeichnet, ebenso besteht keine Bedeutung als
Kohlenstoffspeicher.

Jede Form von zusatzlicher Bebauung, aber auch von Nutzungsintensivierung kann
erhebliche Auswirkungen auf den Boden haben. Durch Bodenaustausch und Verdichtung
konnen die natiirlichen Bodenfunktionen (§ 2 BBodSchG) beeintrachtigt oder zerstort
werden. Es werden allerdings fast nur solche Bereiche als gewerbliche Bauflachen dargestellt,
die faktisch heute schon in gewerblicher Nutzung als Lager- und Abstellflachen sind,
insbesondere flir Fahrzeuge. Es ist daher schon jetzt von deutlichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden auszugehen und die durch die Plandanderung ausgelosten Veranderungen,
werden als geringfligig betrachtet.

Infolge der Planung sind aufgrund von Bebauung und Versiegelung gegeniiber der bisherigen
Darstellung erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten. Diese treten
jedoch in Folge jeden Bauvorhabens und damit auch z. B. bei einer Verlagerung des Eingriffs
an einen anderen Ort auf. Zudem ist aufgrund der praktizierten Flachennutzung schon heute
von intensiveren Vorbelastungen auszugehen, als die Darstellung von Waldflachen suggeriert.

Es sind Auswirkungen auf den natiirlichen Wasserhaushalt zu erwarten. Auf Ebene der parallel
erstellten verbindlichen Bauleitplanungen ist zu priifen, ob Minderungsmafinahmen (z. B.
abgesenkte GRZ) festgesetzt werden sollen und mit welchen Mallnahmen ein sicherer
Umgang mit dem anfallenden Oberflaichenwasser sichergestellt werden kann. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplans stehen entsprechenden Festsetzungen nicht
entgegen. Das naturnahe Stillgewasser, das als Biotop geschutzt ist, wird mit der
nachrichtlichen Aufnahme in den Plan weiterhin gesichert. Die Darstellung als Schutzgebiet
verdeutlicht die naturschutzfachliche Bedeutung und die zu beriicksichtigenden
Rechtsanforderungen.

Die Anderung der Darstellung von kleinteiligen Waldflichen in gewerbliche Bauflachen lasst
negative Auswirkungen auf die Schutzgtter Luft und Klima erwarten. Wahrend Waldflachen
hier positive, mindernde Effekte haben (Frischluftproduktion, Kiihleffekte, Bindung von CO,
usw.) sind gewerbliche Bauflachen selbst klimawirksam

In der Ortlichkeit bestehen jedoch keine Waldflachen. Ein naturnahes Feldgehdlz mit
innenliegendem Stillgewasser wird als Biotopflache dargestellt und so dauerhaft geschutzt.
Die Ubrigen Flachen werden schon heute mindestens anteilig zum Abstellen und Lagern von
Fahrzeugen genutzt (u. a. auch zwischen/unter Bestandsbaumen).

3 LBEG (Hrsg.) / NIBIS-Karteserver: Bodenkundliche Netzdiagramme, 20.10.2022
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Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung eines Bebauungsplans. Schon
heute besteht auch verbindliches Planungsrecht fiir das Areal, in dem unter anderem
naturschutzfachliche Entwicklungsflichen festgesetzt sind. Da diese nicht umgesetzt wurden,
wird auf Bebauungsplanebene eine Aufthebung der Festsetzungen angestrebt. Dieser Eingriff
wird im weiteren Verlauf des Verfahrens genau bilanziert und soll auf externen Fldchen innerhalb
des Gemeindegebiets ausgeglichen werden. Auf diese Weise kann die Planung auch zu positiven
Entwicklungen fiir die Schutzgiiter Luft und Klima beitragen. Bestehende, nicht realisierte
Darstellungen und Festsetzungen werden aufgehoben und auf alternativen Fldchen
vorgesehen, an denen sie realisiert und dauerhaft erhalten werden. Detaillierte Regelungen
kann der Fldchennutzungsplan hierzu nicht treffen

Der Anderungsbereich liegt zwar am Siedlungsrand der Gemeinde, eine erhebliche
Auswirkung der Plananderung auf das Landschaftsbild ist jedoch nicht erkennbar. Schon jetzt
bestehen nordlich und stidlich Darstellungen gewerblicher Bauflachen, auch das Areal selbst
weist eine anteilige gewerbliche Nutzung auf. Es wird kein weiteres Hereinragen in den
Landschaftsraum ermoglicht. Im nachgelagerten Bebauungsplan konnen bei erkanntem
Bedarf Festsetzungen zum Schutz des Landschaftsbildes (z. B. randliche Eingriinung)
getroffen werden.

Vermeidung - Die Aufnahme des Biotops in die Darstellungen des Flachennutzungsplans
verdeutlicht auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, dass das Areal dauerhaft als
naturschutzfachliches Schutzobjekt zu erhalten ist. Eingriffen wird vorgebeugt.

Minimierung / Ausgleich / Ersatz - Der Flachennutzungsplan trifft nur libergeordnete
Darstellungen und kann daher keine kleinteiligen Festsetzungen zur Eingriffsminimierung
treffen. Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs und Ersatzes erfolgt auf Ebene der
nachgelagerten, verbindlichen Bauleitplanung. Hier wird in Kenntnis der getroffenen
Festsetzungen gepriift, welche (externen) MaRnahmen erforderlich werden. Im Planfall finden
dabei auch die bisher in dem Bereich getroffenen naturschutzfachlichen
Entwicklungsfestsetzungen Berlicksichtigung.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens wird diese Thematik detailliert in einem Umweltbericht
bearbeitet und dargelegt. Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass die getroffenen
Darstellungen des Fldchennutzungsplans zu uniiberwindbaren naturschutzfachlichen
Konflikten oder zur Ausldsung von Verbotstatbestdnden fiihren.

Sonstige Umweltbelange
Rechtsgrundlagen

Auswirkung der Plananderung
Abwagung

Erhaltungsziele von
Gebieten
gemeinschaftlicher
Bedeutung

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB

Keine betroffen.

Auswirkungen auf
Menschen
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplans bereitet keine
unausweichlichen, erheblichen Beeintrachtigungen flir den Menschen
vor. In nachfolgenden Planstufen finden insbesondere die
immissionsschutzrechtlichen Regelungen (vornehmlich Schallschutz)
zum Schutz von Beschaftigen und Anwohnern Anwendung.

Siehe hierzu die Abwagung in Kapitel 3.1.

Auswirkungen auf Sach- /
Kulturguter
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB

Auswirkungen auf Kulturgiiter sind nicht zu erwarten. Hinweise auf
archaologische Bodenfunde liegen nicht vor, ein allgemeiner Hinweis
zum Verhalten bei Zufallsfunden ist in die Planzeichnung
aufgenommen. Es wird auch auf Kapitel 3.5 (Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes) verwiesen.

3.
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Vermeidung von

Emissionen / Umgang mit

Abfallen / Abwasser
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB

Die Darstellung von gewerblichen Bauflachen bereitet bauliche
Entwicklungen vor, von denen (bliche, gewerbetypische Emissionen
ausgehen konnen. Bei besonderen, immissionsschutz- und
abfallrechtlichen  relevanten  Betriebsformen  kommt  auf
Genehmigungsebene das jeweilige Fachrecht zur Anwendung, das
einen sachgerechten Umgang mit Abfdllen und Abwasser
gewahrleistet.

Nutzung regenerativer
Energie
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB

Mit der Anderung der Niedersichsischen Bauordnung aus dem Juni
2022 missen Gebaude, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden
und fiir die ein Bauantrag nach dem 31.12.2022 gestellt wird ab einer
Dachfliche von 50 m? mindestens 50 Prozent des Daches mit
Photovoltaikanlagen ausstatten. Gesonderte bauleitplanerische
Regelungen sind dazu nicht erforderlich.

Dariiber hinaus ist zu erwarten, dass alle Gebaude im Neubaustandard
modernen  energetischen  Anforderungen  entsprechen. Im
nachgelagerten Bebauungsplan kann gepriift werden, ob weitere
Festsetzungen erforderlich sind, um die Nutzung zu begiinstigen. Der

Flachennutzungsplan bietet hierzu keine weiteren
Regelungsmoglichkeiten.
Darstellung von Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises sowie der

Landschaftspléanen
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB

Landschaftsplan der Gemeinde Weyhe wurden (berpriift und stehen
der Planung in ihren Wertungen und Zielaussagen nicht entgegen.

Weitere Plane, insbesondere des Abfall- und Immissionsschutzrechts,
die der Planung entgegenstehen bzw. in dieser zu berticksichtigen sind,
bestehen nicht.

Einhaltung der

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines festgelegten

Luftqualitatin Gebiets zur Einhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt der
festgelegten Gebieten Europaischen Union.

der EU

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB

Wechselwirkungen Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und

zwischen Schutzgiitern
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB

landschaftsbildbezogenen Belangen abgewogen und mit geeigneten
MaRnahmen in nachfolgenden Planstufen in Einklang gebracht
werden. Insbesondere werden dann erforderliche
KompensationsmaRnahmen dargelegt.

Risiko fiir Unfalle /
Katastrophen
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB

Mit der Darstellung gewerblicher Bauflachen werden im Regelfall keine
Bauvorhaben vorbereitet, die eine besondere Anfalligkeit gegentiber
schweren Unfdllen oder Katastrophen aufweisen. Es gelten die
lblichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere
Vorschriften zum Umgang mit Gefahrstoffen einschlief3t.

Storfallbetriebe

Mit der 24. Anderung des Flachennutzungsplans wird lediglich eine
gewerbliche Flachennutzung vorbereitet. Ein Baurecht besteht damit
noch nicht und es werden auch keine spezifischen Vorhaben
zugelassen. Das Entstehen von Storfallbetrieben® ist innerhalb von
Gewerbe- oder Industriegebieten nicht prinzipiell auszuschlief3en.
Solche Betriebe unterliegen dem iibergeordnet geltenden Recht, das
lber die Regelungsvorschriften der Bauleitplanung hinausgeht. Die
Lage des Gebiets abseits groflerer Wohngebiete tragt jedoch
grundsatzlich zu einer Risikominimierung im Falle von

4

Betriebe, die in der Storfallverordnung oder der 12. BImSchV genannt sind und die Gefahrenabwehrpléne
zum Schutz von Menschen und Umwelt erstellen miissen (z.B. Betriebe, in denen bestimmte Mengen
entzlindlicher, explosiver oder toxischer Stoffe iberschritten werden).

3.
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Storfallbetrieben bei. Die sonstigen Erfordernisse werden durch die
Storfallverordnung® geregelt.

Bezuglich der Nachbarschaft zu zwei Stationsplatzen mit Bohrungen
der Harbour Energy wird auf Kapitel 3.9 verwiesen.

Kumulation von Liegt nicht vor.
Auswirkungen

§ 2 BauGB, Anlage 1 -Nr.2b
- ff

Folgen des Klimawandels | Fiir das Planvorhaben besteht in Teilen eine Anfalligkeit gegeniiber den
§2BauGB,Anlage1-Nr.2b | moglichen Folgen des Klimawandels. Das Plangebiet ist als
- 88 Risikogebiet auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
ausgewiesen. Zudem verzeichnet die Hinweiskarte Starkregengefahren
auf den bisher unbebauten Bereichen mogliche Uberflutungen in Folge
aullergewdhnlicher bzw. extremer Regenfalle (siehe hierzu auch
Kapitel 3.13). Extremwetterereignisse und Uberschwemmungen
konnen in Folge des Klimawandels zukinftig haufiger auftreten.

Besondere windhoffige Bereiche oder besondere Hitzebereiche sind
dagegen nicht bekannt.

3.8 Belange des Klimaschutzes / der Anpassung an den Klimawandel
§ 1a Abs. 5 BauGB

Am 03.07.2019 wurde in der Gemeinde Weyhe der Klimanotstand erklart. Demnach sind bei
allen Entscheidungen die Auswirkungen auf das Klimain besonderer Weise zu beriicksichtigen
und Losungen zu bevorzugen, die sich positiv auf Klima-, Umwelt und Artenschutz auswirken.

Die Aufhebung der Darstellung von Waldflachen im Flachennutzungsplan ist aus Sicht des
Klimaschutzes als negativ zu bewerten. In der Praxis handelt es sich bei den uberplanten
Flachen jedoch nicht um Waldflachen, sondern um Bereiche, die schon heute zu wesentlichen
Teilen gewerblich genutzt werden. Zum Teil bestehen zwar Baume, jedoch werden in den
betroffenen Bereichen auch Fahrzeuge auf teilweise befestigten Flachen unterhalb dieser
abgestellt. Ein Wald nach Definition des Nds. Klimagesetzes ist nicht erkennbar. Auch ist
aufgrund der praktizierten Nutzung nicht vom Entstehen von Wald auszugehen. Ausnahme ist
das im Nordwesten gelegene Geholz mit einem darin befindlichen Stillgewasser, das jedoch
durch die Aufnahme in den Flachennutzungsplan dauerhaft gesichert wird.

Alle gewerblichen Planungen mit den dabei zu erwartenden groRflachigen Baukorpern,
Versiegelungen und hohen Nutzungsintensitdaten konnen immer Einfluss auf das ortliche
Kleinklima nehmen. Fiir die Gemeinde ist es jedoch auch von hoher Wichtigkeit, im Sinne einer
Gewerbebestandpflege den bestehenden Betrieben Entwicklungsmoglichkeiten zu bieten.

Im Planfall handelt es sich um vorhandene Gewerbegebiete mit langjahrig ansassigen
Unternehmen. Die Plandnderung bereitet eine verbesserte Grundstiicksnutzung fiir die
weitgehend ausgeschopften Gewerbeflachen vor. Die vorhandenen, hochwertigen
Grinbestande werden geschutzt. Weitere kleinteilige bauliche, energetische oder
grinordnerische Regelungen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel
konnen nur auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, also im parallel aufgestellten
Bebauungsplan getroffen werden.

5 Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12.
BImSchV) Anhang | Mengenschwellen, BGBL. 12017, 494 — 500)
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Belange der Wirtschaft / der Landwirtschaft / der Forstwirtschaft / der

Infrastruktur / der technischen Ver- und Entsorgung / der Rohstoffwirtschaft
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB

o Belange der Wirtschaft / der verbrauchernahen Versorgung
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB

Die Plananderung zielt darauf ab, die etablierten Gewerbelagen im Bereich Im Bruch weiter zu
starken undihre nachfragegerechte Entwicklung zu ermoglichen. Die Flachen ostlich Im Bruch
sind vollstéandig in Besitz privater Eigentiimer. Der Grofdteil der Flachen befindet sich
langjahrig in gewerblicher Nutzung. Fiir Teile der Flachen ist jedoch eine (bauliche) Nutzung
aufgrund entgegenstehender, aber nicht realisierter naturschutzfachlicher Festsetzungen
sowie Vorgaben zur Oberflachenentwasserung aktuell nicht moglich.

Die Gemeinde gewichtet eine gute, bauliche Nutzbarkeit ihrer bestehenden Gewerbegebiete
hoch. Um den ansassigen Unternehmen weitere Entwicklungsméglichkeiten zu schaffen, aber
auch zum Schutz vor der Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen in bislang unbelasteten
Bereichen soll daher die Anderung erfolgen. Im Zusammenwirken mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 28 (61/86) ,Im Bruch llI“ im Parallelverfahren kdnnen so im Bestand
zusatzliche Gewerbeflachenpotentiale aktiviert werden. Der damit insbesondere aus Sicht
des Naturschutzes entstehende Ausgleichsbedarf wird im Bebauungsplanverfahren
abgearbeitet. Die Belange der Wirtschaft und ihrer Bestands- und Entwicklungsinteressen
werden in der Planung in besonderer Weise berlicksichtigt.

Die Ziele und Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes werden in der nachfolgenden Planstufe
der verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzungen beachtet.

o Belange der Landwirtschaft / Forstwirtschaft
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB

Der Anderungsbereich wird schon heute weitgehend gewerblich genutzt. Landwirtschaftliche
Flachen bestehen hier nicht.

Der geltende Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet zwei schmale Streifen als Waldflachen
dar. In der Ortlichkeit bestehen diese jedoch nicht. Im Nordosten des Anderungsbereichs liegt
ein von Geholzen eingefasstes Stillgewasser. Dieses wird zuklinftig als Biotop im Plan
dargestellt und bleibt erhalten. Die librigen Teilflachen stellen sich als zwar zum Teil mit
Baumen bestandene, aber trotzdem wirtschaftlich genutzte Areale dar. Auf zum Teil
befestigten bzw. geschotterten Flachen werden Fahrzeuge gelagert. Damit bestehen im
Plangebiet keine forstwirtschaftlich relevanten Flachen.

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft werden von der Planung nicht beriihrt.

o Belange der Erhaltung / Sicherung / Schaffung von Arbeitsplatzen
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 c BauGB

Die Plananderung bereitet die Weiterentwicklung heute bereits gewerblich genutzter
Bereiche vor. In Folge des angepassten Planungsrechts kann eine Nutzungsintensivierung
oder eine verbesserte bauliche Ausnutzung des Areals erreicht werden. Dies kannimmer einen
positiven Beitrag zur Erhaltung, Sicherung und ggf. auch Schaffung von Arbeitsplatzen leisten.

° Belange des Post- / Telekommunikationswesens / des Mobilfunks
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 d BauGB

Die Belange sind nicht berihrt bzw. konnen im Rahmen der (Ublichen
ErschlieBungsmalRnahmen beriicksichtigt werden.

3.
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o Belange der Versorgung mit Energie / Wasser / Versorgungssicherheit
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebiets kann durch Anschluss an die bestehenden
Netze sichergestellt werden. Bei Bedarf konnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
nahere Festsetzungen getroffen werden.

Westlich des Plangebiets und der Strafte Im Bruch befindet sich die Betriebsflache ,,Barrien
2T“ (Sondenplatz, aktueller Betreiber Harbour Energy Germany GmbH). Um die dortige
Bohrung bestehen nach Auskunft des Betreibers zwei Sicherheitskreise:

e Derinnere Sicherheitskreis (ISK) umfasst einen Mindestabstand von 100 m zu einzelnen
Wohngebdauden im AuRenbereich, offentlichen Verkehrsanlagen sowie sonstigen
schutzbediirftigen Einrichtungen (z. B. Schule, Kindergarten).

e Der &uBRere Sicherheitskreis (ASK) sieht einen Mindestabstand von 200 m zu
geschlossener Bebauung (zusammenhangender Ortsbereich) vor. MalRgeblich sind
Gebaude mit dauerhaftem oder langerem Aufenthalt von Personen (z. B. Wohn-, Arbeits-
und Verwaltungsgebaude); Gebaude mit nur kurzzeitigem Aufenthalt (z. B. Scheinen oder
Stalle mit automatischem Betrieb) sind nicht relevant.

Weiter nordlich liegt zudem die Bohrung ,Barrien 12T“ (westlich Im Bruch, nordlich der
WerkstraRe), aufgrund des Abstandes zum Anderungsbereich ist diese fiir die 24. Anderung des
Flachennutzungsplans jedoch nicht von Bedeutung.

Die Bohrung Barrien 2T ist mittels Leitungen erschlossen, die jedoch in Richtung Westen von
dieser wegfiihren. Im Bereich Im Bruch und im Umfeld des Anderungsbereichs wurden keine
zugehorigen Leitungsverlaufe mitgeteilt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung konnen aus den Anforderungen der
Leitungsbetreiber keine Festsetzungen abgeleitet werden. Dies ist nur im verbindlichen
Bebauungsplan moglich. Die Nachbarschaft zur Betriebsflache wird jedoch nicht als
grundsatzliches Ausschlusskriterium fiir die Bauleitplanung angesehen. Schon heute
befinden sich im benannten Einwirkungsumfeld gewerbliche Nutzungen. Auf
Bebauungsplanebene kann z. B. mittels Festsetzungen zur Freihaltung bestimmter Flachen
den Sicherheitsanforderungen entsprochen werden. Die Sicherheitsbelange sind im
nachgelagerten Bebauungsplanverfahren detailliert zu beriicksichtigen.

Bei nachfolgenden konkreten und verbindlichen Planungen sind die Schutzbestimmungen
der Leitungsbetreiber zu beachten.

o Belange der Rohstoffsicherung
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 f BauGB

Im Anderungsbereich sind keine Rohstoffvorkommen verzeichnet.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb folgender bergbaulicher Bewilligungs- und
Erlaubnisfelder:

e Bewilligungsfeld Achim-Barrien, angegebener Bodenschatz: Kohlenwasserstoffe,
aktueller Rechtsinhaber: Harbour Energy Germany GmbH;

e Erlaubnisfeld Kirchseelte, angegebene Bodenschatze: Brom, Kalium, Lithium, Mangan,
Sole, Zink, aktueller Rechtsinhaber: Esso Deutschland GmbH;

e Erlaubnisfeld Weyhe, angegebener Bodenschatz: Erdwarme, aktueller Rechtsinhaber:
Gemeinde Weyhe.

Auf die Lage innerhalb dieser Felder wird in der Planzeichnung nachrichtlich hingewiesen. Es
sind keine Konflikte durch diese groRraumigen, flachenhaften Ausweisungen mit der
vorgesehenen Anderung erkennbar.

3.
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3.11

Der Anderungsbereich und weitere Teile der Umgebung sind im NIBIS-Kartenserver des
Landesamts fiir Bergbau, Energie und Geologie zudem als von Altbergbau beeinflusste
Standorte ausgewiesen. Es handelt sich um das Feld Barrien, Mineral Erdgas, Status aktiv. Fiir
die Planung ergeben sich keine Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen oder Konflikte.

Belange des Verkehrs
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB

Der Anderungsbereich liegt 6stlich der gemeindlichen Strale /Im Bruch. Die nérdlich und
sudlich angrenzenden Gewerbelagen werden weitgehend lber diese StralRe erschlossen. Die
StralRe weist eine ausreichende Dimensionierung auf, um die ggf. ausgeloste, geringfligige
Verkehrszunahme durch zusatzliche gewerbliche Bauflichen aufzunehmen. Uber die Strafke
besteht eine gute Anbindung an das gemeindliche und das tiberortliche Verkehrsnetz.

Regelungen zur internen Erschliefung von Bauflachen werden auf Ebene der vorbereitenden
Planung nicht getroffen. Dies erfolgt ggf. im nachgelagerten Bebauungsplan.

Die Planung zielt auf die moderate Weiterentwicklung eines bestehenden Gewerbegebiets ab.
Die Uberplanten Flachen sind mit Ausnahme des Biotops in privatem Besitz und zum Teil in
Nutzung. Es ist nicht von wesentlichen Verkehrszuwachsen auszugehen. Die Ertlichtigung und
planungsrechtliche Weiterentwicklung des Bestandsgebiets ermdglichen eine verbesserte
Flachennutzung ohne wesentliche Auswirkungen auf das Verkehrsnetz. Im Gegensatz zur
Schaffung neuer Bauflachen verteilen sich geringfuigige Mehrverkehre auf bestehende, schon
heute gewerblich genutzte StralRenabschnitte. Die Zahl neuer Fahrten bleibt begrenzt,
Storungen sind auf wenige Bereiche konzentriert.

Westlich an den Anderungsbereich grenzt die Parzelle der Bahnanlagen (Strecke Bremen-
Osnabriick) an. Der Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als Flache fiir Bahnanlagen dar.
Die Plananderung bereitet keine Beeintrachtigungen des Bahnverkehrs vor und schrankt
dessen Entwicklungsméglichkeiten nicht ein. Die nérdlich und siidlich des Anderungsbereichs
gelegenen Flachen sind schon heute als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Es findet kein
dichteres Heranriicken an die Bahnanlage statt. Es werden auch keine potentiellen
Erweiterungsflachen tiberplant. Die schalltechnischen Auswirkungen der Bahnanlage auf eine
gewerbliche Nutzung konnen nur im nachgelagerten Bebauungsplan detailliert
beriicksichtigt werden. Da die umgebenden Flachen bereits fiir gewerbliche Vorhaben genutzt
werden, ist nicht ersichtlich, dass es hier zu uniiberwindbaren Konflikten kommt.

Das Plangebiet liegt westlich der zentralen Ortslagen von Kirchweyhe. Die Flachen sind fiir den
nicht motorisierten Verkehr, insbesondere mit dem Rad, gut zu erreichen. Zudem befindet
sich mit dem Bahnhof Kirchweyhe ein Anschlusspunkt an das Bahn- und Busnetz in direkter
Nahe zu den Flachen.

Belange der Verteidigung / des Zivilschutzes
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB

Belange der Verteidigung werden von der Planung nicht berGhrt.

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)-
Kampfmittelraumdienst, weist in Planverfahren regelmaRig auf das mogliche Vorkommen
von Kampfmitteln hin. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, sind jegliche Arbeiten unmittelbar einzustellen
und die zustandigen Dienststellen zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die
Planzeichnung aufgenommen.

3.
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3.12 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

Einzelhandels- Innerhalb gewerblicher Bauflachen kénnen grundsatzlich Einzelhandelsnutzungen zulassig
konzept sein. Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Gemeinde Weyhe® fiihrt dazu als

Empfehlung folgendes aus:

" sLeitsatz II: Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment soll
zukiinftig primar in den zentralen Versorgungsbereichen und zur Gewahrleistung der
Nahversorgung sekundadr auch an Nahversorgungsstandorten vorgesehen werden [...] In
stadtebaulichen nicht integrierten Lagen ist zukiinftig kein Einzelhandel mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment vorzusehen. Ausnahmsweise konnen in Gewerbe-
und Industriegebieten Tankstellenshops oder Kioske zur Versorgung der dort arbeitenden

Bevolkerung zugelassen werden.“

Der Anderungsbereich ist, wie auch die weiteren Lagen nérdlich und siidlich entlang Im Bruch,
nicht Teil des zentralen Versorgungsbereichs und auch nicht als Nahversorgungsstandort
ausgewiesen. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung konnen keine verbindlichen
Regelungen liber die Zuladssigkeit oder den Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen getroffen
werden. Dies ist nur in der nachgelagerten, verbindlichen Bauleitplanung moglich. Die
Belange einer geordneten Ortsentwicklung in Hinblick auf den Einzelhandel und der
Versorgung sind auf der nachfolgenden Planungsebene in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Es existieren keine weiteren stadtebaulichen Konzepte, die der Planung entgegenstehen oder
die in besonderer Weise bei der kleinteiligen Anderung zu beriicksichtigen wéren.

3.13 Belange des Hochwasserschutzes / der Wasserwirtschaft

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB

Hochwasser- Der Anderungsbereich ist als Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
schutz (§ 78 b WHG) ausgewiesen (Stand der USG und vorlaufigen Sicherungen 20.03.2025).

Abb.5  Risikogebiet und umliegende festgesetzt Uberschwemmungsgebiete

Quelle: Umweltkarten-niederséchsen.de, 2026

[ diie . i it
/ eigene Darstellung

Es handelt sich um eine
grolRraumige Ausweisung, die
sich im Norden bis an die
Uberschwemmungsgebiete
(USG) der Ochtum und der
Weser, im Osten bis an das
USG Hache und im Westen an
das USG Hombach erstreckt.
Der Anderungsbereich liegt
am sidlichen Rand der
Ausweisung.

6 Stadt+Handel: Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die Gemeinde Weyhe, 06/2021

C3.
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Die Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 benennt als landerlibergreifender Raumordnungsplan
Ziele und Grundsatze der Raumordnung hinsichtlich der Hochwasservorsorge. Folgende
Aspekte sind dabei fiir die Planung als relevant anzunehmen:

" Raumordnungsplan, Kapitel I.1.1 Ziel der Raumordnung - ,Bei raumbedeutsamen Planungen
und Maflnahmen einschlieflich der Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern
nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und
zeitlichen Ausmafll auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die
unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen
und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Das Risikogebiet entspricht der Abgrenzung des HQexrem der Hochwassergefahrenkarte fiir die
Weser (Stand 31.12.2019, Kartenblatt 1)” und stellt damit den Bereich dar, der bei einem
Ereignis, das statistisch einmal in 200 Jahren vorkommt, Uberflutet werden kann. Die Karte
verzeichnet flir den Bereich potentielle Wassertiefen von 0-0,5 m, am duRersten nordlichen
Rand ggf. auch bis auf 1 m.

In der Hochwasserrisikokarte HQexwem der Weser (Blatt 1, Stand 31.12.2019) ist der
Anderungsbereich bereits als Industrie- und Gewerbeflache / Flachen mit funktionaler
Pragung verzeichnet. Die Risikobewertung dndert sich daher in Folge der Plananderung nicht.

Informationen zu moglichen FlieRgeschwindigkeiten im Falle eines Hochwassers liegen fiir
den Anderungsbereich nicht vor. Es sind der Gemeinde keine Hochwasserereignisse auf der
Flache bekannt oder in solcher Weise dokumentiert, dass sie fir die Bewertung des
Risikopotentials der Flache als Referenz herangezogen werden konnen.

= Raumordnungsplan, Kapitel 1.3  (G) - ,In Risikogebieten auflerhalb von
Uberschwemmungsgebieten nach § 78b WHG sollen folgende Infrastrukturen und Anlagen,
sofern sie raumbedeutsam sind, weder geplant noch zugelassen werden [...] 1. Kritische
Infrastrukturen mit lander- oder staatsgrenzeniiberschreitender Bedeutung [...],2. weitere
Kritische Infrastrukturen, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst sind, 3. bauliche
Anlagen, die ein komplexes Evakuierungsmanagement erfordern.“

Mit der Darstellung gewerblicher Bauflaichen werden i. d. R. keine der benannten
raumbedeutsamen Vorhaben und keine in der BSI-KritisV benannten Anlagen vorbereitet.

Weitere Bestimmungen zu Planungen innerhalb von Risikogebieten aufierhalb von
Uberschwemmungsgebieten trifft § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

u § 78 b Abs. 1 Nr. 1 WHG - ,,Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der
Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen [...] sind insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1
Absatz 8 Baugesetzbuch zu berlicksichtigen;

Die Lage des Plangebiets innerhalb eines Risikogebiets auRerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete steht einer Flacheninanspruchnahme nach den Bestimmungen
des §78 bWHG nicht grundsatzlich entgegen. Das Gesetz trifft Vorgaben, die auf ein
hochwasserangepasstes Bauen und MaRnahmen zum Schutz von Leben und Gesundheit
sowie zur Vermeidung von Sachschaden abzielen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung konnen keine MaRnahmen festgesetzt werden,
die dem Schutz von Leben und Gesundheit sowie der Vermeidung erheblicher Sachschaden
dienen. Dies kann nur im parallel erstellten Bebauungsplan erfolgen (z. B. Ausschluss von

7 NLWKN: Hochwassergefahrenkarte HQ200, Koordinierungsraum Weser, Gewasser Hunte, M 1: 25.000,
Kartenblatt 7 von 10, Stand 31.12.2019
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Wohnnutzungen, Festsetzung von Fertigfultlbodenhohen oberhalb des Hochwasserspiegels o.
a.). Zur Klarstellung wird ein Hinweis auf die Lage des Plangebiets innerhalb des
ausgewiesenen Risikogebiets in die Planzeichnung aufgenommen. Die Anforderungen der
Verordnung (iber die Raumordnung im Bund fiir einen landeribergreifenden
Hochwasserschutz sowie die Vorgaben des § 78 b WHG finden in der Planung
Berlicksichtigung. Das Umfeld ist bereits groRflachig als gewerbliche Bauflache dargestellt. Es
werden keine Bereiche Uberplant, denen eine besondere Bedeutung als Retentionsraum
zukommt. Der Anderungsbereich liegt am duRersten stidlichen Rand des Risikogebiets. Die
Plananderung betrifft nur solche Bereiche, die bereits bebaut bzw. weitgehend in Nutzung
sind. Es findet keine Neuausweisung, sondern eine Fortschreibung des Planungsrechts statt,
so dass eine Verlagerung an andere Stelle nicht moglich ist.

Am nordwestlichen Rand des Anderungsbereichs besteht ein kleinerer Graben, der der
Entwasserung der Flache dient. Dabei handelt es sich jedoch nicht um ein Ordnungsgewasser.
Im Nordosten des Anderungsbereichs ist ein naturnahes Stillgewéasser gelegen, das als Biotop
geschitzt ist. Dieses wird mit der Aufnahme in den FNP als Schutzgebiet dauerhaft gesichert.
Einleitungen oder Anderungen an diesem Gewdsser sind hier regelmaRig aufgrund
naturschutzfachlicher Anforderungen nicht zulassig.

MaRnahmen zur Oberflachenentwasserung konnen nur auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung in Kenntnis der genauen Festsetzungen oder auf Vorhabenebene getroffen
werden. Die getroffene Darstellung steht der Umsetzung flaichenhafter MaRnahmen innerhalb
des Anderungsbereich nicht entgegen.

Belange von Fliichtlingen / von Asylbegehrenden
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB

Die Belange von gefliichteten und asylbegehrenden Menschen werden von der Planung nicht
berihrt.

Belange der Versorgung mit Griinflachen / Freiflachen
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB

Die Belange der Versorgung mit Griin- und Freiflachen werden auf Ebene der nachfolgenden
verbindlichen Bebauungsplanung gepriift und beachtet. Es ist empfehlenswert, trotz der zu
erwartenden hohen Versiegelungsraten innerhalb von Gewerbegebieten, auch gezielt
querende, begriinte Bereiche mit dem Ziel einer Biotopvernetzung vorzusehen. Auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung kann dieser Detaillierungsgrad jedoch nicht mittels
Darstellungen beriicksichtigt werden. Die Plananderung zielt gerade darauf ab, kleinteilig
dargestellte Waldflachen aufzuheben, da diese in der Ortlichkeit nicht bestehen und auch als
Entwicklungsziel an dieser Stelle nicht verfolgt werden. Das vorhandene Biotop wird
geschiitzt und als Schutzgebiet nachrichtlich in den Plan tibernommen.
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Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden entsprechend der stadtebaulichen
Ziele und den getroffenen Abwagungen der Gemeinde nachfolgende Darstellungen
vorgenommen:

Der Anderungsbereich wird als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

Ein gesetzlich geschitztes Biotop wird als Schutzgebiet nachrichtlich in den Plan
aufgenommen. Die Abgrenzung entspricht der raumlichen Ausdehnung in der Ortlichkeit.

Bergbau - Der Anderungsbereich liegt innerhalb folgender bergbaulicher Bewilligungs- und
Erlaubnisfelder:

e Bewilligungsfeld Achim-Barrien, angegebener Bodenschatz: Kohlenwasserstoffe,
aktueller Rechtsinhaber: Harbour Energy Germany GmbH;

e Erlaubnisfeld Kirchseelte, angegebene Bodenschatze: Brom, Kalium, Lithium, Mangan,
Sole, Zink, aktueller Rechtsinhaber: Esso Deutschland GmbH,;

e  Erlaubnisfeld Weyhe, angegebener Bodenschatz: Erdwarme, aktueller Rechtsinhaber:
Gemeinde Weyhe.

Gesetzlich geschiitztes Biotop - Bei dem verzeichneten Biotop handelt es sich um ein
Sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser (SEZ) einschlieRlich umgebender
Geholzbestande (Naturnahes Feldgeholz HN). GemaR §& 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG sind
naturnahe Bereiche stehender Binnengewasser einschlieflich ihrer Ufer und der
dazugehorigen uferbegleitenden natirlichen oder naturnahen Vegetation gesetzlich
geschiitzt.

Risikogebiet auferhalb von USG - Das Plangebiet liegt innerhalb eines ausgewiesenen
Risikogebiets auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemdR § 78b WHG. Bei
Bauvorhaben sind ggf. geeignete bauliche und/oder betriebliche VorsorgemaRnahmen zu
beriicksichtigen.

Archaologische Bodenfunde - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das konnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 NDSchG) und missen der
unteren Denkmalschutzbehorde sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stiitzpunkt Hannover - unverziiglich gemeldet werden
(§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)). Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum
Ablaufvon 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 Abs. 2 NDSchG), bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Kampfmittel - Sollten sich Hinweise auf Bombenblindganger oder andere Kampfmittel im
Boden ergeben, so ist unverziglich die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der
Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in
Hannover zu informieren. Dies gilt auch flir Hinweise, die aufRerhalb der gekennzeichneten
Verdachtsflachen angetroffen werden.

Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist.
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Ubersichts- GroRe des Plangebiets (gerundet) 16.610 m?
daten Gewerbliche Baufliche (G) 13.360 m?
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts: 3,250 m?
gesetzlich geschiitztes Biotop )
Verfahren Datum Verfahrensschritt Grundlage
17.09.2025 Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit /
Blrgerversammlung / schriftliche
AuBerungsmoglichkeit

§ 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Behordenbeteiligung

§ 4 Abs. 1 BauGB

Verdffentlichung des Planes

§ 3 Abs. 2 BauGB

Behordenbeteiligung

§ 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg

Planverfasser

Gemeinde Weyhe,

Frank Seidel / Burgermeister

C3.



