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UMWELTBERICHT
Der vorliegende Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltwirkungen, damit
eine sachgerechte Abwagung der Planung erfolgen kann. Die Abwagung der einzelnen
umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt regelmdBig nicht im Umweltbericht, sondern nur in der
Begriindung zur Planung.
Der nachfolgende Umweltbericht gilt sowohl fiir die 18. Anderung des Flachennutzungsplans als
auch fiir den Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung".
1 Einleitung
(§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 - Nr. 1)
Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts, der Ziele des Bauleitplans / der Vorhaben
(Anlage 1 - Nr. 1 a, BauGB)
Mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28

(67/115) ,Herrenweide Erweiterung” verfolgt die Gemeinde Weyhe im Ortsteil Melchiorshausen das
stddtebauliche Ziel, einem ansassigen Unternehmen bauliche Erweiterungen zu ermdglichen und die
bestehenden Gewerbelagen zu arrondieren. Mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplans soll
eine Darstellung als gewerbliche Bauflache erfolgen, mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird
ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt und so die gewerbliche Nutzung der Flichen baurechtlich
vorbereitet.
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Standort/GroBe

Bestand

Planung

1.2

Fachgesetze

Die Planflache liegt im Ortsteil Melchiorshausen der Gemeinde Weyhe im Landkreis Diepholz. Die
Gemeinde Stuhr grenzt im Nordwesten direkt an das Plangebiet. Der Anderungsbereich des
Flachennutzungsplans ist rd. 14.380 m2 groB. Er umfasst Flachen, die bislang noch nicht als
gewerbliche Baufldchen dargestellt waren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bezieht sich auf ein etwas gréBeres Areal von rd. 20.610
m2. Der Geltungsbereich umfasst neben der in der Fldchennutzungsplandnderung iberplanten
Flache auch das Grundstiick des im Norden bestehenden Bestandsgebdudes. Dieser Bereich, der im
Flachennutzungsplan teilweise schon als gewerbliche Bauflache dargestellt ist, ist auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung derzeit nicht gesichert.

Abb 1 Blick auf das Plangebiet (eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2020)

Geltungsbereich der 18. Flachennutzungsplandnderung
== Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 28 (67/115)
JHerrenweide Erweiterung”

Der stdliche Teil des Plangebiets befindet sich derzeit in landwirtschaftlicher Nutzung und wird als
Ackerland genutzt. Im nérdlichen Teil sind ein gewerblich genutztes Gebdude und der dazugehdrige
Parkplatz vorzufinden. Ostlich an das Gebiude angrenzend sind eine Wasserfliche sowie eine
gestaltete Griinfliche angelegt.

Mit der 18. Flachennutzungsplandnderung werden gewerbliche Baufldchen dargestellt.Der
Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) setzt Gewerbegebiete (GE) fest. Die Versiegelungsrate kann
entsprechend den Festsetzungen bei maximal 80 % (Grundflichenzahl 0,8) liegen, um den
gewerblichen Erfordernissen Rechnung zu tragen. Gebaudeoberkanten von maximal 15 m Hohe sind
mdglich. Entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze soll eine private Griinflache als 5 m breiter
Griinsaum entstehen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele
(Anlage 1 - Nr. 1 b, BauGB)

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) sowie zu einem sparsamen
und umweltschonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) und den sonstigen
Schutzgiitern auf. Insbesondere sind die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur
Nachverdichtung und Innenentwicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB) zu nutzen. Sind in Folge einer Planung
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind die Vorgaben der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG) zu beachten. Mdgliche erhebliche Eingriffe infolge der Planung sind

Gas...



g W Gemeinde Weyhe
L X N J

Fachplane

Umweltbericht zur 18. Anderung des Flichennutzungsplanes
und zum Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung”

4 von 29

darzulegen, zu vermeiden, zu minimieren und/oder bei Bedarf an anderer Stelle wieder

auszugleichen.

Abb 2 Fiir die Planung relevante Gesetze
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz
NWG Niedersdchsisches Wassergesetz
NBodSchG Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz

Die nachfolgende Ubersicht zeigt zusammenfassend die in Fachpldnen und durch gesetzliche
Regelungen gesicherten geschiitzten Gebiete und Strukturen im Umfeld des Plangebiets von bis zu

3 km.

Abb 3 Schutzgebiete

Fachplanung

Natura 2000
(§ 32 BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)
Nationalparke

(§ 24 BNatSchG)
Biospharenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturparke

(8 27 BNatSchG)
Naturdenkmiler

(§ 28 BNatSchG)
Geschiitzte
Landschaftsbestandteile
(§ 29 BNatSchG)
Gesetzlich geschiitzte
Biotope

(§ 30 BNatSchG)

Definition Schutzweck Lage im Lage auBerhalb
Plangebiet | des Plangebiets

(Himmelsrichtung
und Entfernung)

LSG DH 00049 | Bottcher Moor Nein SO 2,8 km

LSG DH 00057 | Streitheide Nein S 2,6 km

LSG DH 00051  Ristedter Olpott Nein S 2,0 km

LSG DH 00076 | Kronsbruch bei Nein W 2,2 km

Heiligenrode
LSG DH 00079 | Brinkumer Kronsbruch Nein NW 2,1 km
NP NDS 00012 = Wildeshauser Geest Nein SW 275 m

Innerhalb des Plangebiets und in der ndheren Umgebung befinden sich keine Natura-2000-Gebiete.

Auch Naturschutzgebiete,

Nationalparke,

Biospharenreservate,

Naturdenkmaler,

geschiitzte

Landschaftsbestandteile oder gesetzlich geschiitzte Biotope sind in einer Umgebung von bis zu 3

km nicht ausgewiesen.

Um das Plangebiet befinden sich in Abstdnden von min. 2 km die Landschaftsschutzgebiete Bdttcher
Moor, Streitheide, Ristedter O"/poz‘z‘, Kronsbruch bei Heiligenrode und Brinkumer Kronsbruch.
Aufgrund der hohen Entfernung sind diese Schutzgebiete von der Planung nicht betroffen bzw. die
Planung wirkt sich nicht erheblich auf diese aus. Der Naturpark Wildeshauser Geest reicht im
Siidwesten bis auf 275 m an das Plangebiet heran. Auch hinsichtlich dieser Gebietsausweisung
ergeben sich fiir die Planung keine Bedenken, da der Planungsraum auBerhalb der Grenzen liegt und
der Naturpark Wildeshauser Geest mit einer GroBe von iiber 1.500 km? bereits eine Vielzahl
vergleichbarer Siedlungsgebiete umfasst.
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RROP

LRP und LP

L] Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)' des Landkreises Diepholz datiert aus dem Jahr

2016. Die naturschutzfachlichen Aussagen im aktuellen Regionalen Raumordnungsprogramm

werden beriicksichtigt.

Abb 4 Plangebiet im Regionalen Raumordnungsprogramm (eigene Darstellung auf Grundlage RROP 2016)

Plangebiet: Der norddstliche Teil des Plangebiets ist
als zentrale Siedlungsfliche (gelb) dargestellt. Der
mittlere Bereich ist als vorhandene Bebauung bzw.
bauleitplanerisch gesicherter Bereich und die der
stidliche Teil des Plangebiets als Vorbehaltsgebiet fiir
die Landwirtschaft (helloraun) aufgrund hohen
Ertragspotenzials.

Des Weiteren grenzt das Plangebiet an ein
Vorranggebiet ~ Hochwasserschutz  (dunkelblau),
welches sich beidseitig des Hombachs befindet.

Umgebungsbereich: Der Hombach ist als linienhaftes
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (griin)
dargestellt. Die Syker StraBe (B 6) dstlich sowie die
Seckenhauser StraBe (B 322) nérdlich werden als
Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe (rot) abgebildet.
Westlich des Plangebiets ist ein Vorranggebiet
Leitungstrasse (rot) (110 kV) verzeichnet.

u Liegen Landschaftspldne oder sonstige Pldne (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB) vor, so sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Der giiltige Landschaftsrahmenplan (LRP)* des Landkreises Diepholz datiert aus dem Jahr 2008,
der Landschaftsplan (LP)* der Gemeinde Weyhe stammt aus 2001.

Abb 5 Darstellungen des Plangebietes in den Karten des Landschaftsrahmenplanes Diepholz

Karte

Darstellung

Karte 1: Arten [ Biotope

Norden des Plangebiets: Bewertung als Biotoptyp mit Grundbedeutung
Siiden des Plangebiets: Bewertung als Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung

Karte 2: Landschaftsbild

Gesamtes Plangebiet: Larmbereich {iber 45 Dezibel von liberregionalen
StraBen

Norden des Plangebiets: Bewertung als Landschaftsbildeinheit mit mittlerer

Bedeutung
Siiden des Plangebiets: Bewertung als Landschaftsbildeinheit mit hoher
Bedeutung, Niederung des Hombachs

Karte 3a: Boden

Gesamtes Plangebiet: Bden mit besonderen Standorteigenschaften
Norden des Plangebiets: Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit
Siiden des Plangebiets: Bereiche mit beeintrichtigter/gefihrdeter
Funktionsfahigkeit

Karte 3b: Wasser

Norden des Plangebiets: Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit
Stiden des Plangebiets: Bereiche mit beeintrichtigter/gefihrdeter
Funktionsfahigkeit

Hombach: Gewésserabschnitt mit stark/sehr stark oder vollstindig
verdnderter Gewdsserstruktur

Nordlicher Abschnitt des Hombachs: Gewasser mit angrenzender
Ackernutzung

Siidlicher Abschnitt des Hombachs: Gewasser mit angrenzenden
Griinlandnutzung innerhalb von lberwiegend intensiv landwirtschaftlich
genutzten Gebieten oder mit angrenzender Waldnutzung

Karte 5: Zielkonzept

Norden des Plangebiets: Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit
iberwiegend hoher Bedeutung flir Arten und Biotope und hoher bis sehr
hoher Bedeutung fiir Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft

1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Diepholz, 2016
2 Landschaftsrahmenplan (LRP), Landkreis Diepholz, 2008
3 Landschaftsplan, Gemeinde Weyhe, 2001
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Siiden des Plangebiets: Verbesserung beeintrachtigter Teilbereiche dieser
Gebiete

Karte 6: Schutz, Pflege, Keine Darstellungen fiir das Plangebiet

Entwicklung

Insgesamt wird dem nordlichen Bereich des Plangebiets, in dem sich bereits ein Gewerbegebaude
befindet, eine geringere Bedeutung hinsichtlich der Arten und Biotope sowie des Landschaftsbildes
zugeschrieben. Der verbleibende Teil wird mit mittlerer bis hoher Bedeutung bewertet. Es handelt
sich dabei tberwiegend um die Bereiche, die der Niederung des Hombachs zugehdrig sind. Sowohl
das Schutzgut Boden als auch das Schutzgut Wasser werden in diesen Bereichen mit
beeintrachtigter/gefahrdeter Funktionsfihigkeit eingestuft. Laut Zielkonzept sollen diese
beeintrachtigten Teilbereiche verbessert werden.*

Abb 6 Darstellungen des Plangebietes in den Karten des Landschaftsplanes Weyhe
Karte Darstellung
Karte 1: Norden des Plangebiets: Syker Vorgeest
Landschaftseinheiten Siiden des Plangebiets: Geestbachtaler
Karte 1a: Boden Norden des Plangebiets: Podsol mit Grundwassereinfluss im Unterboden
(Gley)
Siiden des Plangebiets: Gley mit Niedertorfmoorauflage
Karte 1b: Geologie Norden des Plangebiets: Fluviatile Ablagerungen wechselzeitlich
Siiden des Plangebiets: Anmoor (,Moorerde")
Karte 1c: Potenziell Gesamtes Plangebiet: Erlen-Birken-Eichenwald, oft im Wechsel mit
natiirliche Vegetation feuchtem Birken-Eichenwald
Karte 2: Biotoptypen / Gesamtes Plangebiet: Ackerflache
Nutzungen Norddstliche Plangebietsgrenze: Neugepflanzte Baumreihe
Karte 2a: Fauna Bestand Norden des Plangebiets: Pufferbereich von 200 m um Brutvogelvorkommen
(seltene und gefahrdete aufgrund des Lebensraums Griinland und des dort vorkommenden Kiebitz
Arten) ostlich des Plangebiets
Karte 3: Arten- und Norden des Plangebiets: Pufferbereich von 200 m um Brutvogelvorkommen
Lebensgemeinschaften (Kiebitz) aufgrund des Lebensraums Griinland ostlich des Plangebiets

(wichtige Bereiche aus
lokaler Sicht)

Karte 4: Landschaftsbild Norddstliche Plangebietsgrenze: Neugepflanzte Baumreihe
(Vielfalt, Eigenart,

Schénheit)

Karte 5: Boden, Wasser, Teilbereiche des Plangebiets: Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet
Klima, Luft (wichtige Hombach mit Gewdssergiite |l (m4Big belastet)

Bereiche aus lokaler

Sicht)

Karte 6: Norden des Plangebiets: Gewerbliche Bauflachen

Landschaftsentwicklung Siiden des Plangebiets: Riickentwicklung von Ackerfldchen zu mesophilem
und/oder feuchtem Griinland

Karte 7: Entwicklung Keine Darstellungen fiir das Plangebiet, geplantes Landschaftsschutzgebiet
schutzwiirdiger Bereiche siidwestlich des Plangebiets

Karte 8: Konzeption Gesamtes Plangebiet: Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Flachenpool Landschaft mit Flichen mit wesentlichem Ausgleichpotenzial (Hombachtal

stidlich von Erichshof, Acker und vereinzelt Intensivgriinland), nicht im FNP
dargestellt (Stand Marz 2001)

Die im Landschaftsplan vorzufindenden Bestandsaufnahmen spiegeln teilweise nicht mehr die
realen ortlichen Verhdltnisse wider, da das Gewerbegebdude im Plangebiet noch nicht beriicksichtigt
wurde. Das gesamte Plangebiet ist als Ackerflache dargestellt. Verzeichnet ist zudem eine
neugepflanzte Baumreihe an der norddstlichen Plangebietsgrenze, die derzeit mindestens 20 Jahre
alt ist und auch noch besteht. Teilbereiche des Plangebiets liegen innerhalb des Pufferbereiches um
den 6stlich des Gebiets befindlichen Lebensraum Griinland. Dies steht der 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie dem Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung” nicht
entgegen, da sich bereits andere Gebiude in diesem Pufferbereich befinden. Ostlich des Plangebiets

4 Landschaftsrahmenplan, Landkreis Diepholz, 2008
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2.1

2.1.1

Bestand im
Plangebiet

Bestand
auBerhalb des
Plangebiets

und zum Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung”

wurde zudem ein Artenvorkommen des Kiebitz verzeichnet. Die vorliegenden Erhebungsdaten aus
dem Jahr 2001 werden aufgrund ihres Alters zur Kenntnis genommen, eine unmittelbare Auswirkung
auf das Planvorhaben ist nicht anzunehmen. Der Landschaftsplan Weyhe gibt des Weiteren an, dass
Teilbereiche des Plangebiets in einem gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet des Hombachs liegen.®

Weitere Ziele, Aussagen und Bewertungen der beiden Fachpline wurden jeweils bei der
Beschreibung der einzelnen Schutzgiiter beriicksichtigt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 - Nr. 2)

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prognose tiber
die Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung vorgenommen.
Wahrscheinlich auftretende erhebliche Auswirkungen wadhrend einer mdoglichen Bau- und
Betriebsphase kdnnen in diesem Zusammenhang nicht konkret beriicksichtigt werden, da es sich
vorliegend um eine vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung, nicht aber um eine
Vorhabenplanung handelt. AbschlieBend wird jeweils auch die Null-Variante, also die
wahrscheinliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung, skizziert.

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes bei (Nicht-)Durchfiinrung der Planung erfolgt einzeln fiir die Schutzgiiter
Pflanzen, Tiere, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin werden
potenzielle umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf
Kultur- und sonstige Sachgiiter geprift.

Priifung der Schutzgiiter
(Anlage 1 - Nr. 2 a und b BauGB)

Schutzgut Pflanzen
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen
in Niedersachsen.® Die Bewertung erfolgt nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell.”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung” weist
Biotopstrukturen auf, die durch gewerbliche sowie landwirtschaftliche Nutzungen geprégt sind. Im
Rahmen einer Begehung am 18.09.2020 wurden im siidlichen Bereich der Plangebietsflache
groBflachig der Biotoptyp Acker (A) sowie der Biotoptyp Ruderalfluren trockener Standorte (URT) im
Ubergang zum nérdlichen Bereich des Plangebiets und entlang der siidostlichen Plangebietsgrenze
bestimmt. Der nordliche Bereich des Geltungsbereichs ist gréBtenteils versiegelt und als sonstiges
Gebdude im AuBenbereich (ONS) kartiert. Westlich des Gebdudekomplexes befinden sich Parkplatze
(OVP), nordéstlich ein Stillgewéasser in einer Griinanlage (SXG). Daran angrenzend ist artenarmer
Scherrasen (GRA) und eine Baumreihe (HBA) mit alten Eichen vorhanden. Diese wurde im
Landschaftsplan der Gemeinde Weyhe aus dem Jahr 2001 als neuangepflanzte Baumreihe
beschrieben. Das Gebaude wird im siidlichen Teilkomplex teilweise durch Bdume eingefasst, die
ebenfalls Baumreihen (HBA) bilden.

Die Baumreihe (HBA) an der nordéstlichen Plangebietsgrenze befindet sich teilweise auch auf den
angrenzenden Flichen. Zudem ist hier artenarmer Scherrasen (GRA) und ein naturnahes
nahrstoffreiches Stillgewésser (SEZ) vorhanden. Siid6stlich, stidlich und stidwestlich des Plangebiets
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen, vorwiegend Ackerbau (A) an die Planfliche. Im
Slidosten steht mit einer Entfernung von rd. 30 m zum Geltungsbereich ein Einzelbaum (HB). Es
handelt sich dabei um eine alte, zum Teil abgéangige Weide. In einer minimalen Entfernung von rd.
100 m verliuft ebenfalls in stidéstlicher Richtung der Hombach als stark begradigter Bach (FXS). Im
nordlichen Umfeld des Geltungsbereiches sind tiberwiegend Gewerbegebiete (0GG).

5 Landschaftsplan, Gemeinde Weyhe, 2001
6 Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Olaf v. Drachenfels, 2020
7 Osnabriicker Kompensationsmodell, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung, 2016
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(XX und zum Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung”

)
Biologische Die biologische Vielfalt im stidlichen Bereich des Plangebiets ist gering. Es dominiert Ackerland. Die
Vielfalt gebdudeeingrenzenden Geholzbestdnde weisen eine vergleichsweise durchschnittliche biologische

Vielfalt auf. Die Baumreihe an der norddstlichen Plangebietsgrenze besteht vorwiegend aus Eichen.

Vorbelastung Durch die bereits nordlich der Planflache bestehenden groBflachigen Gewerbegebiete kommt es zu

Vorbelastungen fiir die jetzt zur Planung anstehenden Fldchen. Das Areal ist in einem gréBeren Teil
bereits Uberbaut und in intensiver Nutzung und Bewirtschaftung, so dass ein natiirliches
Pflanzenwachstum hier nicht stattfinden kann. Die groBen Hallenbauwerke beeinflussen das
floristische Artvorkommen anlagebedingt, weil sie sich auf die natilrlichen Umwelteinflisse wie
beispielsweise Sonnenlicht oder Wasserversorgung auswirken. Die Beschattung und die
Beeinflussung des Kleinklimas und des Bodenwasserhaushalts, hervorgerufen durch die
groBflachigen Versiegelungen, wirken auf die benachbarten Standorte, sodass diese eher fiir
stdrungstolerante Pflanzenarten geeignet sind.

Im Siiden des Plangebietes sind die Ackerflachen durch intensive Bewirtschaftung vorbelastet.
Anthropogene Eingriffe durch Mahd, Diingung oder Beweidung fiihren grundsatzlich zu einer
Verarmung des Artenpools und zu einem zusatzlichen Nahrstoffeintrag. Dies kann zur Folge haben,
dass nitrophile Arten wie zum Beispiel Brennnesseln oder der stumpfbldttrige Ampfer zunehmen
und schwachere Arten verdrangt werden.

Auswirkungen Infolge der Planung wird eine Uberformung der heutigen Biotopstrukturen ermdglicht. Festgesetzt

werden Gewerbegebiete mit einer Versiegelung von bis zu 80 %. Auf diesen lberplanten Fldchen ist
aufgrund der hohen Nutzungsintensitdt und der zu erwartenden Versieglung nicht vom Entstehen
okologisch bedeutsamer Strukturen fiir Pflanzen auszugehen. Die verbleibenden Freiflichen
unterliegen im Regelfall intensiven Pflege- und BewirtschaftungsmaBnahmen.

Die okologisch hoherwertigen Strukturen wie die Eingriinung im ndrdlichen Bereich bleiben
erhalten. Die hier teilweise in das Plangebiet hineinragende Baumreihe wird entsprechend ihrer
Ausdehnung und Festsetzung im benachbarten Plan in den Bebauungsplan Gbernommen. Eingriffe
sind hier nicht vorgesehen. Da der nérdliche Bereich des Plangebiets schon heute in baulicher
Nutzung ist, sind in Folge der Planung keine erheblichen neuen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Die Griinstrukturen dort bleiben unverdndert erhalten.

Mit der Planung erfolgt zusatzlich eine randliche Eingriinung aus Weidengebiischen entlang der
slidwestlichen Plangebietsgrenze. Der Griinsaum soll eine Breite von 5 m aufweisen und wird im
Bebauungsplan festgesetzt.

Arten- und

Bi Artenschutz - Es sind keine gefdhrdeten Pflanzenarten im Plangebiet bekannt. Zufallsfunde liegen
iotopschutz

nicht vor. Aufgrund der Habitatstrukturen ist auch nicht mit dem Auftreten besonders geschiitzter
Pflanzenarten zu rechnen. Das Einbringen invasiver Arten (§ 40a BNatSchG) ist in den bestehenden
Nutzungsstrukturen nicht zu erwarten.

Biotopschutz - Es sind keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope innerhalb des Plangebiets
oder daran angrenzend bekannt.

Null-Variante Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bestiinde fiir die Flichen im Siiden weiterhin kein Baurecht. Sie

wiirden voraussichtlich weiter intensiv als Acker bewirtschaftet werden. Die 6kologische Qualitat
bzw. die biologische Vielfalt dieser Flachen wiirde sich aufgrund der weiterhin bestehenden
Vorbelastungen und durch die intensive Bewirtschaftung (Einbringen von Diingemitteln) bei einer
Nichtdurchfiihrung der Planung voraussichtlich nicht verbessern. Auf der nérdlichen Teilflache ist
von einer Fortfiihrung der bestehenden, intensiven baulichen Nutzung mit entsprechenden
PflegemaBnahmen der unbebauten Freiflichen auszugehen.

2.1.2  Schutzgut Tiere
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bestand Avifauna - Der Landschaftsplan der Gemeinde Weyhe enthélt eine Kartierung zum Bestand der
Fauna bezogen auf seltene und gefahrdete Arten (August 2000). Das Plangebiet liegt teilweise im
Pufferbereich von 200 m um Brutvogelvorkommen aufgrund des Lebensraums Griinland mit einem
dort bei der Aufstellung des Plans erfassten Kiebitz-Brutstandorts dstlich des Plangebiets. Der

e3...
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Biologische
Vielfalt

und zum Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung”

Kiebitz-Standort ist auf einer Fldche verzeichnet, die dem heute bereits bebauten Areal rdumlich
naher liegt, als dem nun vorgesehenen Erweiterungsbereich.®

In der landesweiten Kartierung der wertvollen Bereiche fiir Brutvdgel grenzt siidlich an das
Plangebiet eine verzeichnete Teilfliche (Nr. 3018.2/1) an. Der Status wird als ,offen" angegeben und
basiert auf Erfassungen aus dem Jahr 2006. Angaben (iber die angetroffenen Arten liegen im
Kartenserver nicht vor.?

Die Erfassungen des Landschaftsplans und des Kartenservers sind aufgrund ihres Alters und der
zwischenzeitlich erfolgten baulichen Nutzung im ndrdlichen Plangebiet nicht mehr als aktuell zu
erachten. Sie geben zwar Hinweise auf die grundsatzlich mdglichen Artvorkommen, sind aber nicht
mehr als faktische Bestandserhebungen zu bewerten. Fir eine aktuelle Einschatzung des Bestandes
fand neben einer Auswertung der zur Verfligung stehenden Fachkartierungen und Materialien eine
fachkundige Begehung des Plangebiets durch die Gemeinde - Griinplanung und Umwelt statt.

Auf den Acker- und Ruderalflachen sind aufgrund der angrenzenden Gewerbefldchen keine seltenen
Brutvogel wie die Offenlandarten Kiebitz oder Feldlerche zu erwarten, da sich die Stérungen der
angrenzenden Gewerbetriebe direkt auf die 0&kologisch hoherwertigen Bereiche des
Geltungsbereiches auswirken. Auch Zufallsfunde traten bei der Begehung nicht auf. Diese Bereiche
konnen jedoch als Nahrungshabitat dienen. Aufgrund der Boden- bzw. Feuchtigkeitsverhaltnisse in
den Niederungsbereichen des Hombachs besteht eine besondere Eignung fiir Insekten oder andere
Nahrungsangebote fiir die Avifauna.

Das Plangebiet und seine nahere Umgebung bieten in den Randbereichen Habitat-Bdume mit
entsprechenden Baumhohlen und Rissen. So konnen die alten Eichen an der norddstlichen
Plangebietsgrenze sowie die auBerhalb des Plangebiets gelegene Weide auf der angrenzenden
Ackerfldche Habitate fiir die Arten der Avifauna darstellen.

Fledermause - Aufgrund der teilweise vorhandenen Baumreihen und liickigen Gehdlzstrukturen ist
ein Fledermausvorkommen im Geltungsbereich nicht auszuschlieBen. In den entlang der
norddstlichen Plangebietsgrenze wachsenden alten Eichen sowie in der alten Weide auf der
angrenzenden Ackerfliche kdnnen Baumhdhlen vorhanden sein, die als Fortpflanzungs- und
Ruhehabitate dienen kénnen. Die Ackerflachen im Plangebiet bieten sich als potenzielle Jagd- bzw.
Nahrungshabitate an.

Amphibien - Im Plangebiet verlaufen keine Griben oder natiirliche Gewisser. Ostlich an das
Bestandsgebdude angrenzend ist eine kiinstliche Wasserfliche angelegt, die als Teil der
AuBenanlage der gewerblichen Strukturen regelmaBigen Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen
unterliegt. Amphibienvorkommen kdnnen hier nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, sind
jedoch aufgrund der Unnatiirlichkeit der Wasserflache unwahrscheinlich. Der in rd. 100 m
Entfernung befindliche Hombach kann ein Amphibienvorkommen ausweisen.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten bietet vorwiegend die ndhere Umgebung des
Geltungsbereichs Habitatqualitdten fiir Brutvogel und Fledermduse. Im Plangebiet sowie im
Ubergangsbereich zwischen den bestenenden gewerblichen Nutzungen und der offenen
Kulturlandschaft sind stérungstolerante, eher ubiquitdre avifaunistische Arten zu erwarten.

Nach der allgemeinen Erfassung, d. h. in Zusammenschau aller értlichen Gegebenheiten und der
vorfindlichen Biotope bzw. ihrer Wertigkeiten fiir das Schutzgut Tiere sind nach fachlicher
Einschatzung keine aktuellen, umfassenden Bestandserhebungen der Fauna (Brutvogel- oder
Fledermauserfassungen) fiir die angestrebten Erweiterungsfldchen erforderlich. Sie werden als nicht
notwendig erachtet, da keine Hinweise auf das Vorkommen besonders geschiitzter Arten innerhalb
des Plangebiets auftraten. Bei Beriicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen (z. B.
Baufeldfreimachung auBerhalb von Brutzeiten) kénnen zudem potenzielle Verbotstatbestinde des
Artenschutzrechts nach § 44 BNatSchG (T6tungs- und Verletzungsverbot, Stérungsverbot,
Beschédigungs- und Zerstérungsverbot von Lebensstétten) bei der Durchfiihrung dieser Planung
ausgeschlossen werden.

8 Landschaftsplan, Gemeinde Weyhe, 2001
9 Umweltkarten Niedersachsen, Brutvdgel - wertvolle Bereiche, 2010
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Vorbelastungen Die Plangebiete der 18. Fldchennutzungsplanénderung und des Bebauungsplans Nr. 28 (67/115) sind
aufgrund der Lage vorbelastet. Stérquellen sind das im Norden direkt angrenzende Gewerbegebiet
sowie die 110kV-Leitung westlich des Plangebiets. Diese bieten Pradatoren Deckung und Ansitz. Die
bereichsweise erhebliche Verlarmung, ausgehend von der Syker Stral3e im Osten, der Seckenhauser
StraBe im Norden und den Gewerbegebieten erschwert die Rufverstindigung. Wiesenbrutvogel
meiden in der Regel solche Raume.

Bei der vorhandenen Bebauung im Gebiet und auf den angrenzenden Gewerbeflachen ist davon
auszugehen, dass sie aufgrund neuester Bauweise abgedichtet sind und dass sie keine bedeutsamen
Quartiere oder Uberwinterungsmdglichkeiten fiir z. B. Fledermause bieten.

Eine Vorbelastung besteht im siidlichen Bereich des Plangebiets aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung. Die intensive Ackernutzung ldsst keine dauerhaften Ansiedlungen von Wiesenbrutvdgeln
erwarten. Innerhalb der Ackerfliche bestehen keine geeigneten Fortpflanzungshabitate. Lediglich
eine Nutzung als Nahrungshabitat ist gegeben.

Auswirkungen Die Planung sichert auf rd. 12.750 m2 bestehende gewerbliche Nutzungen und weist weitere 7.860

m2 als gewerbliche Bauflichen bzw. als Gewerbegebiet aus. Bei den neu (iberplanten Flachen
handelt es sich im Slden des Plangebiets vollstandig um Ackerbiotope, denen fiir das Schutzgut
Tiere eine vornehmliche Bedeutung als Nahrungshabitat fiir die Avifauna zukommt.

Es werden keine Gehdlzbestdnde oder sonstige Strukturen Ulberplant, denen eine besondere
Bedeutung als Lebensraum fiir die Avifauna oder Fledermduse zukommt. Eine im Norden an das
Plangebiet angrenzende Gehdlzreihe bleibt erhalten und wird im Ubergangsbereich zum Plangebiet
durch ein Erhaltungsgebot gesichert. Ein weiterer Einzelbaum (Weide) steht auBerhalb des
Plangebiets und wird durch das Vorhaben ebenfalls nicht beeintrichtigt.

Die raumlich begrenzte Uberplanung von Ackerfldchen im Geltungsbereich fiihrt nicht dazu, dass
Bruthabitate fiir lokale Populationen der Arten der Offenlandschaft in erheblichem AusmaB verloren
gehen. Eingriffe in Bruthabitate sind ausgeschlossen, da keine Gehdlzstrukturen liberplant werden.
Die Planung hat diesbeziiglich keine Wirkung auf lokale Populationen der Avifauna und Flederm&use.

Um die Storwirkung des neuen Gewerbegebiets auf Offenlandarten zu minimieren, erfolgt eine
randliche Eingriinung entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze.

Arten- und

Biotopschutz Die vorhandenen Habitatstrukturen verweisen auf eine - wenn auch eher geringe - Bedeutung fir

die Avifauna und fiir Flederm3use als Jagd- und Nahrungshabitat. Alle heimischen Brutvégel™ sind
durch internationales Recht, Europarecht und Bundesrecht entweder besonders oder sogar streng
geschiitzt. Gleiches gilt fiir Fledermause." Mit der Planung werden jedoch keine Verbotstatbestinde
nach § 44 BNatSchG (Totungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG / Stérungsverbot - § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG / Zerstorungsverbot - § 33 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) beriihrt:

" Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG);

Die Planung kann nur eng begrenzt die Verletzung und Tétung von Individuen geschiitzter Arten
auslosen. Im Wesentlichen betrifft dies nur die Umsetzung von gewerblichen Vorhaben im
Plangebiet in der Bauphase. Um die Verletzung und Totung von Individuen geschiitzter Arten
generell auszuschlieBen, sind z. B. Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie
vergleichbare MaBnahmen in Planungsgebieten nach Mdoglichkeit auBerhalb der Brutphase der
Vogel und auBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren.

L] Es ist verboten, ... wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG);

10 Richtlinie tiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Richtlinie 79/409/EWG) oder kurz Vogelschutzrichtlinie
1 Anhang IV der Flora-Fauna Richtlinie 92/43/EWG [ NLWKN (Hrsg.) (2008): Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng

geschiitzten Arten 03/2008
elgoao
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Die Vergraimung, Vertreibung oder Verdrdngung einzelner Tiere aus ihren bislang genutzten
Bereichen ist nicht populationsrelevant, solange die Tiere ohne weiteres in fiir sie nutzbare
stérungsarme Raume ausweichen kdnnen. Im Plangebiet und seiner nahen Umgebung ist nicht mit
bedeutsamen Vorkommen geschiitzter Tierarten zu rechnen. Betroffen kdnnen im Einzelfall wenige
Tiere wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtphase sein, vornehmlich Végel.

L] Es ist verboten, ... Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Die Aspekte des Artenschutzes gelten zu jeder Zeit und stehen der Planung nicht grundsétzlich
entgegen. Es gibt keinerlei Anzeichen, dass das geplante Baurecht aus Griinden des Artenschutzes
undurchfiihrbar und damit rechtswidrig ware.

Null-Variante Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére nicht von einer erheblichen Verbesserung fiir die Fauna

und insgesamt die faunistische Vielfalt auszugehen. Es bestiinden weiterhin die beschriebenen
Vorbelastungen und Einwirkungen auf das Plangebiet. Stérquellen durch die betrieblichen Vorgange
im nordlich angrenzenden Gewerbegebiet diirften infolge der Flichenengpasse eher zunehmen als
weniger werden. Der Acker wiirde weiter bewirtschaftet werden.

Zukiinftige deutliche Wertverbesserungen - insbesondere fiir die Avifauna - waren aufgrund der
vorhandenen groBBen Stérpotenziale nicht wahrscheinlich.

2.1.3  Schutzgut Flache
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bestand Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst rd. 14.380 m2. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist groBer und hat eine GesamtflachengroBe von rd. 20.610 m2.

Abb 8 Aktuelle Darstellung des Fldchennutzungsplans

4| Der Flachennutzungsplan weist derzeit im
| Bereich der 18. Anderung eine Darstellung als
Flache fir die Landwirtschaft auf. Die Flachen,
die nicht zur Flachennutzungsplanédnderung
gehdren, jedoch zum Geltungsbereich des
/| Bebauungsplans (nérdlicher, kleiner Bereich
des Plangebiets) sind als gewerbliche
3y | Baufldchen (G) dargestellt. Im Westen wird
der Anderungsbereich durch die Ausweisung
eines geplanten Landschaftsschutzgebiets
begrenzt.

Fiir das gesamte Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Der nordliche Bereich weist bereits
Bebauung auf. Hier befindet sich ein Gebdude und ein zugehoriger Parkplatz. Der sudliche Bereich
des Plangebiets ist unversiegelt und befindet sich in ackerbaulicher Nutzung.

Vorbelastung Ein Teilbereich der Flichen des Plangebiets ist in Bezug auf Versiegelung durch Bebauung

vorbelastet.

Auswirkungen Die angestrebte 18. Anderung des Fldchennutzungsplans sieht eine Arrondierung durch eine weitere

Darstellung gewerblicher Bauflachen vor. In Verlangerung der StraBBe An der Riede soll ein an
bestehende Bebauung angrenzendes Areal fiir eine gewerbliche Inanspruchnahme vorbereitet
werden. Hierzu werden teilweise bisher unbebaute Flachen erstmalig in Anspruch genommen.

Im parallel erstellten Bebauungsplan werden innerhalb des Geltungsbereichs Gewerbegebiete (GE)
mit nutzungstypischen MaBen der baulichen Nutzung festgesetzt. Die Versiegelung innerhalb von
Gewerbegebieten kann bis zu 80 9% betragen. Es ergibt sich folgende Fldchenbilanz:

¢ 20.270 m? Gewerbegebiet (GE)

* 340 m’ private Griinflichen, Zweckbestimmung Griinsaum

Gas...
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Null-Variante

Bestand

2.1.4

und zum Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung”

Die erstmalige Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen ist als erheblicher Eingriff in das
Schutzgut Flache zu bewerten. Da das Planvorhaben jedoch dem Zwecke der Arrondierung der
Bestandslagen dient und dazu eher kleinrdumlich an schon entwickelte Gewerbeflachen anschlieBt,
berlicksichtigt es auch die Anforderungen an einen sparsamen Umgang mit dem begrenzten Gut
Flache. Es ist wahrscheinlich, dass das Areal von dem schon heute am Standort anséssigen Betrieb
als Erweiterungsflache genutzt wird. Zur ErschlieBung kann eine schon vollstindig ausgebaute
StraBe auf Seiten der Gemeinde Stuhr herangezogen werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich keine wesentlichen Verdnderungen, da keine
zusatzlichen baulichen MaBnahmen umgesetzt wiirden. Bei aufkommendem Erweiterungsbedarf
von Gewerbebetrieben kann jedoch regelméBig davon ausgegangen werden, dass ggf. an anderer
Stelle Erweiterungs- oder Alternativstandorten in Anspruch genommen werden, die mitunter
hoheren ErschlieBungsaufwand oder groBfldchigere Flacheninanspruchnahme erforderlich machen.

Schutzgut Boden
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in der BodengroBlandschaft der Talsandniederungen und Urstromtéler
und in der Bodenlandschaft der Talsandniederungen. Die Bodenregion ist der Geest zugeschrieben.
Im Norden des Plangebiets ist der Bodentyp mittlerer Gley-Podsol, im Siiden der Bodentyp mittlerer
Kolluvisol unterlagert von Gley vorherrschend.”” Die Angaben zu den Bodentypen aus dem
Landschaftsplan Weyhe kénnen als veraltet angesehen werden, sie stimmen nicht mit den Aussagen
des NIBIS-Kartenservers lberein.

Relief - Das Gelidnde fillt im Plangebiet zum Hombach hin leicht ab (10 m NHN bis 9,5 m NHN).
Ansonsten weisen die Geltungsbereiche keine besonderen Gelandeformationen auf.

In kleinen Teilbereichen entlang der sliddstlichen Plangebietsgrenze sind Boden mit hoher bis
auBerst hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit verzeichnet. Im iibrigen Plangebiet sind keine
Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden dargestellt.” Hier ist die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfihigkeit)
als gering angegeben.™

Die Verdichtungsempfindlichkeiten werden ebenfalls entlang der siiddstlichen Plangebietsgrenze
als hoch angegeben. Im (ibrigen Plangebiet sind die Verdichtungsempfindlichkeiten gering.

Das Plangebiet wird als gut geeignet fiir Erdwarmekollektoren dargestellt. Dies entspricht der
hochsten Eignungsklasse und somit einer Wirmeentzugsleistung von iber 30 W/m? fiir eine
Einbautiefe von 1,2 bis 1,5 m."®

Ein Rohstoffvorkommen weist das Plangebiet nicht auf."”

Es liegen keine Erkenntnisse Giber Altablagerungen vor.' Auf den landwirtschaftlichen Fldchen sind
diese aufgrund der Nutzung nicht zu erwarten.

Es liegen zudem keine Hinweise auf Bombardierungen wahrend des Krieges und damit mogliche
Kampfmittel im Boden vor. Aus Sicherheitsgriinden werden regelmaBig seitens des Landesamtes
fiir Geoinformation und Landesvermessung in Niedersachsen GefahrenerforschungsmaBnahmen im
Vorfeld von BaumaBnahmen empfohlen. Im vorliegenden Planfall wurden die derzeit vorliegenden
Luftbilder vollstdndig ausgewertet und keine Kampfmittelbelastung vermutet, wie mit dem
Schreiben vom 03.12.2020 mitgeteilt wurde.

Laut Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie liegt das Plangebiet innerhalb des
Bergbauberechtigungsfeldes Achim-Barrien (Berechtigungsart: Bewilligungen). Rechtinhaber ist
die Wintershall DEA Deutschland GmbH. Bodenschitze sind Kohlenwasserstoffe.'

12 NIBIS-Kartenserver, Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000, 2017

13 NIBIS-Kartenserver, Suchrdume fiir schutzwiirdige Boden, 2018

14 NIBIS-Kartenserver, Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), 2018, Revision 2019

15 NIBIS-Kartenserver, Standortabhidngige Verdichtungsempfindlichkeit, 2017, Revision 2019

16 NIBIS-Kartenserver, Potenzielle Standorteignung fiir Erdwarmekollektoren in Niedersachsen 1 : 50.000
17 NIBIS-Kartenserver, Rohstoffsicherungskarte von Niedersachsen 1 : 25.000, 2000

18 NIBIS-Kartenserver, Altablagerungen, 2000, Revision 2011

19 NIBIS-Kartenserver, Bodenschitze (Bewilligungen), 2008. Revision 2021
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Zur Beschreibung der Bestandsaufnahme des Schutzguts Boden wird zudem die allgemeine
Baugrunduntersuchung herangezogen. Im Zuge der Untersuchung wurden im September 2020 auf
dem Baugrundstiick neun Kleinrammbohrungen gemaB DIN EN ISO 22475 und drei schwere
Rammsondierungen gemaB DIN EN ISO 22476-2 bis zu einer Tiefe von rd. 7 m unter GOK
(Geldndeoberkante) vorgenommen. Laut der Ergebnisse stellt sich das Schichtenprofil des Bodens
aus humosen OberbGden und humosen Auffiillungen der Bodengruppen OH und A(OH) bis rd. 0,7 m
u. GOK sowie Sanden der Bodengruppen SE und SU in den tieferen Bodenschichten zusammen.”

Der Boden des Plangebiets ist vorbelastet. Im Norden des Plangebiets befinden sich Versiegelungen
von bis zu 80 % durch ein bestehendes Gebdude und dem dazugehdrigen Parkplatz. Hier ist der
Boden verdichtet und Bodenneubildungsprozesse sind unterbunden. Im Siiden des Plangebiets sind
die natirlichen Bodenfunktionen und die Bodenzusammensetzung aufgrund  der
landwirtschaftlichen Nutzung vorbelastet. Durch die intensive Bewirtschaftung des Ackers ist mit
dem Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln und den damit verbundenen Nahrstoffeintragen
und Anreicherungen von Nahrstoffen zu rechnen. Es ist von Eingriffen in den Boden und seine
Struktur auszugehen.

Durch das Planvorhaben werden hinsichtlich der Versiegelung Veranderungen gegeniiber dem
bisherigen Zustand ermdglicht. Die maximal zuldssige Versiegelungsrate im Plangebiet betrdgt
innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) 80 %.

Die minder tragfahigen, humosen Oberbdden und humosen Auffiillungen der Bodengruppen OH und
A(OH) werden voraussichtlich von der Baufliche abtragen und durch einen Austauschboden ersetzt.
Die oberflichennahen Sande werden liblicherweise nach Abtrag der humosen Bdden verdichtet, die
Sande in den tieferen Bodenschichten sind im Planfall als ausreichend bis gut tragfahig eingestuft,
so dass hier keine weitere Verdichtung erforderlich wird. Insgesamt ist eine Aufschiittung des
Gelidndes auf 10,25 m NHN wahrscheinlich und nach derzeitigem Kenntnisstand erforderlich.”’

Die Planung ermdglicht Eingriffe in das Schutzgut Boden, die sich auf die natiirlichen
Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG) auswirken kénnen. Als erheblichen Eingriff im Sinne
des Bodenschutzes ist zu werten, wenn die natlirlichen Bodenstrukturen durch Bodenaustausch
grundlegend ge- bzw. zerstort werden. Mit dem Auftrag neuen Bodens bzw. der Uberdeckung des
vorhandenen Bodens mit Material, das in der Regel andere Eigenschaften als der bestehende Boden
aufweist, konnen in Abhingigkeit von Art und Machtigkeit der Uberdeckung die urspriinglichen bzw.
bisherigen Funktionen des Bodens beeintrachtigt werden. Verdichtung und Versiegelung lésen
ebenfalls Beeintrachtigungen aus.

Als Flachennutzungsplandnderung bzw. Angebotsbebauungsplan bereitet die Bauleitplanung keine
konkreten baulichen Vorhaben vor. Fir den Bauzeitraum kdnnen nur allgemeine Auswirkungen
beschrieben bzw. Maglichkeiten zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen aufgezeigt werden.

Durch das Befahren mit Baufahrzeugen und das Anlegen von Bauwegen und Lagerpldtzen in der
Bauphase konnen Bodenverdichtungen auch {iber die zukiinftig bebauten Bereiche hinaus
entstehen. Baubedingt kann es beispielsweise durch Maschinendl zu Schadstoffeintragen kommen,
was eine Beeintrachtigung verschiedener Bodenfunktionen zur Folge hat. Baumaschinen und ihre
Techniken sind aber auf dem neusten Stand und entsprechen den aktuellen Gesetzen, Vorgaben und
Richtlinien. Mdgliche Eintrdge kdnnen so auf ein Minimum reduziert werden. Betriebsbedingt ist der
Schadstoffeintrag von winterlichen Rdumdienstarbeiten zu nennen, was die Salinitat des Bodens
zunehmen |asst.

Durch den Auftrag bzw. die Uberdeckung des vorhandenen Bodens durch neuaufgetragene
Materialien, welche meist andere Eigenschaften als der bestehende Boden haben, kann in
Abhzngigkeit von Art und Machtigkeit der Uberdeckung der Boden nicht mehr seinen urspriinglichen
bzw. bisherigen Funktionen nachkommen.

Im Plangebiet sind kleinflachig Suchrdume fiir Béden mit hoher bis duBerst hoher Fruchtbarkeit
verzeichnet. Es handelt sich lediglich um grob verzeichnete Suchrdume fiir solche Boden und nicht
immer um faktische Auspragungen. Es ergeben sich keine Beeintrdchtigungen fiir die Planung.

20 Allgemeine Baugrunduntersuchung, Neubau eines Biirogebdudes, Cordes & Graefe KG, Stuhr, Oktober 2020
21 ebenda
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(XX und zum Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung”

°
MaBnahmen zur Aus bodenschutzfachlicher Sicht sollten bei allen baulichen Vorhaben geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen vorgesehen werden. Vorhandener
Verminderung Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungsgeméaBen

Verwertung zugeflihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v. a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben,
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden,
sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflichen durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt
vorgenommen werden (u. a. gemaB DIN 19731). AuBerdem sollte das Vermischen von Béden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung
und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschdden zu vermeiden.

Null-Variante Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Bodensituation gegeniiber dem heutigen Zustand

weitgehend unverdndert. Es ist anzunehmen, dass die landwirtschaftliche Flache weiterhin intensiv
bewirtschaftet wird. Die intensive Nutzung ldsst konstante Auswirkungen auf den natiirlichen
Bodenhaushalt und die Pedogenese (Prozess der natiirlichen Bodenentstehung) erwarten. Bebauung
und Versiegelung waren weiterhin nur nach § 35 BauGB zulassig.

2.1.5  Schutzqut Wasser
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bestand Grundwasser - Im gesamten Plangebiet wird der mittlere Grundwasserhochstand (MHGW) mit 7
dm u. GOF, der mittlere Grundwassertiefstand (MNGW) mit 17 dm u. GOF angegeben. Der MNGW
wurde abgesenkt.”

Das Schutzpotenzial der Grundwasserliberdeckung wird flir das gesamte Plangebiet als gering
angegeben. Dementsprechend sind die Deckschichten lber dem Grundwasser gut durchldssig und
lassen Versickerung zu. Die Flurabstande zwischen Geldnde und Grundwasseroberflache sind gering,
was kurze oder keine Verweilzeiten von eingedrungenen Schadstoffen begiinstigt.
Stoffminderungsprozesse (Abbau, Adsorption) kénnen kaum stattfinden.”

Bei der Ausflihrung von Bohrarbeiten im Zuge der Baugrunduntersuchung konnten
Grundwasserstande frihestens 1,55 m u. GOK angeschnitten werden. Der Grundwasserstand lag im
Mittel bei 7,71 m NHN, was dem im Jahresverlauf niedrigstem Stand entspricht. Es ist mit einer
jahreszeitlichen Schwankungsbreite von min. 1,5 m zwischen dem hdchsten und dem niedrigsten
Grundwasserstand zu rechnen. Unter Beriicksichtigung jahreszeitlicher Grundwasserstands-
schwankungen wird der Bemessungswasserstand bei 9,2 m NHN angesetzt.**

Gewisser - Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Griben oder natiirliche Gewasser. Ostlich
an das Bestandsgebdude angrenzend ist eine kiinstliche Wasserflache angelegt. AuBerhalb des
Plangebiets befindet sich nahe der norddstlichen Plangebietsgrenze ein kleines Gewasser
(Teichflache). Stid6stlich des Plangebiets verlauft mit einem minimalen Abstand von rd. 100 m der
Hombach (492439). Im Landschaftsplan der Gemeinde Weyhe ist der Hombach mit einer
Gewdsserglite von |l (m3Big belastet) klassifiziert. Weitere relevante Informationen sind dem
Landschaftsplan nicht zu entnehmen.”

Laut des Schreibens des Niedersdachsischen Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kisten- und
Naturschutz vom 10.12.2020 wird der Hombach dem Wasserkorper ,Leester Mihlenbach mit
Unterlauf Hombach und Gansebach" (WK-Nr. 23019) zugeordnet und ist als Typ 14 ,Sandgepragter

22 NIBIS-Kartenserver, Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000, 2017

23 NIBIS-Kartenserver, Schutzpotenzial der Gewdsseriiberdeckung, 1982

24 Allgemeine Baugrunduntersuchung, Neubau eines Biirogebdudes, Cordes & Graefe KG, Stuhr, Oktober 2020
25 Landschaftsplan, Gemeinde Weyhe, 2001
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Tieflandbach" eingestuft. Der Wasserkdrper befindet sich in einem unbefriedigenden kologischen
Potenzial und einem nicht guten chemischen Zustand. Das Oberflichengewasser ist erheblich
verandert.

Uberschwemmungsgebiete - Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet des Hombach/Leester Miihlenbach an. Das vorldufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiet des Hombach wird nur auf einer kleinen dstlichen Teilflache beriihrt, die
jedoch schon heute in baulicher Nutzung ist.

Abb 9 Verlauf des Hombachs und Lage der festgesetzten und vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete
(eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2020)

B2 Beidseitig um den Hombach be-
p Oé/ findet sich das im Jahr 2006 fest-
L gesetzte Uberschwemmungsge-

QOé biet (UESG) Hombach/Leester

Mihlenbach (ID-Nummer 21),
welches an das Plangebiet grenzt.
Das im Jahr 2012 vorladufig gesi-
cherte UESG Hombach (ID-
Nummer 370) liberschneidet sich
mit dem Plangebiet.

Als  Uberschwemmungsgebiete
sind nach § 115 NWG die Gebiete
festzusetzen, in denen ein Hoch-
wasserereignis statistisch einmal
in 100 Jahren zu erwarten ist.?®

UESG Verordnungsflache
L N

Trinkwasserschutzgebiete - Laut Aussagen des Trinkwasserversorgers Harzwasserwerke GmbH
befindet sich das Plangebiet in der im Ausweisungsverfahren befindlichen Schutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes Ristedt. Dies wurde mit dem Schreiben vom 08.12.2020 mitgeteilt.

Oberflachenentwasserung - Schmutz- und Regenwasser des Plangebiets wird derzeit Gber die
offentlichen Schmutz- und Regenwasserkanale der StraBBen An der Riede und Wulfhooper StralBe
abgefiihrt. Der Regenwasserkanal miindet in das nordwestliche Gewdsser Il. Ordnung GroBe
Rdonnecken.

Die vorhandenen Entwésserungsanlagen im nérdlichen Bereich des Plangebiets sind fiir Versickerung
und Rickhaltung mit gedrosselter Einleitung in den Regenwasserkanal ausgerichtet.
Oberflichenwasser der Verkehrsflachen und Parkpldtze wird lber die 20 bis 30 cm dicke belebte
Oberbodenschicht flacher Versickerungsmulden vorbehandelt (Vorreinigung) und in das
Grundwasser eingeleitet. Weniger belastetes Dachwasser des Bestandsgebdudes wird in
Stauraumkanalen zuriickgehalten und gleichzeitig gedrosselt in den genannten Regenwasserkanal
abgefiihrt. Das Oberflachenwasser der Nebenflachen, Gehwege und Gebdudezugange versickert auf
den angrenzenden Griinflachen.

Im siidlichen Bereich des Plangebiets versickert das anfallende Oberflachenwasser liber die belebte
Bodenzone.

Der bebaute nordliche Teil des Plangebiets ist aufgrund der bestehenden Versiegelung und den
vorgenommenen MaBnahmen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung als vorbelastet anzusehen.
Eine natiirliche Versickerung findet hier groBtenteils nicht statt.

Die intensive Bewirtschaftung des Ackers fiihrt ggf. zu einem Nahrstoffeintrag in das Grundwasser.
Auch in den Hombach kann der Diinger durch Auswaschungen gelangen, was ebenfalls zu einem
Nahrstoffeintrag flhrt.

Oberflachenentwasserung - Durch die Planung werden neue versiegelte Gewerbeflachen
vorbereitet. Die maximal zuldssige Versiegelung betrdagt 80 %. Mit der geplanten Bebauung und der

26 Umweltkarten Niedersachsen, Vorldufig gesicherte UESG - NDS, UESG-Verordnungsflachen - NDS
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damit verbundenen Versiegelung werden die Versickerung und damit die Grundwasserneubildung
vor Ort beeinflusst. Anfallendes Oberflaichenwasser kann nicht mehr versickern, MaBnahmen zur
Oberflichenentwisserung sind notwendig. Das Oberflachenentwisserungskonzept®” sieht im
siidlichen Bereich des Plangebiets dhnliche MaBnahmen vor, wie sie bereits im nordlichen Bereich
umgesetzt werden.

Verkehrsflachen und Parkplatze sollen iber flache Versickerungsmulden entwéssert werden. Die
Einleitung in das Grundwasser erfolgt liber die 20 bis 30 cm dick bewachsene, belebte
Oberbodenschicht. Es ist sicherzustellen, dass das eingebaute Bodenmaterial im Auffiillbereich der
Versickerungsmulden gute Versickerungseigenschaften aufweist. Zudem miissen die sehr flachen
Mulden einen ausreichenden Abstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand aufweisen. Es ist
kein Uberlaufanschluss der Mulden an den Regenwasserkanal vorgesehen.

Die Entwiasserung des Dachwassers des geplanten Gebdudes ist analog zum nordlichen Bereich des
Plangebiets liber Stauraumkanale mit gedrosselter Einleitung in den Regenwasserkanal geplant. Eine
gedrosselte Einleitung in den vorhandenen Regenwasserkanal (DN 500) An der Riede wird aufgrund
der geringen GroBe des siidlichen Bereichs des Plangebiets nicht zu einer wesentlichen
Mehrbelastung im Kanalsystem fiihren.

Nebenflachen, Gehwege und Gebdudezugdnge werden Uber die angrenzenden Griinflachen
entwassert.

Zusitzliches Niederschlagswasser im Plangebiet aus Uberflutungsereignissen kann in bestehende
Retentionsbereiche (Mulden, Speicher oberhalb der berechneten Einstauhdhen, tiefer liegende
Verkehrsflachen, Griinflachen) abflieBen und zuriickgehalten werden. Uberschiissiges Wasser flieBt
in offentliche Verkehrsflichen oder Gewasser und gelangt in das Uberschwemmungsgebiet des
Hombachs.

Gewdsser — Durch die Planung werden neue versiegelte Gewerbeflichen mit einer maximal
zuldssigen Versiegelung von bis zu 80 % vorbereitet. Die Planung bereitet keine Vorhaben vor, die
sich negativ auf den siidostlichen Hombach auswirken kénnen. Es erfolgt keine Einleitung von
Niederschlagswasser des Plangebiets in den Hombach.

Uberschwemmungsgebiete - Die Geltungsbereiche der Flichennutzungsplandnderung und des
Bebauungsplans Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung” liberschneiden sich im Bereich einer
kleinen @stlichen Teilfliche mit dem vorl3ufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des Hombachs.
GemalB & 78 Abs. 1 WHG ist in UESG die Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich, in
Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem BauGB untersagt. Diese Bereiche sind im Zuge
der Planung von Bebauung freizuhalten. Eine bauliche Entwicklung, die weiter in das festgesetzten
bzw. vorliufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet hineinreicht, wird mit dem Bebauungsplan und
der 18. Anderung des Flachennutzungsplans nicht vorgesehen.

Dennoch stellen sich gemiB & 78 Abs. 3 WHG fiir die Uberplanung des kleinteiligen Bereichs
besondere Anforderungen. Die Gemeinde hat die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Ober-
und Unterlieger, die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Aus Griinden des
Bestandsschutzes soll die bereits bebaute Teilfliche, die innerhalb des vorsorglich gesicherten
Uberschwemmungsgebietes liegt, ebenfalls als Gewerbegebiet festgesetzt werden, da die
gewerbliche Nutzung dieser Teilfliche nach Kenntnis der Gemeinde bereits vor der formellen
Gebietsausweisung im Jahr 2010 bestand. Es sind keine negativen Auswirkungen auf Ober- und
Unterlieger oder auf die Bebauung zuriickzufiihrende Beeintrachtigungen des Hochwasserschutzes
bekannt. Eine hochwasserangepasste Errichtung der Bauvorhaben ist gegeben.

Eine Uberflutung des Plangebiets durch den Hombach ldsst sich durch unterschiedliche
Gelandehohen vermeiden. Das Plangebiet wird gegenliber dem Uberschwemmungsgebiet héher
angelegt.

Trinkwasserschutzgebiete - Es kommt zu Uberschneidungen der Geltungsbereiche mit der
Schutzzone des Wasserschutzgebietes Riedstadt. Es sind rechtliche Regelungen zu beriicksichtigen.

27 Entwdsserungskonzept zur Bauleitplanung - Erlduterungsbericht, Addicks Ingenieurbiiro und Vermessung, 04.02.2021
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Beteiligte Firmen und Subunternehmer sind zu besonderer Sorgfalt verpflichtet, besonders im
Umgang mit und fiir die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen. Es gilt die Verordnung iber
Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdeten Stoffen (AwSV). Bei Verwendung von
Recyclingmaterial muss dieses unbedenklich sein. Zudem sind auf der Baustelle Materialien und
Gerate flir SofortmaBnahmen im Storfall vorzuhalten. In Schadensfallen mit Auswirkungen auf das
Oberflachen- bzw. Grundwasser ist das zustandige Wasserwerk zu benachrichtigen. Gesetze und
Verordnungen zum Boden- und Grundwasser-/Gewésserschutz sind zu beachten. Es ergeben sich
bei Befolgung der Regelungen durch das Vorhaben keine Auswirkungen auf das Grundwasser.

Um wahrend der BaumaBnahmen Beeintrdchtigungen der Gewasserfauna und -flora zu minimieren,
diirfen keine Baumaterialien, Ole, Fette usw. in das Gewassersystem gelangen. Auch der baubedingte
Eintrag von Sedimenten in das Gewdsser ist auf ein Minimum zu reduzieren. Es ist davon
auszugehen, dass alle Vorhaben nach dem aktuellen Stand der Technik und unter Beriicksichtigung
aller moglichen SicherungsmaBnahmen ausgefiihrt werden. Es ergeben sich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe der Geltungsbereich bis auf das bereits bestehende
Gewerbegebdude unversiegelt, sodass die Oberflachenentwasserung durch Versickerung weiterhin
groBflachig gewahrleistet ware. Die intensive Bewirtschaftung des sidlichen Geltungsbereichs
wiirde voraussichtlich fortgefiihrt werden, sodass weiterhin ein hoher Nahrstoffeintrag in das
Grundwasser moglich ware.

Schutzgiiter Luft und Klima
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz beschreibt das GroBklima als am
Ubergangsbereich zwischen dem mehr kontinental geprigten Klima des mittleren Wesertales und
dem mehr atlantisch gepragten Klima der Diepholzer Moorniederung liegend. Es weist eine maritime
Pragung mit milden Wintern und geringen Jahresniederschlagen auf. Die Moore und ihre ndhere
Umgebung werden besonders durch lokalklimatische Effekte geprdagt (Spat- und
Friihfrostgefdhrdung, Nebelbildung). Die Hauptwindrichtung ist West.”®

In einer Entfernung von rd. 300 m liegen nordlich des Plangebiets die Seckenhauser StralBe (B 322)
und Gstlich des Plangebiets die Bremer StraBe (B 6). Gewerbeflichen grenzen unmittelbar an das
Plangebiet an.

Fiir die Gemeinde Weyhe liegen keine Luftreinhalteplane vor. AuBerdem liegen keine besonderen
Bestandsdaten fiir das Schutzgut Luft vor.

Das Plangebiet ist durch die viel befahrenen BundesstraBen in Bezug auf das Schutzgut Luft
vorbelastet. Durch den StraBenverkehr ist von einer erhdhten Feinstaubbelastung auszugehen.

Das lokale Klima des Plangebiets ist durch die angrenzenden Strukturen des bestehenden
Gewerbegebiets und die damit verbundenen bebauten Flachen lufthygienisch vorbelastet. Es sind
allgemeine, bautypische Veranderungen anzunehmen (z. B. lokal erh6hte Temperatur und geringere
Luftfeuchtigkeit auf versiegelten Flachen, Beschattung, veranderte Winde durch Bebauung).

Infolge der durch die Planung ermdglichten Bebauung kénnen sich lokalklimatische Veranderungen
einstellen, die sich sowohl auf die angrenzenden Gebiete wie auch das Plangebiet auswirken kdnnen.
Durch die Festsetzungen von Gewerbegebieten kénnen diese Flichen im Geltungsbereich bis zu 80
% versiegelt werden. Aufgrund von Versiegelungen kann kein Wasser aus dem Boden verdunsten,
was beispielsweise zur Kiihlung der Luft beitrdgt. Es ist von hoheren Temperaturen und geringerer
Luftfeuchtigkeit auszugehen. Diese Folgen sind bei allen Bauvorhaben gegeben. Die Effekte bleiben
in einem Ublichen Rahmen und die Beeintrdchtigung ist weder iiberdrtlich wirksam, noch weist sie
eine sonstige Erheblichkeit auf. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das lokale Klima in der Gemeinde
Weyhe sind unwahrscheinlich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung waren fiir die Schutzglter Luft und Klima keine Verdnderungen
gegeniiber dem heutigen Zustand zu erwarten.

28 Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz, Kapitel 3.5: Klima/Luft, 2008
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Schutzgut Landschaftsbild
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Nach Aussagen des Landschaftsplans der Gemeinde Weyhe wird der Norden des Plangebiets der
Syker Vorgeest, der Siiden den Geestbachtilern zugeschrieben.”

Im RROP sind keine Vorsorge- oder Vorranggebiete fiir z. B. landschaftsbezogene Erholung
dargestellt. Das Plangebiet bietet keine besonderen Strukturen und ist auch nicht Teil eines
wichtigen Bereichs fiir Vielfalt, Eigenart und Schonheit.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz bewertet den nérdlichen Bereich als
Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung. Der Niederung des Hombachs, die sich im stdlichen
Bereich befindet, wird dagegen eine hohe Bedeutung zugeschrieben. Das gesamte Plangebiet liegt
im Larmbereich tiber 45 Dezibel von iberregionalen StraBen.*

In der Umgebung des Plangebiets verlauft westlich der 110kV-Stromleitung Bassum-Weyhe mit
hohen Stahlgittermasten, die das offene Landschaftsbild in siidwestlicher Richtung storen.

Aufgrund der Gewerbegebiete kommt es zu einer hohen Verkehrsdichte insbesondere auf der
nordlich des Plangebiets verlaufenden Seckenhauser StralBe (B 322) und der 6stlich des Plangebiets
verlaufenden Bremer Stral3e (B 6). Nach Norden gesehen ist das Landschaftsbild tiberformt, sodass
die bestehende Natiirlichkeit hier gering ist. Richtung Westen besteht die offene Landschaft, die
jedoch durch den Verlauf einer 110-kV-Trasse ebenfalls optische Vorbelastungen aufweist. Durch
landwirtschaftliche Nutzungen ergibt sich eine einseitige Flaichennutzung, die ebenfalls mit einer
geringen Natirlichkeit bewertet und als vorbelastet eingestuft werden kann.

Durch die Neuplanung werden keine wichtigen Sichtachsen zerstort. Da es sich bei der Planung um
die kleinfldchige Erweiterung bzw. Arrondierung eines bereits bestehenden Gewerbegebiets handelt,
fallen die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild eher gering aus. Innerhalb des
Geltungsbereichs ist vom Entstehen von Strukturen auszugehen, die im Wesentlichen dem Bestand
des angrenzenden Gewerbegebiets entsprechen. Die Gebdude kdnnen eine Hohe von 15 m im
Maximum erreichen. Zusammen mit der als eher gering beschriebenen aktuellen Wertigkeit des
Landschaftsbildes im Geltungsbereich kénnen in Folge der Planung zwar Veranderungen eintreten,
die aber insgesamt gesehen als nicht erheblich eingestuft werden.

Als planungsbegleitende MaBnahme ist eine Eingriinung des Plangebiets durch Reihen schnell
wachsender Baumarten entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze vorgesehen, um Stérungen
des Landschaftsbildes entgegenzuwirken. Somit ist das Plangebiet gegeniiber der offenen
Landschaft und des Landschaftsschutzgebiets im Westen weniger sichtbar und das Landschaftsbild
wird nicht beeintrachtigt.

In Richtung Siiden wird das Plangebiet nicht eingegriint. Hier sind die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild dennoch als unerheblich einzustufen, da die offene Landschaft in rd. 300 m an
Wohnbebauung angrenzt. Der Offenlandcharakter ist demnach bereits eingeschrankt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung waren keine wesentlichen Verdnderungen auf das Schutzgut
Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Mensch
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Das Plangebiet wird zum Teil bereits gewerblich genutzt und ist daher als larmemittierender
Standort anzusehen. Der siidliche Bereich, der in landwirtschaftlicher Nutzung ist, kann als
Ackerfldche in geringem Umfang als Emissionsquelle fiir Geriiche und Staube wirken, die bei der
Bewirtschaftung entstehen.

Die ndchstgelegenen Wohnnutzungen liegen ostlich und westlich des Geltungsbereichs. Der
Geltungsbereich hadlt zum ostlichen Gebiet an der £richshofer Heide einen Abstand von rd. 270 m.
Der Abstand zum westlichen Wohngebdude an der Wulfhoper StraBe liegt bei rd. 250 m. Das
Plangebiet selbst weist keine Wohnnutzungen auf.

29 Landschaftsplan, Gemeinde Weyhe, 2001
30 Landschaftsrahmenplan (LRP), Landkreis Diepholz, 2008

e3...



s W Gemeinde Weyhe

Umweltbericht zur 18. Anderung des Flichennutzungsplanes
und zum Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung”

20 von 29

Vorbelastung

Auswirkungen

Landwirtschaftliche Hofstellen liegen nicht im ndheren Umfeld bis zu 500 m um das Plangebiet.

In Bezug auf Verkehrslarmimmissionen sind das Plangebiet, aber auch das nahegelegene
Wohngebiet an der £richshofer Heide vorbelastet.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz liegt das gesamte Plangebiet im Larmbereich
tiber 45 Dezibel von liberregionalen StraBen (Bremer Stral3e und Seckenhauser Stral3e).*!

Abb 10 Einwirkungen durch StraBenldrm auf diese Wohngebiete (eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2020;
Umweltkarten Niedersachsen, Lirm Lden (day, evening, night) 2017)
N Hohere Verkehrsemissionen lber
P y 55 dB(A) durch berregionale
x?‘*’ Vg A StraBen werden im Plangebiet
. S5 nach Ausfiihrungen der Umwelt-
/“ karten Niedersachsen (landes-
<\ N\Y weite Berechnung nach EU-
=N, ;™ T .
P N e Umgebungslarmrichtlinie) nicht
erreicht.
® Y\O\‘\&C“
I e
y
Herrenweide
8

Zudem befinden sich noérdlich des Plangebiets Gewerbegebiete, von denen nutzungstypische
Ldrmemissionen (Gewerbeldrm) ausgehen konnen. Diese konnen sowohl auf das Plangebiet, als auch
auf die umliegende Bestandsbebauung einwirken.

Infolge der Planung kdnnen neue Gewerbenutzungen entstehen. Mit der Arrondierung der
Gewerbefldchen riicken mdogliche Larmquellen geringfiigig ndher an die umliegenden
schiitzenswerten Nutzungen heran. Um die Erheblichkeit der Planung beurteilen zu kénnen, wurde
eine gutachterliche Einschdtzung® zu potenziellen Auswirkungen auf die nichstgelegenen
Immissionsorte eingeholt. Die in Abbildung 11 dargestellte Plangebietsflache stellt die ehemalige
Abgrenzung des Geltungsbereichs dar, die im Zuge der Planung an die Lage des
Uberschwemmungsgebiets angepasst wurde. Die Ergebnisse der gutachterlichen Einschitzung
gelten weiterhin fiir die aktuelle Abgrenzung, da sich die Entfernungen zu den Immissionsorten nicht
andern.

Abb 11 Rechnerisch tiberpriifte Immissionsorte (10) (Biiro fiir Lirmschutz, Dipl.-Ing. A. Jacobs /

Larmschutzgutachten (Auszug)

Zunachst werden die zu beriicksichtigenden Immis-
sionsorte (I0) ermittelt. Die schalltechnische Unter-
suchung weist zwei Immissionsorte als fiir die Pla-
nung bedeutsam aus. Es handelt sich um ein Wohn-
gebaude an der Erichshofer Heide sowie eine Einzel-
wohnlage an der Wu/fhooper Stral3e. Beide Nutzun-
gen sind planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzu-
ordnen. lhnen wird der Schutzanspruch von Misch-
gebietsnutzungen zugesprochen. Demnach sind fol-
gende Orientierungswerte gemaB DIN 18005 einzu-
halten: tags (06:00-22:00 Uhr) 60 dB (A) / nachts
(22:00-06:00 Uhr) 45 dB (A).

31 Landschaftsrahmenplan, Landkreises Diepholz, 2008
32 Lirmschutzgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung” in der Gemeinde Weyhe,
Biiro fiir Larmschutz, Dipl.-Ing. A. Jacobs, Ord.Nr. 20 12 2733, 26.01.2021
63'.’
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Null-Variante

2.1.9

Bestand

Vorbelastung

Auswirkungen

und zum Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung”

Da bereits vorhandene Gewerbegebiete im Einwirkungsbereich bestehen (Lirmvorbelastung), nimmt
die schalltechnische Untersuchung an, dass die Orientierungswerte an den Immissionsstandorten
um 6 dB(A) unterschritten werden miissen, um gemiB TA-Lirm einen immissionsrelevanten Einfluss
auszuschlieBen. Es ergeben sich nach Abzug von jeweils 6 dB(A) folgende einzuhaltende Planwerte:
54 dB(A) tags und 39 dB(A) nachts. Die Einhaltung der Planwerte an den untersuchten
Immissionsorten l4sst auch im iibrigen Einwirkungsbereich keine Uberschreitung von Planwerten
erwarten.

Um zu uberpriifen, ob die benannten Planwerte an den Immissionsorten auch in Folge der Planung
eingehalten werden kdnnen, wurde fiir das Plangebiet ein Emissionskontingent angenommen, das
an der oberen Grenze fiir Gewerbegebiete entsprechend der Empfehlungen des Niedersdchsischen
Landesamtes fiir Okologie, Hannover, ,Flichenbezogene Schall-Leistungspegel und Bauleitplanung”
gelegen ist. Fiir das gesamte Plangebiet wurde so ein Emissionskontingent Le von 67,5 dB(A) am
Tag und Lex 52,5 dB(A) in der Nacht angenommen. Dies wird als Richtwert fiir eine uneingeschrankte
Nutzbarkeit als Gewerbegebiet angesehen. Mit der getroffenen Annahme konnten die Planwerte
einschlieBlich des Abzugs von 6 dB (A) fiir die Vorbelastung eingehalten werden.

Die schalltechnische Untersuchung weist somit nach, dass eine Ausweisung des Geltungsbereichs
als uneingeschranktes Gewerbegebiet auf Bebauungsplanebene mdglich ist.

Wohnnutzungen innerhalb des Plangebiets, die in Gewerbegebieten ggf. ausnahmsweise zulassig
sein kdnnen, sind entsprechend der getroffenen Festsetzungen nicht zuldssig. Die Vorbelastung
durch den Gewerbeldrm der benachbarten Gebiete bzw. durch die Neuausweisung selbst sind daher
im Planfall nicht beachtlich.

Hinsichtlich des Verkehrslarms bestehen keine Einwirkungen auf das Plangebiet, die sich negativ auf
dieses auswirken konnen. Gesunde Arbeitsverhaltnisse kdnnen diesbezliglich sichergestellt werden.
Aufgrund der begrenzten GroBe des Plangebiets ist nicht von einer Zunahme der
Verkehrsbewegungen auszugehen, als dass sich hieraus schalltechnisch erhebliche Verdnderungen
ergeben.

Die derzeitigen Auswirkungen aus dem bisher vorhandenen Gewerbegebiet bleiben weiterhin
bestehen.

Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiiter
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine schutzwiirdigen Boden oder Bodendenkmale vorhanden.
Kultur- oder sonstige Sachglter sind nicht bekannt, kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Mit Schreiben vom 23.11.2020 teilt das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege,
Regionalreferat Hannover, mit, dass sich etwa 550 m noérdlich des Geltungsbereichs einst eine
Gruppe von mindestens sieben vorgeschichtlichen Grabhiigeln und etwa 390 m westlich weitere
Grabmaler befanden, zu denen heute keinerlei ndhere Beschreibungen mehr vorhanden sind. Dass
in den 1930er Jahren bei einer Sandentnahmestelle 6stlich von Angelse Keramik der Bronzezeit
gefunden wurde, spricht zusatzlich dafiir, dass das Gebiet beidseits des alten Hombachs zur
vorgeschichtlichen Zeit besiedelt war.

Das Plangebiet weist landwirtschaftliche Nutzungen auf. Untertdgige Fundstellen kdnnen bei allen
Bodenarbeiten beeintrachtigt oder zerstort werden.

Die Planung ermdglicht die vollstindige Uberformung des Plangebiets. Bei groBeren
Erdbewegungen, wie sie zumindest noch in der unbebauten Halfte des Planbereichs zu erwarten
sind, muss mit archdologisch relevanten Funden und Befunden sowie deren Zerstérung gerechnet
werden.

Fiir den bislang unbebauten, slidlichen Bereich des Plangebiets besteht deshalb die Notwendigkeit,
eine denkmalrechtliche Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde einzuholen, deren
Erteilung mit Auflagen hinsichtlich einer Sondage im Vorfeld von Erdarbeiten verbunden sein wird.
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2.2

Natura 2000

Schutzgebiete

RROP, LRP, LP

Erhaltung der
Luftqualitat

2.3

und zum Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung”

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung der Fldchen
auszugehen. Archdologische Zufallsfunde, aber auch die Zerstérung von Fundstellen, sind infolge
landwirtschaftlicher Nutzungen der Flichen nie ausgeschlossen.

Fachpline

Im Plangebiet oder in einer Entfernung von bis zu 3 km sind keine Natura-2000-Gebiete (FFH-
Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete) vorhanden.

Auch weitere nach 8§ 23 bis 30 BNatSchG geschiitzten Gebiete oder Strukturen
(Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke,
Naturdenkmiler, geschiitzte Landschaftsbestandteile, gesetzlich geschiitzte Biotope) sind im
Plangebiet nicht vorhanden und liegen in ausreichender Entfernung zum Geltungsbereich der 18.
Flachennutzungsplanidnderung und des Bebauungsplans Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide
Erweiterung”.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz stellt siiddstlich an das Plangebiet
angrenzend ein Vorranggebiet Hochwasserschutz dar. Nur ein kleiner Bereich des Plangebiets
befindet sich innerhalb des Vorranggebietes. Auch der Landschaftsplan der Gemeinde Weyhe zeigt
fiir diesen Bereich ein gesetzliches Uberschwemmungsgebiet des Hombachs. Diese Niederung des
Gewdssers ist im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz als Areal mit hoher Bedeutung
fiir Arten und Biotope sowie flir das Landschaftsbild aufgefiihrt. Es wird deutlich, dass diese Bereiche
schiitzenswert sind und die Belange des Hochwasserschutzes Berlicksichtigung finden miissen. Eine
bauliche Entwicklung, die weiter in das festgesetzten bzw. vorldufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiet hineinreicht, wird mit der 18. Anderung des Flichennutzungsplans und
der Aufstellung des Bebauungsplanes jedoch nicht vorgesehen. Die Ziele der Raumordnung werden
beriicksichtigt.

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan der Gemeinde Weyhe stellen siidwestlich an das
Plangebiet angrenzend ein geplantes Landschaftsschutzgebiet (Hombachtal) dar. Dem Hombachtal
wird eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit zugeschrieben. Wertgebende Biotoptypen im Gebiet
sind Restbestinde von mesophilem Griinland, Gehdlzbestdnde und Uferrdhricht entlang des
Gewdssers. Aufgrund der erfolgten Grundwasserabsenkung und der einhergehenden
landwirtschaftlichen Nutzungsintensivierung ist der Anteil an wertvollen Biotoptypen stark
zurlickgegangen.® Das RROP aus dem Jahr 2016 stellt fiir diesen Bereich kein Gebiet dar, welches
die Kriterien zur Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet (KL-Gebiet) erfiillt. Somit kénnen die
Aussagen des FNPs und des Landschaftsplans als veraltet angesehen werden und stehen der Planung
nicht entgegen.

Die Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramm und des Landschaftsrahmenplans sowie des
Landschaftsplan insgesamt stehen der Planung nicht entgegen.

Fir die Gemeinde Weyhe liegen keine Luftreinhaltepldne vor (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB). Das
Planvorhaben bereitet eine gewerbliche Nutzung vor (Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO). In der
Nutzungskategorie des § 8 BauNVO sind nur gewerbliche Betriebe zuldssig, die ,nicht erheblich
beldstigen”. Die sonstigen erforderlichen Regelungen zu betrieblichen Prozessen und zur
Luftreinhaltung trifft das Immissionsschutzrecht.

Es gibt keine sonstigen Pldne, welche das Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht betreffen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB).
Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan. Konkrete
Vorhaben sind nicht bekannt und insoweit kdnnen die bau-, anlagen- und betriebsbedingten
Auswirkungen nur in allgemeiner Form aufgezeigt werden.

33 Landschaftsplan Kap. 4.2, Gemeinde Weyhe, 2001
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(XX und zum Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung”

)
Emissionen und Mit der Darstellung von gewerblichen Flachen im Flachennutzungsplan und der Festsetzung von
Abfille Gewerbegebieten (GE) im Bebauungsplan kdonnen in iblichem Umfang bau-, anlagen- und

betriebsbedingte Emissionen und Abfélle gewerblicher Art entstehen. Betriebe, von denen besondere
Emissionen ausgehen kdnnen oder die spezielle Abfille produzieren, sind iiblicherweise nicht
zuldssig. Hierflir sind in der Regel eigenstandige Plan- und Priifverfahren unter Berlicksichtigung
der geltenden Fachgesetze und Richtlinien erforderlich (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB).

rNe‘;t:::rgativer Zu den Belangen der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung

Energien von Energien treffen die vorliegenden Planungen keine gesonderten Festsetzungen. Die Umsetzung
entsprechender MaBnahmen ist nicht ausgeschlossen. Es ist zu erwarten, dass Gebdude im
Neubaustandard modernen energetischen Anforderungen entsprechen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Risiko fiir

Untsle Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflidchen (G) im Fldchennutzungsplan und der Festsetzung

von Gewerbegebieten (GE) im Bebauungsplan werden im Grundsatz keine Bauvorhaben ermdglicht,
die eine besondere Anfdlligkeit gegenlber schweren Unfdllen oder Katastrophen aufweisen. Es
gelten die iiblichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere Vorschriften zum Umgang
mit Gefahrstoffen einschlieBt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB).

$'e“c-‘:;5|it::eund Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden Techniken und

Stoffe Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemaBer technischer Standards
und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b - hh).

2.4 Wechselwirkungen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die auf die Schutzglter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes und komplexes
Wirkungsgefiige. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern untereinander und die
Auswirkungen von Anderungen dieser Wechselwirkungen durch die Planung sind vielfaltig. Zwischen
den einzelnen Schutzgltern bestehen viele Wechselwirkungen. Eine Verstdrkung von
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht
erkennbar oder zu erwarten.

Abb 12 Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen

Schutzqut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Pflanzen Weitgehender Verlust von Habitaten 0
. Wenig erhebliche Auswirkungen, teilweise Stérung und Zerstérung
Tiere . 0
von Nahrungshabitaten
. Versiegelung (80 %) von Freifldchen, bereits bestehendes Gebadude
Flache . ) o
im Norden des Plangebiets
Weitgehende Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch
Boden 00

Versiegelung im Gewerbegebiet (80 %)

Beeinflussung der Versickerung und damit der Grundwasserneubil-
Wasser dung, geringfiigige Uberplanung eines Uberschwemmungsgebietes, 00
Uberplanung eines Trinkwasserschutzgebietes

Luft und Klima Uberplan_ung einer Frel_flache,Jedoch keine Auswirkungen auf das B
lokale Klima der Gemeinde

Landschaftsbild E.rwe|ferung und Arrond!erung der vorhandenen Gewerbeflachen, B
Eingriinung des Plangebiets

Keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und

Mensch dessen Gesundheit )

Kultur- [ Sachgiter Keine Auswirkungen =
Negativ: 000 sehr erheblich |/ oo erheblich /| o wenig erheblich |/ - nicht erheblich
Positiv: eee sehr erheblich [ ee erheblich [ e wenig erheblich [ - nicht erheblich

Klimawandel Das Planvorhaben lasst keine besondere Anfilligkeit gegeniiber den mdoglichen Folgen des

Klimawandels erkennen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b - gg).
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3.1

Ebene des
Flachennutzungs
plans

Ebene des
Bebauungsplans

3.2

und zum Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung”

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachhaltigen Auswirkungen
(Anlage 1 - Nr. 2 c BauGB)

Planungsalternativen
(Anlage 1 - Nr. 2 d BauGB)

Das Planvorhaben dient der Erweiterung eines Gewerbegebiets. Die Gemeinde Weyhe verfolgt das
stadtebauliche Ziel, einem ansdssigen Unternehmen bauliche Erweiterungen zu ermdglichen und die
bestehenden Gewerbelagen so zu arrondieren.

Es ist Ziel der Gemeinde, in unmittelbarer Ndhe zu den bereits bestehenden Gewerbefldchen
zusatzliche gewerbliche Bauflidchen auszuwiesen und diese nicht in den anderen Gemeindeteilen zu
schaffen.

Zum einen dient die Anderung des Flachennutzungsplans der Anpassung an die Bestandssituation.
Im Norden des Plangebiet besteht bereits ein gewerblich genutztes Gebaude. Derzeit befindet sich
das Grundstiick dieses Gebdudes zum (iberwiegenden Teil auf einer Fliche, die im
Flichennutzungsplan als landwirtschaftliche Fldche dargestellt ist. Im Zuge der 18. Anderung soll
die Flachennutzung angepasst werden, indem gewerbliche Bauflidchen dargestellt werden.

Zum anderen soll die Flachennutzungsplandnderung gleichzeitig eine Darstellung als gewerbliche
Baufldchen im Siiden des Plangebiets ermdglichen und so die Ausweisung eines Gewerbegebiets auf
Bebauungsplanebene vorbereiten. Da es sich auf diesen Flachen um die geplante bauliche
Erweiterung des bereits ansissigen Unternehmens handelt, ist die Anderung des
Flachennutzungsplans nur in der beschriebenen Lage sinnvoll.

Im Geltungsbereich wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir einen GroBteil des Gebiets
erstmalig Baurecht geschaffen. Die Sicherung und Umsetzung weiterer Gewerbegebiete hat fiir die
Gemeinde Weyhe eine hohe Prioritdt. Zur Umsetzung des Planziels — Erweiterung und Arrondierung
des Gewerbegebiets - ist der unmittelbare rdumliche Zusammenhang zu den heutigen Bauflachen
von hoher Bedeutung, weshalb die Inanspruchnahme alternativer Fldchen daher nicht infrage
kommt. Die Anforderungen des Gesetzgebers nach einem sparsamen Umgang mit Fliche und Boden
werden berlcksichtigt.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt, bis zu 80 % des Gewerbegebiets diirfen versiegelt
werden. Diese prozentuale Versiegelung entspricht dem iblichen Versiegelungsgrad in
Gewerbegebieten und ermdglicht eine moglichst effiziente Flachennutzung. So kann der Bedarf an
weiteren Flachen moglichst minimiert werden. Um den gewerblichen Erfordernissen Rechnung zu
tragen, ware eine geringere Grundfldchenzahl somit nicht sinnvoll.

Vermeidungs- und VerringerungsmaBBnahmen
(Anlage 1 - Nr. 2 c BauGB)

Planerisches Ziel der Gemeinde Weyhe ist die Schaffung von weiterem Bauland zur Erweiterung und
Arrondierung des bestehenden Gewerbegebiets. Dafiir wird im nordlichen Bereich des Plangebiets
das Bestandsgebaude planungsrechtlich gesichert, im siidlichen Bereich des Plangebiets werden die
vorhandenen natur- und kulturrdumlichen Strukturen (landwirtschaftliche Flachen) dberplant.
Durch die Uberplanung mit gewerblichen Bauflichen werden insbesondere die Schutzgiiter
Pflanzen, Tiere, Fliche/Boden und Wasser beriihrt. Angesichts des erforderlichen Planungszieles gibt
es nur geringe Moglichkeiten, die Wirkungen auf die betroffenen Schutzgiiter im Plangebiet selbst
zu minimieren. Zur Minimierung sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

* Schutzgut Pflanzen und Tiere - Festsetzung einer privaten Griinflache (Griinsaum) mit einer
Breite von 5 m entlang der slidwestlichen Plangebietsgrenze

* Schutzgut Wasser - Beriicksichtigung des  Trinkwasserschutzgebiets und  des
Uberschwemmungsgebiets, MaBnahmen der Oberflachenentwasserung

* Schutzgut Landschaftsbild - Beschrankung der zulassigen Bauhdhen, Festsetzung einer privaten
Griinfldche (Griinsaum) mit einer Breite von 5 m entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze
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* Schutzqut Kulturgiiter - Sondage im Vorfeld von Erdarbeiten

Das Planziel einer verdichteten Gewerbegebietserweiterung lasst kaum  weitere
MinimierungsmaBnahmen zu.

3.3 Ausgleich und Ersatz
(Anlage 1 - Nr. 2 c BauGB)

Die Planung wird zu einem Werteverlust (Defizit) fiihren. Die nachfolgende Bilanzierung legt die
GroBe des zu erwartenden Defizits offen. Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde das
Osnabriicker Kompensationsmodell aus dem Jahr 2016 angewandt. Es wird sowohl die Fldche der
vorbereitenden als auch die der verbindlichen Bebauungsplanung bilanziert.

Bei der Bilanzierung auf Flachennutzungsplanebene wurden die Biotoptypen nach geltendem
Planungsrecht beriicksichtigt, auf Bebauungsplanebene die aktuelle Nutzung bzw. die vorfindlichen
Biotoptypen in den Bereichen, die derzeit den unbeplanten AuBenbereich darstellen.

Die Wertigkeiten des Plangebiets setzten sich wie folgt zusammen:

Bestand vor

Eingriff Abb 13 Bestand vor Eingriff (Flachennutzungsplanebene)
Wert Flachen- Wert-
Bestand Biotoptypen Biotoptyp* - groBe in punkte
faktor
m?2
Anderungsbereich FNP
Landwirtschaftliche Fldche - Acker | A | 1,0 14.380 14.380
Summe 14.380 14.380
* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
> Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Bierhals [ v. Drachenfels:

0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch

Abb 14 Bestand vor Eingriff (Bebauungsplanebene)

Wert Flachen- Wert-
Bestand Biotoptypen Biotoptyp* e _** groBe in punkte
faktor 2
Geltungsbereich B-Plan
Allee/Baumreihe HBA 1.6 1.100 1.760
Stillgewasser in Griinanlage SXG 1 810 810 |
Ruderalflur trockener warmer Standorte URT 1,2 1.760 2.112
Acker A 1 7.860 7.860 |
Artenarmer Scherrasen GRA 1 1.660 1.660
Parkplatz OVP 0 5.110 0 |
Sonstiges Gebdude im AuBenbereich ONS 0 2.310 0
Summe 20.610 14.202 |
* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
** Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Bierhals / v. Drachenfels:

0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch

Bestand nach

Eingriff Abb 15 Bestand nach Eingriff (Flachennutzungsplanebene)
Wert Flachen- Wert-
Nutzung nach geplantem Baurecht Biotoptyp* - groBe in punkte
faktor
m?2
Anderungsbereich FNP
Gewerbliche Bauflachen (G)
- Versiegelt (80 %) X 0 11.504 0
- Unversiegelt (20 %) PZA 1 2.876 2.876
Summe 14.380 2.876
* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
* Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgliter gemaB Bierhals / v. Drachenfels:

0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch
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Abb 16 Bestand nach Eingriff (Bebauungsplanebene)

Wert Flachen- Wert-
Nutzung nach geplantem Baurecht Biotoptyp* faktor™ groBe in punkte
aktor m2
Geltungsbereich B-Plan
Gewerbegebiet (GE)
- Versiegelt (80 %) X 0 16.216 0
- Unversiegelt (20 %) PZA 1 4.054 4,054
Private Griinflache: Griinsaum PZA 1 340 340 |
Summe 20.610 4.394
* Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
* Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Bierhals / v. Drachenfels:
0= weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hoch, 5 = sehr hoch
Saldo der
Bewertung Abb 17 Saldo der Bewertung
Wertpunkte Wertpunkte
(Flichennutzungsplanebene) (Bebauungsplanebene)
Vor der Planung 14.380 14.202
Nach der Planung 2.876 4.394
Saldo -11.504 -9.808

Auf Flachennutzungsplanebene ergibt sich ein rechnerisches Defizit von voraussichtlich 11.504
Wertpunkten. Wie auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dblich, handelt es sich um eine
Maximalbetrachtung. Da der Flachennutzungsplan keine kleinteiligen Festsetzungen oder
MinimierungsmaBnahmen beinhaltet, stellt der ermittelte Wert die zu erwartende Eingriffshohe bei
einer vollstandigen Nutzung als Baufldche mit den jeweils maximal zuldssigen MaBen der baulichen
Nutzung dar.

Auf Ebene des Bebauungsplans findet eine differenzierte Betrachtung entsprechend der getroffenen
Festsetzungen statt, die zudem fiir ein groBeres Plangebiet gilt. Das verbleibende Wertdefizit betragt
hier 9.808 Wertpunkte.

Weil diese Wertedefizite nicht durch weiterflihrende MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen werden konnen, werden externe Ausgleichsflachen hinzugezogen.

Kompensation Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kénnen auf gemeindlichen Flachen umgesetzt

werden. Die Gemeinde verfiigt zu diesem Zweck {iber den Kompensationsflachenpool ,Leester
Marsch”, in dem ausreichende Wertpunkte fiir die Ablésung des mit der Planung verursachten
Eingriffs zur Verfiigung stehen.

Abb 18 Abgrenzung des Kompensationsflachenpools ,Leester Marsch"

< Teilbereich 1 weist eine GréBe

S von rd. 9,3 ha auf, Teilbereich 2

! ist rd. 4,8 ha groB.

/ s Die Flachen des Kompensati-
/ onsflachenpools befinden sich

ostlich von Brinkum in der Lees-

ter Marsch.

Das Plangebiet liegt rd. 3,3 km

stdlich des Kompensationsfla-

chenpools.

Teilbereich 1

Im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens ,Ochtum® wurden in der Leester Marsch diverse Fldchen
verschiedener Eigentlimer Okologisch aufgewertet und die Werteinheiten einem Okokonto beim
Landkreis Diepholz gutgeschrieben. In den vergangenen Jahren hat die Gemeinde Weyhe die
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Werteinheiten der anderen Eigentiimer Gibernommen und zwischenzeitlich einen Punktestand von
197.421 Okopunkten fiir das Okokonto gutschreiben kdnnen. Unter Beriicksichtigung bereits
abgebuchter Okopunkte fiir entsprechende Kompensationsdefizite im Rahmen vollzogener
MaBnahmen weist das Okokonto der Gemeinde Weyhe noch einen Bestand von 39.361
Werteinheiten/Okopunkten auf (Stand: 08.02.2020).%

Umgesetzt wurden in Teilbereich 1 bereits folgende MaBnahmen:
e Entwicklung von mesophilem Extensiv-Griinland (Mahwiese), rd. 8,2 ha
* Anlage eines Hombach-Nebenarms (Stillgewasser) mit begleitenden Ruderalfluren, rd. 0,7 ha

* Anlage eines Aussichthiigels mit Ruderalvegetation und einer Wildstrauchhecke am
Boschungsful, rd. 0,4 ha

Teilbereich 2 wurde durch folgende MaBnahmen dkologisch aufgewertet:

*  Entwicklung von mesophilem Extensiv-Griinland (Weidenutzung), rd. 4,2 ha

e Entwicklung von Feuchtgriinland mit dauerhaft wasserfiihrendem Kleingewasser, rd. 0,4 ha
*  Entwicklung einer Ruderalflache mit 2-jahrigem Pflegeturnus, rd. 0,2 ha

Im Flachenpool stehen noch in ausreichendem Umfang Wertpunkte zur Verfiigung. Das durch das
Planvorhaben ausgeldste Punktedefizit von 9.808 Wertpunkten wird daher im Okokonto des
Flachenpools ,Leester Marsch" angerechnet. Die durch die Planung ausgeldsten Eingriffe
insbesondere in die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Boden und Wasser gelten damit als ausgeglichen.
Die Gemeinde wird sicherstellen, dass es nicht zu einer doppelten Abrechnung von Wertpunkten
kommt.

4 Zusatzliche Angaben
(§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 - Nr. 3)

4.1 Hinweise auf fehlende Kenntnisse
(Anlage 1 - Nr. 3 a BauGB)

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort. Liicken der Kenntnislage,
die wesentliche Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind
nicht bekannt.

4.2 MaBnahmen zur Uberwachung
(Anlage 1 - Nr. 3 b BauGB)

Es sind keine MaBnahmen zur Uberwachung erforderlich.

4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
(Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3c BauGB)

Stadtebauliches Ziel der Gemeinde Weyhe ist es, einem ansdssigen Unternehmen bauliche
Erweiterungen zu ermdglichen und die bestehenden Gewerbelagen zu arrondieren. Es soll eine
Darstellung als gewerbliche Bauflachen im Rahmen der 18. Anderung des Flichennutzungsplans
erfolgen. Der parallel erstellte Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung” sieht
nachgeordnet die Ausweisung von Gewerbegebieten (GE) nach § 8 BauNVO vor.

Die Planung kann in {iblichem Umfang Auswirkungen auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft
auslésen. Durch die mdglichen Versiegelungen von bis zu 80 % kommt es insbesondere zu
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Wasser, Boden, Flache, Pflanzen und Tiere.

* Es ergeben sich Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser aufgrund der Beeinflussung der
Versickerung und damit der Grundwasserneubildung. Ein Trinkwasserschutzgebiet wird
uberplant, geringfligig ein vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet. Die Auswirkungen

34 Kompensationspool ,Leerster Marsch”, Gemeinde Weyhe, 08.02.2021

e3...



W Gemeinde Weyhe Umweltbericht zur 18. Anderung des Flichennutzungsplanes 28 von 29

4.4

und zum Bebauungsplan Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide Erweiterung”

konnen durch Realisierung von MaBnahmen des Oberflachenentwasserungskonzepts gemindert
werden.

* Da der siidliche Bereich des Plangebiets bislang nicht bebaut ist, sind die Schutzgiiter Boden
und Flache betroffen. Durch Versiegelungen von bis zu 80 % im Gewerbegebiet sind die
Bodenfunktionen beeintrachtigt.

e Untergeordnet werden auch die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen beriihrt. Durch die Planung
kommt es zu einem weitgehenden Verlust von Habitaten. Teilweise werden Nahrungshabitate
der Avifauna lberplant.

* In Bezug auf die Schutzgiiter Luft und Klima, Mensch, Landschaftsbild sowie Kultur- und
Sachgliter sind die zu erwartenden Auswirkungen nicht erheblich.

In der Gesamtbetrachtung sind in Folge der Planung keine (ibermdBig erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser sowie die ggf.
auftretenden Auswirkungen fiir Tiere und Pflanzen werden in der Eingriffsbilanzierung erfasst. Es ist
vorgesehen, das durch die Planung ausgeloste  Wertdefizit im  gemeindlichen
Kompensationsflachenpool ,Leester Marsch" auszugleichen.

Referenzliste der Informationsquellen
(Anlage 1 - Nr. 3 d BauGB)

Es wurden folgende Informationsquellen benutzt:

* Allgemeine Baugrunduntersuchung, Neubau eines Biirogebdudes, Cordes & Graefe KG, Stuhr,
Oktober 2020

* Anhang IV der Flora-Fauna Richtlinie 92/43/EWG, Verzeichnis der in Niedersachsen besonders
oder streng geschiitzten Arten 03/2008, Hrsg: NLWKN, 2008

* Entwasserungskonzept zur Bauleitplanung - Erlduterungsbericht, Addicks Ingenieurbiiro und
Vermessung, 04.02.2021

*  Kompensationspool ,Leerster Marsch", Gemeinde Weyhe, 08.02.2021

e Lirmschutzgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 (67/115) ,Herrenweide
Erweiterung” in der Gemeinde Weyhe, Biiro fiir Lirmschutz, Dipl.-Ing. A. Jacobs, Ord.Nr. 20 12
2733, 26.01.2021

* landschaftsplan, Gemeinde Weyhe, erstellt durch Planungsgruppe Griin, 2001

* landschaftsrahmenplan, Landkreis Diepholz, erstellt durch AG Tewes, Hatten-Sandkrug und
entera, Hannover, 2008

* NIBIS-Kartenserver,  Hrsg.:  Landesamt fiir  Bergbau, Energie und Geologie,
URL: http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

e Osnabriicker Kompensationsmodell: Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der
Eingriffsregelung, 2016

* Regionales Raumordnungsprogramm, Landkreis Diepholz, 2016
* Richtlinie tiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Richtlinie 79/409/EWG)

* Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz, URL: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/

* v. Drachenfels, Olaf: Kartierschliissel flir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Juli 2016,
erschienen in Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (Hrsg.):
Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, 07/2016
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Im Auftrag der Gemeinde Weyhe ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg gez. Carsten Zippel
Oldenburg, den 03.06.2022

In Vertretung
Gemeinde Weyhe, den 08.06.2022

gez. Ina Pundsack-Bleith
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