Gemeinde Weyhe

Bebauungsplan Nr. 28 (67/113)

,Sudlich Henry-Wetjen-Platz*
mit Ortlichen Bauvorschriften

BEGRUNDUNG

Ubersichtsplan

Dtm .
ontor stadtebau
Ehnernstrae 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax -99

E-Mail; info@plankontor-staedtebau.de
www.plankontor-staedtebau.de

Arbeitsfassung Vorentwurf Entwurf

Beratung zum Satzungsbeschluss

ABSCHRIFT







Gemeinde Weyhe - Bebauungsplan Nr. 28 (67/113) ,Sudlich Henry-Wetjen-Platz* 1

INHALTSUBERSICHT SEITE
A ALLGEMEINER TEIL vvveevereeeessseesssnesssnessssessssessssnssssssssssassssassssssssssssssssssssessssessssesssssssssssssssessssassssesssnesssansssanes 3
A1 Anlass und Ziel der PIANUNEG..........viiiiirisisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 3
A2 Ortliche SIEUBLION coueeveevereeeeresteseeseeessestesaeseesessessessesessessessesessessessessesessessessesessesessessessssessessesassens 3
A.3  Planungsvorgaben..........eeerisicrnsssnnsnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnnnns 4
ARG J0 R == 10 {3 o] o [ s 11 T [ SR 4
FANEC T2 = Tod o T=T o 1 01U} 740 ] o 1] o] =TT o SR 6
A.3.3 Sanierungsgebiet OrtSKEIM LEESTE ......uuviiiiiiiiiciiiiiiee e e e e ereee e e e e e s s e e e e e s s e e e e e e e e ennnees 7
A.3.4 Planungsrechtliche Situation / BEbauungSplane ..........ooccvviieeie i 8
B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG. ....ccecvuerenercsnesssnnssssnssssnesssnasssnesssnssssansssanes 12
B.1  BaUliChe NULZUNG ...cciiiiiiiiiiiiicccccininiiiininssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 12
B.1.1 Art der baulichen NULZUNG .........uuiiiiiiii e e e 12
B.1.2 Mal3 der baulichen NULZUNQG.........oeiii e e e e e as 13
B.1.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare GrundsticksfIAChEN, .........ccovevveiiiieeiiiece e 14
BLL1.4 BAUWEISE ....eeiieiiiiieeitiiee e ettt ettt ettt e sttt e e e sa bt e e e sabe e e e e ehbe e e e e aR b et e e e aRbe e e e e arbe e e e e arbe e e e e nrreeeean 15
B2 VEIKENK .. ssss s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s e s s s s s s s s s s s s s s e s e s s s s s s s s s s aan 15
B.2.1 Vorhandene ErsChli@RUNG ...........ooiiiiiiiiii e e e 15
B.2.2 Geplante ErSChIIERUNG ......coiiiiiiiii ettt e e e e e e e e senbeeeeeeens 15
B.3  IMMISSIONSSCRULZ c.ciiiiiiiiiiiiiiiiciiiiiiiniinss s ssssssssssssss s s sssss s s s s s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 16
B.4  Natur und Landschaft. / KIIMa......cccccceeeiieiiiiiineeeeiieeciissneeeeeeescssssssesseeeesssssssssssesessssssssssssssessssnns 18
B.4.1 VOrhandene SItUBLION ..........eeiiiiiiiie ettt e et e e s st e e e s snbe e e e s snbeeeaea 18
B.4.2 PlanerisChe AUSWITKUNGEN ........uiiiiiiiii ettt e et e e e e e e e e senbneeeeaeas 19
G N 1 (=1 1T |1 | 4P 20
0 [ g = 1Yol 1 | 4P 21
B.5  INFrastrUKLUL..........coiireeeeeccceereeeceeeeeeereeenneseeeereeennsssssseesseeennsssssssessesnnnssssssssseesnnnssssssneneennnnnns 22
B.B AL aSteN ..o s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s e s e s s s e s e s e s e s e s s e s s e s s s s s annnnnn 23
(o ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ..v.veveeseseeseesessesseseesessessesssssssensessessesesesssssssessessessesssssssssssssesessenssssssessensessssssnes 24
D UMWELTBERICHT cuuuttteuuinranssirensssssrassssssessssssasssssssssssssssssssesssssssasssssessssssssssssssssssssssssssssssssssenssssssnnssssennsssnes 25
[0 0 O o 1 (= 1 ¥ 25
D.1.1 Kurzdarstellung der PIaNUNG .......oovviieiiiiiieieee et e e e sneee e e e e e e s snnnnneeee s 25
D.1.2 Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung in der Planung...........ccccccvvvveeeeennn. 25

pk plankontor stadtebau gmbh



2 Gemeinde Weyhe - Bebauungsplan Nr. 28 (67/113) ,Sudlich Henry-Wetjen-Platz*
D.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen..........ccccceeveeeieiiiniininninnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn, 27
D.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschatft,

DIOIOGISCNE VIEIFAL ......coeeiii et e e 27
D.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit...........cccccoiiiiiiiiiiiiniiiiiieeeeenn. 32
D.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter....................... 33
D.2.4 Ubersicht liber die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung...... 34
D.2.5 Anderweitige PlanungsmOglIChKEITEN ..........coviiiiiiiiiiiiiee e e e 34
D.2.6 WECNSEIWITKUNGEN ....uviiiiie e it i ciiteee et st e e e s st e e e e s e st e e e e e e s s snnbnaeeaaeeesnnnnnneneeeaeeas 34
D.2.7 KUMUIEBIUNG ..eiiieieiiiiie ettt s et e e e e e et e e e e e e e s st te e e e e e e e s annstaeeeeaeeesnnnnntnneeaaenas 34
D.2.8 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwasser35
D.2.9 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Energien35
D.2.10 Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat............ccoocvvvierieee e, 35
D.2.11 Berucksichtigung schwerer Unféllen oder Katastrophen ............ccccccooiiiiiiiennnn. 36
D.3  Zusatzliche ANGAbEN .........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiirsrer s s s s s e seaes 36
D.3.1 Beschreibung technischer Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung VON ANQAbEN ..........coo i 36

D.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt............... 36
D.3.3 ZUSAMMENTASSUNG ... .etttiiaeiiiiitiiitee e e ettt e e e e e e e bbbttt e e e s e s e et e beeeaaa e s s anbbeeeeeaeeeaaannnbeeeeaaaess 36
D.3.4 REFEIENZIISTE ..ottt e e e e et e e e e e e e e abbaeeeaaaeeas 37

E DATEN teeeeeeunnnnininnennnnnsssiiinnesesassssisissstsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssns 38
E.1l  Stadtebauliche WErte .........uueeeiiiiiiiiiinniiiiiiiinnneesinsssssnesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssas 38
E.2  Verfahrensvermerke .......eeeiiiiiiiiiinnneiiiiiiiiinnnneeniiniiseeesiississsseessisssssssssessssssssssssssssssss 38

Anlagen

Biotoptypenkartierung

Die genauen Referenzen zu den in der Begriindung genannten Gutachten befinden sich auf Seite 36.

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Weyhe - Bebauungsplan Nr. 28 (67/113) ,Sudlich Henry-Wetjen-Platz* 3

A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Fur das Zentrum von Leeste finden verschiedene Planungen statt, durch die der Ortskern angemes-
sen weiterentwickelt werden soll, um seine Funktion zu stérken. Dazu ist als ein Instrument der Pla-
nung am 16.03.2016 durch den Rat der Gemeinde Weyhe die férmliche Festlegung des Sanierungs-
gebiets "Ortskern Leeste" als Satzung beschlossen worden. Einen der Entwicklungsschwerpunkte im
Sanierungsgebiet bildet der Bereich des Henry-Wetjen-Platzes. Der Platz wird neu gestaltet, um der
Kirche, dem Kirchhof und dem Denkmal einen wirdigen Rahmen zu geben und den Ortskern gestalte-
risch aufzuwerten.

Der Bereich um den Platz wird weiter in seiner Funktion als Standort fir Kultur und Bildung gestarkt,
denn ein entsprechendes Kultur- und Bildungszentrum mit Bibliothek und Volkshochschule ist hier ge-
plant.

Daneben ist hier als wichtige auch Uberértliche Versorgungsfunktion der Gemeinde der Ausbau der
Gesundheitsversorgung vorgesehen. Dazu wurde bereits ein Neubau fiir ein Augenzentrum sidlich
des Henry-Wetjen-Platzes verwirklicht.

An diese Platzumgebung schlief3t sich im Siden eine groRere unbebaute Flache an, die in der Orts-
entwicklungsplanung der Gemeinde Weyhe seit langem als zukinftiges Bauland angesehen wird.
Diese Flache stellt den Ubergangsbereich von den zentraleren Strukturen der Ortsmitte und den an-
gegliederten Wohngebieten dar.

Im Plangebiet soll dieser Ubergang in den Nutzungen geordnet werden. Einerseits bietet die Flache
die Mdglichkeit, weitere Nutzungen von Handel, Dienstleistung und z.B. Versorgung im Gesundheits-
wesen unterzubringen, andererseits kann hier ein Angebot zur Bereitstellung von Wohnbauflachen
geschaffen werden.

In Zusammenhang mit der Neuordnung des Henry-Wetjen-Platzes sind Ma3hahmen vorgesehen, die
fur die geplanten Nutzungen ein ausreichendes Parkplatzangebot schaffen und die ErschlieBung des
Plangebietes und seiner Umgebung auch in Hinsicht auf die zukinftige Ortsentwicklung bedarfsge-

recht organisieren.

A.2 Ortliche Situation

Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil Leeste sidlich der Neubebauung am Henry-Wetjen-Platz zwi-
schen Leester Stral3e (K 116) und der KirchstraBe. Das Gebiet ist nur im westlichen Teil entlang der
Leester StralRe bebaut.

Hierbei handelt es sich um die alten Gebaude einer Hofstelle mit groRen Haupt- und Nebengeb&duden
unter geneigten Dachern berwiegend mit roten Ziegelfassaden. Auf der Hofstelle findet keine Tierhal-
tung statt und die Landwirtschaft wurde insgesamt aufgegeben. Die Freiflachen rund um die Gebaude
sind im vorderen Bereich mehr oder weniger befestigt. Hinter den Gebauden liegen Rasenflachen
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sowie kleinere Gehélzbestande, an die sich nach Osten die unbebauten bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen anschlieRen, die den gréReren Teil des Plangebietes ausmachen. Teilweise wird der
hintere Teil zur Sammlung von Gehdlzschnitt etc. genutzt. Aufféllig sind auf der Hofstelle groRRe, teils
ortshildpragende Laubgehdlze. Zusammen mit der Einfriedung durch eine Mauer an der Stral3e ergibt
sich hier noch das Bild der ehemals landwirtschaftlichen Pragung des Ortes.

Direkt nérdlich daneben zeigt sich aber die jingere Entwicklung von Leeste an einem neueren Ge-
baude mit Geschosswohnungen auf drei Ebenen. Dazu gehéren Garagen, Nebengebaude und Park-
platze.

Gebaude in dieser Grolienordnung sind in der direkten Umgebung des Plangebietes mehrfach vor-
handen. Direkt sudlich befindet sich der zwei- bis dreigeschossige Gebdudekomplex eines Pflegehei-
mes, dem ein neueres dreigeschossiges Wohnhaus gegenuber steht. Im weiteren Verlauf an der
Leester StraRe Richtung Ortsmitte ist ein Nebeneinander von alteren eingeschossigen Gebauden mit
Wohn- und Geschéaftsnutzung zu finden. Aber auch mehrgeschossige Neubauten, in denen sich Ein-
richtungen der sozialen und gesundheitlichen Infrastruktur befinden, stehen direkt an der Stral3e. Her-
vorzuheben ist am neugestalteten Henry-Wetjen-Platz der etwas langere, zweigeschossige Gebaude-
korper des neugebauten Augenzentrums direkt nérdlich des Plangebietes.

Ostlich und sudlich der noch unbebauten Flache setzt sich das Siedlungsgebiet mit Wohngebieten
fort. Hier sind Geschosswohnungsbau, Reihenh&duser und Einfamilienhduser zu finden.

Im Sudosten des Plangebietes beginnt mit weiteren Ackerflachen die freie Landschaft.

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Gemeinden ihre raumbeanspruchenden und raum-
beeinflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Fir die Bewertung raumord-
nerischer Belange ist das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumord-
nungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz hinzuzuziehen, das ist seit dem 22. Dezember
2016 rechtskraftig ist.

Nach dem LROP sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitdt der Bevdlkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhal-
ten und unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.

Zudem sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und
die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet
werden; sie sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden.

Im RROP ist das Plangebiet bisher als ,gelbe* Flache dargestellt, d.h. als zentrales Siedlungsgebiet.
In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsflachen darge-
stellt.
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Abb. Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des LK Diepholz 2016
(ohne Maf3stab)

Der Gemeinde Weyhe sind im RROP die Funktionen eines Grundzentrums mit mittelzentralen Teil-
funktionen zugewiesen worden. Schwerpunktaufgaben sind die Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstéatten, mittelzentrale Teilfunktionen betreffen ,Gesundheit und Pflege".

Uber die zeichnerische Darstellung hinaus ist der Grundsatz zur Entwicklung der Siedlungsstruktur zu
bertcksichtigen, wonach der Flachenverbrauch fir Siedlungsentwicklung verringert werden soll. Hier-
nach soll die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete rdumlich néher
festgelegten Zentralen Orte gelenkt werden. Das RROP réaumt der Innenentwicklung also eine Prioritat
gegeniber der Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen aul3erhalb dieser Gebiete ein.

Da im vorliegenden Fall auf innerortliche Flachen im Wesentlichen bestehende Strukturen gesichert
bzw. angemessen weiterentwickelt werden, steht die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans im
Einklang mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung.
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A.3.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Weyhe wurde im Jahr 1995 wirksam.

Der Geltungsbereich ist darin als Wohnbauflache und gemischte Bauflache dargestellt. Die Darstel-
lung der Wohnbauflachen setzt sich weiter nach Stiden und 6stlich des Plangebietes fort. Westlich be-
finden sich weitere Darstellungen von gemischten Bauflachen. Die im Norden noch dargestellten Fla-
chen fur Gemeinbedarf werden im Zuge einer FNP Anpassung in Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/105) ,Henry-Wetjen-Platz* teilweise im Wege der Berichtigung (gem.
813a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) zu gemischten Bauflachen angepasst.

oben
FNP Darstellungen, Stand der
Neuaufstellung

nebenstehend
Darstellung der 14. Anderung,
Stand: Entwurf

/

' " -:. /
R ICERKIIXM
L0
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Durch die nun vorliegende Planung wird die Art der Nutzung im Geltungsbereich als Allgemeine
Wohngebiete, Verkehrsflachen und Urbane Gebiete festgesetzt. Damit kann der Bebauungsplan
Nr. 28 (67/113) ,Henry-Wetjen-Platz" teilweise aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Weyhe
entwickelt werden.

Im zentralen Bereich des Plangebiets werden aber nun auf bisherigen Wohnbauflachen Urbane Ge-
biete, also in der Kategorie der gemischten Bauflachen, vorgesehen. Daher wird der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren gedndert (14. Anderung), so dass eine Neuordnung der Darstellung
der gemischten Flachen und Wohnbauflachen erfolgt.

A.3.3 Sanierungsgebiet Ortskern Leeste

Am 16.03.2016 hat der Rat der Gemeinde Weyhe die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets
"Ortskern Leeste" als Satzung beschlossen. In dessen sidlichstem Bereich liegt das Gebiet der vor-
liegenden Planung. Die Sanierungssatzung wurde auf der Grundlage einer vorbereitenden Rahmen-
planung zur Ortskernentwicklung Leeste aufgestellt. Im Rahmenplan werden stadtebaulichen Miss-
sténde aufgezeigt sowie Ziele und MaRnahmen zur Ortsentwicklung benannt. Dazu gehért eine an-
gemessene bauliche Nachverdichtung zur Eigenentwicklung, die sowohl Wohnen als auch Gewerbe
dienen soll. Ein weiteres Element ist die Berticksichtigung von Griinelementen im Ort. Ein Schwer-
punkt in der Planung ist die Entwicklung und Gestaltung des Henry-Wetjen-Platzes. Im vorliegenden
Plangebiet wird diese Entwicklung fortgefiihrt, jedoch liegt hier der Schwerpunkt weniger im Erhalt der
vorhandenen alten Strukturen, sondern in deren Neuordnung und funktionalen Ergénzung.

pk plankontor stédtebau gmbh
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A.3.4 Planungsrechtliche Situation / Bebauungsplane

Das Plangebiet selbst ist bisher nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden. Der be-
baute Bereich entlang der Leester StralRe ist als Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im
Sinne von 8 34 BauGB zu beurteilen, da hier seit 07.09.1981 eine ,Satzung Uber die Festlegung der
Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Weyhe gemal § 34 Abs. 2 BauGB
(Innenbereichssatzung)“ vorliegt. Entlang der StralRe ist also aktuell schon eine Bebauung zulassig,
die sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Gberbaubaren Flache in die
Eigenart der naheren Umgebung einflgt. Hier kdme eine Bebauung mit mehrgeschossigen Gebauden
mit Wohn- und Geschéaftsnutzung entlang der StraRe in Frage. Die dreigeschossige Bebauung der
Hauser Nr. 40-42, aber auch auf3erhalb des Plangebietes die Hauser Nr. 29/31 und 34 bilden hier den
Orientierungsrahmen. Aufgrund der Nutzungsstrukturen entlang der Leester Stral3e wére auch eine

gewerbliche Nutzung mdéglich. Die folgende Abbildung zeigt mit gestrichelter Umrandung den Bereich
des Innenbereiches, der im Plangebiet liegt.
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Abb.: Abgrenzung Innenbereichsatzung gem. § 34 Abs. 2 BauGB

Bei den bisher unbebauten Flachen im Plangebiet handelt es sich um Auf3enbereiche im Sinne des
§ 35 BauGB, auf denen bisher nur sehr eingeschrankte Baurechte vorliegen.

Direkt nordlich des Plangebietes liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/105)
~Henry-Wetjen-Platz", der sich noch im Beratungsverfahren befindet. Mit diesem Bebauungsplan wer-
den die Neugestaltung des Henry-Wetjen-Platzes und dessen benachbarte Nutzungen neu geordnet.
Die Platzflache selber wird vergroRert und neben den vorhandenen Nutzungen entlang der Strafl3en
und den kirchlichen Einrichtungen wird eine neue Baumadglichkeit an der Siidseite des neuen Platzes
geschaffen. Im Entwurf zum Bebauungsplanes Nr. 28 (67/105) ,Henry-Wetjen-Platz" ist in diesem Ur-
banen Gebiet MU2 eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 zulassig. Ostlich daneben ist eine Stellplatzflache vorgesehen. An der Leester StraRe wird ein
Baufenster MU1 fur maximal zweigeschossige Bebauung bei einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Hiermit
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Kultur- und Bildungszentrums
Leeste geschaffen.
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Abb.: Bebauungsplan Nr. 28 (67/105) ,, Henry-Wetjen-Platz*, Stand zweite 6ffentliche Auslegung
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Ostlich der KirchstraRRe ist seit 1976 der Bebauungsplan Nr. 67/53 ,Im Winkel (Leeste)* rechtskraftig.
Geregelt wird hier die Zulassigkeit von Nutzungen in Allgemeinen Wohngebieten (WA) in max. zwei-
geschossiger Bebauung bei einer GRZ von 0,4.

Abb.: Bebauungsplan Nr. 67/53 , Im Winkel (Leeste)" (ohne MaR3stab)
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B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

B.1 Bauliche Nutzung

Uber die Festsetzungen insbesondere zur Art und MaR der baulichen Nutzung wird die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung eines innerértlichen Bereiches, dem einerseits eine Versorgungsfunktion
zukommt, der aber auch einen Ubergang zu den benachbarten Wohngebieten schaffen soll, geregelt.

Neben den Flachen fir die verkehrliche ErschlieBung (siehe Kap. B.2) wird hier also der bebaute Be-
reich an der Leester Stral3e in der Folge der dort vorhandenen gemischten Nutzung tberplant und die
Nutzungen der unbebauten Flache so geordnet, dass eine Entwicklung aus Wohnnutzung, Ansiedlung
von z.B. kulturellen oder gesundheitlichen Versorgungsstrukturen und Gewerbe erfolgen kann.

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Urbane Gebiete (MU1 und MU2)

In der Definition des MU im 8§ 6a Abs. 1 BauNVO wird im Gegensatz zu anderen Gebietstypen be-
schrieben, dass es der Unterbringung von sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen neben
nicht wesentlich stérendem Gewerbe und Wohnen dienen soll. Gerade diesem Nebeneinander beab-
sichtigt die Gemeinde im Plangebiet im Zusammenhang mit der Nutzung rund um den Henry-Wetjen-
Platz Raum zu geben.

Die im Plangebiet noch unbebauten Flachen nérdlich der Planstrale sind in ihrer Funktion dem Be-
reich um den Henry-Wetjen-Platz zugeordnet. Dies ergibt sich aus der Lage der geplanten Stellplatz-
anlage und der Verbindung fur FuRganger und Radfahrer. Um die Stellplatzanlage kénnen Nutzungen
etabliert werden, die Uber die Versorgung des Gebiets hinausgehen und die z.B. den Auftrag der Ge-
meinde zur Wahrnehmung ihrer raumordnerischen Schwerpunktaufgaben (Sicherung und Entwicklung
von Wohn- und Arbeitsstatten, mittelzentrale Teilfunktionen ,Gesundheit und Pflege*) unterstiitzen.
Eine Nutzungsmischung mit Gewerbe und Wohnen kann hier ebenfalls realisiert werden, wobei sich
die Schwerpunkte zugunsten der einen oder anderen Nutzung in den Gebieten unterschiedlich entwi-
ckeln koénnen. Die Festsetzung des MU bietet die Mdglichkeit der flexiblen Nutzung, deren Mischung
sich in einzelnen Gebauden, aber auch bei der Gesamtbetrachtung der stéadtebaulichen Situation er-
geben kann.

Entlang der Leester Stral3e kann im Urbanen Gebiet die Abfolge der Nutzung aus kulturellem Ange-
bot, Gewerbe und Wohnen erganzt werden. Dieser Nutzungsmischung soll auch in diesem Teil des
Plangebietes an der Ubergeordneten Stral3e Entwicklungsraum geboten werden.

Allgemeines Wohngebiet

Neben der Nachfrage nach Flachen fir soziale und gewerbliche Nutzungen ist in der Gemeinde
Weyhe auch die Nachfrage nach Wohnflachen weiterhin hoch. Aus diesem Grund soll im Plangebiet
eine verdichtete, der zentralen Lage im Ortskern Leeste angepasste Wohnbebauung im Geschoss-
wohnungsbau ermdglicht werden.
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Als Art der Nutzung wird im stdlichen Teil des Geltungsbereiches, der an vorhandene Wohnnutzung
anschlief3t, daher ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ausschluss von Nutzungen

Im innerdrtlichen Plangebiet werden Gartenbaubetrieben und Tankstellen ausgeschlossen. Die Fla-
chen sollen nicht einer flachenextensiven Nutzung, wie der eines Gartenbaubetriebes oder einer
Tankstelle zur Verfigung gestellt werden, sondern es soll eine intensive bauliche Nutzung erfolgen.

AuRerdem erfolgt der Ausschluss von Vergniigungsstétten. Die Gemeinde entwickelt hier auch mit Hil-
fe einer Sanierungssatzung eine Aufwertung fir den Ortskern von Leeste mit erheblichen Mitteln. Ver-
gnigungsstatten sind dagegen oft mit negativen optischen Erscheinungen verbunden, die die Qualitat
eines Quartiers negativ beeinflussen kdnnen. Die Entwicklung um den neugestalteten Henry-Wetjen-
Platz und der Entwicklung als Standort fur kulturelle und gesundheitliche Nutzungen sollen nicht durch
solche negativen Entwicklungen beeintrachtigt werden.

B.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet (MU)

Die Bebauung an der Leester Stral3e in der Nahe der Ortsmitte ist durch ein Nebeneinander von alte-
rer eingeschossiger Bebauung bis hin zu neuer dreigeschossiger Bebauung gepragt. Ein homogenes,
schitzenswertes Bild, das fortgefiihrt werden miisste, ist nicht gegeben. Diese Bandbreite ist beson-
ders deutlich an den benachbarten Gebduden Leester Stral’e 33 und Leester StralRe 29/31. Im Plan-
gebiet selbst sind gréRere Gebaudekdrper vorhanden, die allerdings aufgrund der ehemaligen land-
wirtschaftlichen Nutzung im Bereich Haus Nr. 38 sehr unterschiedlich wirken. Es ist aber davon aus-
zugehen, dass die alten Gebaude entfernt werden und neue Hauser entstehen. Bereits jetzt bestehen
hier Baurechte aufgrund des § 34 BauGB und die ndhere Umgebung, in die sich Neubauvorhaben
einfligen musste, ist durch zwei- bis dreigeschossige Bebauung in direkter Nachbarschaft gepragt. Es
wird daher im MU1 eine max. dreigeschossige Bebauung zugelassen, wobei die Gebadudehdhe auf
max. 15 m beschrankt wird. Je nach Dachform kénnen damit auch Geb&ude mit einer vierten Ebene
in einem Nicht-Vollgeschoss (Dachgeschoss) entstehen.

In der zentralen Lage wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt, die das Héchstmalf3 von
0,8 der BauNVO fiir Urbane Gebiete nicht ausschopft, sondern sich an der stadtebaulichen Situation
im Ubergang zur Ortsmitte orientiert. Im Bestand im Plangebiet ist z.B. festzustellen, dass auf dem
Grundstiick Leester StraBe 40/42 die Wohngebdude nicht ganz die Halfte des Grundstickes bede-
cken. Die Uberschreitungsmaglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO erlauben eine Bebauung bis zu
einer GRZ von 0,8 und erreicht damit das in der Regel nicht zu Uberschreitende Hochstmal3.

In den Teilen des Plangebiets, die nicht direkt an der libergeordneten StralRe liegen (MU2), erfolgt ei-
ne Abstufung in der Intensitat der Nutzung. Dies gilt fir die Gebdudehdhen, die hier bei max. zweige-
schossiger Bebauung eine Gebaudehdhe von 13 m nicht Uberschreiten dirfen. Hier ist eine dritte
Ebene als Nicht-Vollgeschoss méglich.

Der untere Bezugspunkt fur die Bestimmung der Geb&dudehthe wird in der textlichen Festsetzung
Nr. 3 als Hohe Uber Normalhéhennull (NHN) plus 11 m bestimmt. Vor Ort liegt die Oberkante der
Leester StralBe im Bereich des Plangebietes auf dieser Ausgangshéhe. Das unbebaute Gelande liegt
bisher ca. 1m tiefer; die Oberkante der Planstral3e ist bei 10,5 m UNHN geplant.
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Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Allgemeinen Wohngebiet sollen auch verdichtete Wohnformen maglich sein. In der Nachbarschaft
sudlich des Plangebietes stehen bereits mehrgeschossige Wohngebaude mit Geschosswohnungsbau
und Hausgruppen. Es wird hier also ebenfalls max. zweigeschossige Bebauung, aber mit einer abge-
stuften Hohe bis 11,5 m festgesetzt, die weniger dichten Charakter eines Wohngebietes gegenliber
dem MU entspricht.

Fur die verdichtete Wohnnutzung ist bei der innerértlichen Lage eine hoéhere Baudichte erforderlich,
aber sollen auch Griun- und Gartenanteile sollen rund um die Hauser entstehen, um die Wohnqualitat
zu sichern. Es wird daher eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

B.1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,

Die Festsetzung der Uiberbaubaren Flachen im MU lasst einen Gestaltungsraum fur die Errichtung der
Gebéaude zu. Dies findet seinen Ausdruck in dem 3 m breiten nicht tberbaubaren Bereich zu den inne-
ren ErschlieBungsstralen und benachbarten Grenzen.

Etwas gréRere Abstande (5 m) werden bei den Baugrenzen an der Leester StralRe und Kirchstral3e
vorgesehen. An der Leester Stral3e orientieren sich die Baugrenzen am Bestand im Plangebiet und
dessen Umgebung. Der StralRenraum wird durch Bebauung entlang der Strale gebildet, die aller-
dings, von wenigen Ausnahmen abgesehen, nicht direkt an der Stral3e steht. Bei mdglichen dreige-
schossigen Gebauden soll der StralRenraum aber auch nicht zu sehr eingeengt werden. Im Einmun-
dungsbereich der Planstral3e in die Leester Stral3e befindet sich eine ortsbildpragende Linde, die er-
halten werden soll, so dass hier neben der Erhaltungsfestsetzung fiir den Baum eine nicht tiberbauba-
re Flache festgesetzt wird.

Die der StraBe zugewandten, nicht Gberbaubaren Flachen sollen von Garagen und Nebenanlagen
freigehalten werden, um den Stra3enraum nicht zu stéren und um eine ungeféahrdete Ein- und Aus-
fahrt von Garagenanlagen auf dffentliche StraBen zu ermdglichen. Nebenanlagen wie Fahrradschup-
pen oder Unterstellanlagen fur Mullbehélter dirfen dann naher an die Stral3e heranriicken, wenn sie
mit Hecken eingegriint werden, um so zum durchgriinten StralBenraum beizutragen. In der Regel soll
die Errichtung von baulichen Anlagen, die sonst auf den nicht Uberbaubaren Flachen zuldssig wéren,
ausgeschlossen werden, um den StraRenraum nicht einzuengen. Gerade im vorliegenden Fall legt die
Gemeinde mit Baumpflanzungen und Grinstreifen grol3en Wert auf die Wirkung des offentlichen
Raumes. Einbauten in diesen Raum sollen daher vermieden werden. Eine solche mdgliche nachteilige
Wirkung kann durch eine entsprechende Eingriinung der Anlagen vermieden werden. Die Gemeinde
will aus praktischen Gesichtspunkten eine solche Nutzung fir Nebenanlagen, in denen z.B. Fahrrader
oder Millcontainer untergebracht werden kdnnen, in der Nahe der Stralle ausnahmsweise zulassen.
Die Nebenanlagen sollen dann aber dem Anspruch an einem ,griinen“ StraBenraum gerecht werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden vier Baufenster festgesetzt, die sicherstellen, dass die Ge-
baude an der Stral3e entstehen werden. Eine sonst zu erwartende Anordnung der Stellplatze entlang
der StralRe wird so vermieden. Statt der bei Geschosswohnungsbau zu erwartender gréRerer Stell-
platzflachen, soll der StraBenraum durch Geb&ude gefasst werden. Inshesondere der Verschwenk der
Stral3e wird so stadtebaulich betont.
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B.1.4 Bauweise

Die Gebaude missen in der offenen Bauweise mit Grenzabstand errichtet werden, wie es auch im
Ortskern von Leeste in der Regel der Fall ist.

Fur das WA wird erganzend die héchst zulassige Lange von Gebauden geregelt (abweichende Bau-
weise a) die nicht lAnger als 30 m errichtet werden dirfen. Zusammen mit der Beschrankung der An-
zahl der Wohnungen in Wohngebauden sollen nicht zu gro3e, noch lberschaubare Wohngebaude
entstehen, die nicht den Charakter einer anonymen Wohnsiedlung haben. Insgesamt dirfen daher im
groReren WAL nur bis zu 8 Wohnungen entstehen. Im dstlichen WA2 sind bis zu 11 Wohnungen zu-
l&ssig, um noch den Bau kleinerer Wohnungen zu ermdglichen, fur die es z.B. bei Auszubildenden
auch eine Nachfrage gibt.

B.2 Verkehr

B.2.1 Vorhandene ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uiber die Leester Stral3e (K 113) und KirchstralRe (GemeindestralRe) erschlossen.
Die klassifizierte Straf3e verlauft hier innerhalb der festsetzten Ortsdurchfahrt (OD). Von hier aus wer-
den die bebauten Grundstiicke erschlossen. Uber die alte Hofstelle ist auch der unbebaute Teil des
Plangebietes zu erreichen, der aber auch auf ganzer Lénge an der Kirchstral3e liegt.

Neben der Fahrbahn verfigt die Leester StralRe auf der Ostseite Uber einen FulRweg (Radverkehr
frei), auf der Westseite ist die Nebenanlage schmaler und wird als kombinierter Fuf3- und Radweg ge-
nutzt.

Die Kirchstrale ist etwa 4-5 m breit ausgebaut. In dem Bereich, in dem sich 6stlich der Stral3e Wohn-
bebauung anschlief3t, ist ein FulRweg vorhanden, sonst sind die Randbereiche unbefestigt.

Neben dem Augenzentrum ist dstlich ein Parkplatz vorhanden und westlich des Neubaus wird ein
Ful3- und Radweg den Henry-Wetjen-Platz mit dem nun geplanten Neubaugebiet verbinden.

In der Gemeinde Weyhe gilt seit 2018 eine Stellplatzsatzung, nach der je Wohneinheit bis einschl.
70 gm mind. 1,5 Stellplatze und bei gréReren Wohneinheiten mind. 2 Stellplatze herzustellen sind.

Die Haltestelle ,Leeste, Landwehr” liegt nérdlich des Plangebietes in fuBlaufiger Entfernung. Von der
Haltestelle verkehrt die Buslinie 120 des VBN regelmafig nach Bremen und nach Kirchweyhe. Zu-
satzlich wird die Haltestelle im Abend- bzw. Nachtverkehr von der Linie N 12 bedient. An die 6rtlichen
Burgerbuslinien 116 und 117 ist das Gebiet Uber die Haltestelle "Alte Wache" am nérdlich gelegenen
Henry-Wetjen-Platz angebunden.

B.2.2 Geplante Erschlielung

Das an der Leester Stral3e liegende Urbane Gebiet MU1 kann weiterhin direkt Uber diese Stral3e er-
schlossen werden.
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Die Flache fir eine Aufweitung der Leester Stral3e zur Herstellung einer Querungshilfe in Hohe Haus
Nr. 34, die dann auch eine Linksabbiegehilfe in Richtung Planstral3e ermoglicht, wird im Bebauungs-
plan als Verkehrsflache vorsorgend gesichert.

Die Planung der neuen Verkehrsanlagen basieren auf einem Verkehrsgutachten, in dem die Entwick-
lung rund um den Henry-Wetjen-Platz aber auch zukiinftige Ortsentwicklungen, dstlich des Plangebie-
tes beriicksichtigt wurden.

Die HaupterschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt Gber eine herzustellende Zufahrt von der Lees-
ter Stral3e.

Von dieser Stral3e, deren Flurstiick 14 m breit ist, flhrt eine StichstraRe nach Norden, zu dem dort ge-
planten Parkplatz und der privaten Stellplatzanlage neben dem Augenzentrum. Damit kann die bei der
Umplanung des Henry-Wetjen-Platzes vorgesehene, verkehrliche Ordnung hergestellt werden, da der
Platz von ruhendem Verkehr entlastet werden kann und damit eine bessere Aufenthaltsqualitat erhalt.
Durch den Wegfall von Stellplatzen auf dem Henry-Wetjen-Platz und die bevorstehende Ansiedlung
des Kultur- und Bildungszentrums ist Bedarf an weiteren Stellplatzen gegeben, so dass nun eine ca.
2300 gm grofRe Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stellplatzanlage (Bibliothek, VHS,
Kirchweg)" festgesetzt wird.

Der Verkehr von der Stellplatzanlage des Augenzentrums kann (ber die gut ausgebaute neue Plan-
stral3e zur Leester Stral3e verlaufen, so dass weiterer Verkehr auf der KirchstralRe vermieden wird.

Die Festsetzung der Verkehrsflachen fuhrt von der Leester StralBe bis an den Kirchweg. Damit wird
vorausschauend eine Option fur eine Anbindung einer weiteren Baulandentwicklung &stlich der Kirch-
stralBe (Optionsflache ,sidlich Bonner Straf3e*) im Bebauungsplan beriicksichtigt. Mit dieser Festset-
zung werden keine Aussagen uber den Ausbau der Stral3e in Verbindung zur Kirchstral3e getroffen,
worlber erst spater in der StraBenausbauplanung zu entscheiden ist.

Auf den Verkehrsflachen in dieser Breite kdnnen neben der Fahrbahn auch Versickerungsflachen,
Pflanzflachen und Parkplatze angelegt werden.

Von der Planstralie fiihrt auRerdem ein Ful3- und Radweg nach Norden, an dem geplanten Parkplatz
und dem Neubau des Augenzentrums vorbei zum Henry-Wetjen-Platz. Damit kénnen Fu3ganger und
Radfahrer zukiinftig wenigstens teilweise die Leester Stral3e meiden, um z.B. den Platz mit den kirch-
lichen Einrichtungen zu erreichen. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung F+R ist in einer
Breite von 7 m festgesetzt.

B.3 Immissionsschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes selbst befinden sich keine emittierenden Nut-
zungen, insbesondere keine landwirtschaftliche Tierhaltung auf der alten Hofstelle.

Verkehrslarm Leester Strale

Durch die Lage des Planungsgebietes an der Kreisstralle sind mogliche Beeintrachtigungen durch
Immissionen aus Verkehrslarm zu prifen. Um Zuge einer Verkehrszahlung im Jahr 2016 wurde eine
tagliche Belastung mit ca. 4.800 KFZ/24h (DTV) ermittelt. Die Belange des Immissionsschutzes sind
von der Gemeinde in ihre Abwagung Uber die Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzu-
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stellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige
Fortentwicklung des Ortsteiles zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde kann bei dieser Beurteilung auf die Planung im nérdlich anschlieenden Bebauungs-
plan Nr. 28 (68/105) ,Henry-Wetjen-Platz* zurtickgreifen. Zum Schutz der an die Stral3e angrenzenden
maoglichen Wohnnutzung wurden dort passive Larmschutzmalinahmen vorgesehen, die in diesen Be-
bauungsplan ibernommen werden kénnen, da die Ausgangssituation bezogen auf die Leester Stral3e
dieselbe ist und auch der zu beurteilende Schutzstatus im Plangebiet im Bereich der gemischten Nut-
zungen liegt. Bei der Errichtung bzw. Anderung von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen im Urbanen
Gebiet MU1 sind passive Schallschutzmalinahmen zu beachten.

Durch passive SchallschutzmaRnahmen an Gebauden kdnnen gerade fir die Nachtzeit Wohn- und
Schlafrdume durch bauliche Malinahmen effektiv gegen Larmeinwirkungen geschiitzt werden. Fir die
larmbelasteten Bereiche, die den Larmpegelbereichen Il - IV (nach DIN 4109 Schallschutz im Hoch-
bau) zuzuordnen sind, werden passive Schallschutzmallnahmen an den Gebauden festgesetzt. Da-
nach missen die AuRenbauteile von Gebaduden so ausgefiihrt werden, dass sie den Anforderungen
des jeweiligen Larmpegelbereiches entsprechen, wobei die Anforderungen des Larmpegelbereichs Il
durch moderne Baumaterialien ohnehin erfillt werden. Es gelten auRerdem unterschiedliche Anforde-
rungen an Wohn- oder Burordume.

Verkehrslarm geplante Stellplatzanlage

Der Entwurf der Stellplatzanlage sieht 51 Pkw-Stellplatze vor. Orientierungswerte der DIN 18005 fir
Verkehrslarm fir MI/MU liegen bei 60 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts.

Fur benachbarte Stellplatzanlage des Augenzentrums mit 67 Stellplatzen liegt das Schallgutachten
zum Augenzentrum vor. Zwar war der Stellplatz hier als Teil eines gewerblichen Vorhabens und nicht
als Verkehrsanlage zu bewerten, dennoch kann das Rechenergebnis zur Beurteilung der Situation im
Plangebiet herangezogen werden. Fir die Eingangsdaten des Parkplatzes wurde die Parkplatzlarm-
studie angewendet. Die Rasterlarmkarte des Gutachtens zeigt im nun geplanten MU ein Beurteilungs-
pegel von unter 50dB(A) tags. In diesen Pegel ist auch der Lieferverkehr mit eingeflossen. Die Situati-
on der privaten Stellplatzanlage ist hinsichtlich der zu erwartenden Emissionen und Abstand der MU
zum Parkplatz mit der nun geplanten Stellplatzanlage vergleichbar. Auf dem Stellplatz ist auch keine
wesentliche Nutzung nach 22 Uhr zu erwarten. Eine Addition beider LArmquellen erfolgt nicht, da der
Larm aus Gewerbe und Verkehr nicht zusammen betrachtet wird.

Augenzentrum

Direkt nordlich des Plangebietes ist im Bebauungsplan Nr. 28 (68/105) ,Henry-Wetjen-Platz* ein
Mischgebiet festgesetzt, in dem ein Augenzentrum mit einer grol3eren Stellplatzanlage realisiert wur-
de. Dieser Stellplatz ist mit den Emissionen des Augenzentrums als Gewerbeldarm nach TA Larm zu
beurteilen. Dazu liegt ein schalltechnisches Gutachten vor, das in seiner Zusammenfassung zu dem
Ergebnis kommt, dass die Einhaltung der Richtwerte fir Allgemeine Wohngebiete fir den Beurtei-
lungszeitraum tags an allen relevanten Immissionsorten der Umgebung gewadhrleistet ist. Unter Ein-
haltung von im Gutachten bestimmten MaRnahmen beziiglich der Zeiten der Anlieferung und der Luf-
tungsanlagen fur das neue Gebéude werden die Richtwerte auch nachts eingehalten.
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Neu geplant, ist ein MU 6&stlich des Gebaudes in etwa 25 m Entfernung neben der Stellplatzanlage.
Das MU hat gegeniber Gewerbeldarm nachts dieselbe Einstufung wie ein Mischgebiet (Orientierungs-
wert der DIN 18005 fir MU 45 dB(A)). D.h. es werden hier zwei gleichartige Gebiete nebeneinander
geplant und man kann davon ausgehen, dass es nicht zu Immissionskonflikten kommt. Im Schallgut-
achten zum Augenzentrum wird darauf hingewiesen, dass technische Anlagen nachts einen geringe-
ren Summenschallleistungspegel aufweisen missen als tags, so dass der niedrigere Immissions-
grenzwert berlicksichtigt wird.

TA Larm
Beurteilungsgrundlagen fir Gewerbeldrm Immissionsgrenzwerte
tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A)
Urbane Gebiete 63 dB(A) 45 dB(A)

B.4 Natur und Landschaft. / Klima

B.4.1 Vorhandene Situation

Zur Bearbeitung der Belange von Natur und Landschaft wurde im September 2018 eine Biotoptypen-
kartierung erstellt, die sich im Anhang dieser Begriindung befindet. Geschitzte Bereiche sind im
Plangebiet und dessen naheren Umgebung nicht vorhanden.

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einer ca. 1,4 ha groBen Ackerflache. Im Westen des
Plangebietes liegen bebaute Bereiche, die von weniger intensiv genutzten Flachen begleitet werden.
Zwischen der alten Hofstelle an der Leester Straf3e und dem Acker liegen Rasenflachen, Lagerfla-
chen, die wechselnden Nutzungen unterworfen sind und dazwischen steht ein Gebtisch mit einzelnen
Baumen. Am Nordrand der Flache liegt ein Streifen nicht mehr genutzten Ackerlandes, das sich als
Ruderal/Brennnesselflur entwickelt hat. In diesem Streifen stehen ein Ahorn, eine Birke und ein Eiche.
Die Baume fallen unter die Baumschutzsatzung der Gemeinde Weyhe. Im Ortshild aufféllig sind die
groRe Linde und Esche auf der Hofstelle an der Leester Stral3e. Die Baume fallen nicht unter die
Baumschutzsatzung, weil es sich um Hofgehélze handelt und Baurechte in diesem Bereich vorhanden
sind.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdélze und Ruderalstrukturen haben eine mittlere Wertigkeit; Acker
und befestigte Flachen sind von geringem Wert fir den Naturhaushalt. Die genaue Zuordnung der
Wertstufen nach ,Stadtetagmodell“ befindet sich im Umweltbericht (Kap. C 2.1.1.)

Nach der Bodenubersichtskarte BK 50 handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Plaggeneschbo-
den, dem eine besondere kulturhistorische Bedeutung zukommt.

Das Landschaftsbild um das Plangebiet ist gekennzeichnet durch einen teilweise bebauten innerortli-
chen Bereich neben dem sich eine Ackerflache erstreckt. Wenige Gehdlze am Rande der Flache be-
reichern das Bild, das aber stéarker von der umgebenden Bebauung dominiert wird. Das Landschafts-
bild hat daher hier eine geringe Bedeutung.
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B.4.2 Planerische Auswirkungen

Durch Bebauung in den festgesetzten Baugebieten und die Anlage von StraRen auf bisher offenen
Flachen (im Wesentlichen Acker) ist mit erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen.

Die Eingriffsregelung ist allerdings in den Teilen des Plangebietes, die als Innenbereich (siehe Kap A
3.3) zu beurteilen sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in Verbindung mit den Regelun-
gen der Naturschutzgesetzgebung nicht anzuwenden (8§ 18 Abs. 3 BNatSchG und § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB). Dies betrifft den bebauten Bereich an der Leester StraRe mit einer Gré3e von ca. 0,62 ha.
Hier kénnen aufgrund der bereits bestehenden Rechtslage Gebdude und Gehdlze entfernt werden
und stattdessen Neubauten entstehen.

Die Bewertung des Eingriffs und die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt auf den tbrigen Flachen
auf Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen in der Bauleit-
planung” herausgegeben vom Niedersachsischen Stadtetag 2013. (Daten siehe Umweltbericht)

Der Bebauungsplan beinhaltet einige griinordnerische Festsetzungen, die der Durchgriinung des Ge-
bietes und der Minderung der nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt dienen. Auf der alten Hof-
stelle Leester Stral3e 38 befindet sich eine prachtige Hoflinde, die im Bebauungsplan als zu erhalten
festgesetzt wird. Die Linde tragt wesentlich zur Gestaltung des Ortsbildes bei, hat aber auch eine ho-
he Bedeutung fir die Natur als innerdrtlicher Lebensraum.

Die Gemeinde hat bei der Planung der ErschlieBungsanlagen grol3en Wert auf die Begriinung der 6f-
fentlichen Flachen gelegt, daher weisen die Verkehrsflachen auch entsprechende GroRRen auf. Auf
den privaten Flachen soll dieses Konzept fortgesetzt werden, so dass die Anpflanzung von Baumen
festgesetzt wird. Auf den Stellplatzanlagen muss je angefangene 6 Stellplatze ein Baum gepflanzt
werden und auf den bisher unbebauten Baugrundstiicken muss je angefangene 600 gm Flache ein
Baum untergebracht werden. Dies schafft ein durchgriintes Ortsbild und hat positive Auswirkungen
auf die Umwelt.

Arten und Biotope

Die Ackernutzung wird beendet und die vorhandenen randlichen Rasen-, Ruderal- und Gehdlzstruktu-
ren werden entfernt. Auf den nicht bebauten Flachen werden Ziergéarten entstehen, auf den Verkehrs-
flachen werden Einzelbdume gepflanzt. Es werden schmale Grunstreifen zur Regenwasserversicke-
rung entstehen.

Eine vorhandene Linde auf der jetzigen Hofflachen an der Leester Stral3e (spéater neben der Planstra-
3e) wird wegen ihrer Bedeutung fiir das Ortshild und aus naturschutzfachlichen Griinden als zu erhal-
ten festgesetzt.

Boden / Flache

Das Mal3 der zulassigen Versiegelung in den Baugebieten wird durch die Festsetzung einer GRZ von
0,6 bzw. teilweise 0,4 auf das erforderliche Maf3 begrenzt. Es ist aber zusammen mit der Anlage der
Stral3en, Wege und der Stellplatzanlage eine Versiegelung von ca. 1,4 ha moglich und damit ist ein
erheblicher Eingriff in den Boden verbunden. In Bezug auf den Boden/Wasserkreislauf wird der Ein-
griff so gering wie mdglich gehalten, in dem das anfallende Regenwasser vor Ort zur Versickerung
gebracht wird.
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Mit der Uberbauung geht das geschichtliche Zeugnis der Plaggenkultur und der besondere Wert des
Bodens auf der gesamten Flache verloren. Es handelt sich bei den Uberplanten Flachen allerdings um
Flachen innerhalb des Siedlungsgefliges, die seit langem als Bauflachen im Flachennutzungsplan
dargestellt sind und deren Nutzung sich in Bezug auf die Ortsentwicklung und die Nutzung innerdrtli-
cher Potentiale besonders anbietet, so dass dieser Entwicklung der Vorrang vor dem Erhalt des Pag-
genesch gegeben wird. Der Bodentyp Plaggenesch ist in der Gemeinde Weyhe grof3flachig an diver-
sen Standorten vorhanden (siehe Karte BK50). Innerhalb der Abgrenzungen des Plangebiets kann ei-
ne kleinrdumige Beeintrachtigung des Bodentyps Plaggenesch eintreten. Das Vorhaben mit seinen
kleinrAumigen Wirkungen lasst keine Auswirkungen auf den Wert des Schutzgutes in einem deutlich
Uber das Vorhabengebiet hinausreichenden Wirkraum erwarten. Auf Ausgleichmalinahmen fir den
Bodentyp Plaggenesch kann daher verzichtet werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Landschaftsbild sowie Klima/Luft sind nicht zu erwar-
ten, da es sich im Wesentlichen um eine von Bebauung umgebene, intensiv ackerbaulich genutzte
Flache handelt.

Nach der Berechnung gem. Kompensationsmodell des Nds. Stadtetages 2013 (siehe Tabellen im
Umweltbericht) hat der zu beurteilende Teil innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/113) nach der
Umsetzung der Planung einen um 18.549 Einheiten geringeren Wert. Dieses Defizit wird durch Ver-
besserungsmafinahmen von Natur und Landschaft als externe Kompensation Uber die Belastung des
Okokontos des Kompensationspools ,Leester Marsch* der Gemeinde Weyhe ausgeglichen.

B.4.3 Artenschutz

Rechtliche Ausgangslage

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaR § 44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) untersagen konkret schadigende Handlungen fir besonders geschuitzte Tier- und Pflan-
zenarten. Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berihrt. Im Rahmen der
Planung ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wirden.

Auch wenn im Bauleitplanverfahren artenschutzrechtliche Belange gepriift werden, befreit dies im
Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung baulicher Anlagen nicht
von der Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbote, da sich die ortlichen Verhéltnisse seit in
Krafttreten des Plans wesentlich geéndert haben kénnen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande:

o Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zer-
storung ihrer Entwicklungsformen

¢ Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten

Erhebliche Stérungen sind anzunehmen, wenn eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population zu beftirchten ist.

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Weyhe - Bebauungsplan Nr. 28 (67/113) ,Sudlich Henry-Wetjen-Platz* 21

e Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-

ten von Tieren

Der Schutzbereich umfasst nicht Nahrungs- und Jagdhabitate. Ein Verstol3 liegt nicht vor, so-

weit die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im

raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Im Hinblick auf die mdgliche Bedeutung des Plangebietes als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fir Vo-
gelarten ist von der Betroffenheit allgemein verbreiteter Arten in Ortslagen mit altem Gehdlz- und Ge-
baudebestand auszugehen. Aufgrund der vorhandenen Baum- und Gebaudestrukturen ist das Vor-
kommen von Fledermausen maglich.

Folgerungen fiir das Planverfahren

Aus artenschutzrechtlicher Sicht stehen der Umsetzung des Bebauungsplanes keine offensichtlichen
Grunde entgegen, soweit folgende Hinweise umgesetzt werden:

B.4.4

Altbaume/Gebéude vor Beseitigung auf Fledermaus-Quartiere und Nisthéhlen von Vdgeln
Uberprufen

ggfs. Anbringen von Ersatzquartieren

keine Gehdlzbeseitigung wahrend der Vogelbrutzeit (1.3. - 30.9.) ohne vorherige Begutach-
tung der Geholze auf ggf. vorhandene Niststatten von Vdgeln

Klimaschutz

Die Planung bertcksichtigt mit folgenden Planinhalten Losungen mit positiven Auswirkungen auf den
Klimaschutz:

Keine Ausdehnung des Siedlungsgebietes Uber den bisherigen Siedlungsrand Kirchstral3e /
Bonner Stral3e hinaus

Kurze Wege fur nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer zu zentralen Nutzungen im Gebiet und
in der Umgebung

Verdichtete Bebauung verringert weitere Inanspruchnahme von Flache

Begrinung durch Laubgehoélze, auf offentlichen und privaten Flachen werden insgesamt 147
Laubbdume gepflanzt

Erhalt der Hoflinde an der Leester Stral3e
Dezentrale Flachenversickerung von Regenwasser im Plangebiet

Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch Kompensationsfla-
chenpool
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B.5 Infrastruktur

leitungsgebunden Ver- und Entsorgung

Zur Ver- bzw. Entsorgung des Gebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikationseinrichtun-
gen sowie Schmutzwasser kdnnen die den angrenzenden Straf3en liegenden Leitungen in das Gebiet
verlangert werden. Die Léschwasserversorgung kann tber durch Unterflurhydranten tber die geplante
Wasserversorgung erfolgen.

Niederschlagswasser

Die anstehenden schwach schluffigen Sande und der vorhandene Grundwasserflurabstand sind fur
eine Versickerung von Regenwasser geeignet (siehe Bodengutachten). In der Leester Stral3e verlauft
ein Regenwasserkanal DN 300.

Verkehrsflachen
Fur die Leester Stral3e ergibt sich keine Verénderung hinsichtlich der Entwésserungssituation.

Im Entwasserungskonzept des Wegezweckverbandes ist fur die geplanten Verkehrsflachen Uberwie-
gend eine Muldenversickerung vorgesehen. Aufgrund der Zusammensetzung des anstehenden Bo-
dens und der Hohe des Grundwassers sowie wegen der groR3zlgig geplanten StralRenraumbreite ist
dies maoglich, nur stellenweise ist eine Mulden-Rigolen-Versickerung geplant. Auf dem geplanten
Parkplatz ist die Versickerung flachenhaft Uber die Pflasterbefestigung und Uber eine Mulde in der Mit-
te des Parkplatzes vorgesehen.

Private Flachen

Fur die Baugebiete wurde durch den Wegezweckverband beispielhaft berechnet, wie eine Regenwas-
serversickerung auf den Grundstiicken funktionieren kdnnte. Fur die beiden mdoglichen Baudichten
von GRZ 0,6 bzw. 0,4 plus 50% gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wurde dies jeweils bezogen auf 100 gm
Grundstuckflache ermittelt.

In den Bereichen mit einer htheren Baudichte (MU) wurde als Beispiel eine Rigolenversickerung an-
genommen, wobei je 100 gm Flache eine Lange fiir die angenommenen Rigolen von 4,80 m erforder-
lich werden. Das Baufeld MU sudlich des Parkplatzes hat z.B. eine Grdol3e von ca. 1830 gm, so dass
eine Rigolenldange von ca. 88 m erforderlich wére. Das Baufeld ist ca. 50 m breit, so dass man an-
nehmen kann, dass neben der Bebauung zwei Rigolenstrange auf dem Geldnde untergebracht wer-
den koénnen.

Im WA ist eine geringere Versiegelung zuléssig, so dass hier auch eine Variante fur eine Muldenversi-
ckerung berechnet wurde. Je nach Rechenmodell sind 8,7 gm bzw. 13,4 gm Muldenflache je 100gm
Grundstuicksflache erforderlich. Bei der Herstellung von Rigolen ist eine Lange von 3,6 m je 100 gm
Grundstlck erforderlich. Das WA hat eine Gréf3e von ca. 6050 gm. Es wére also eine Mulde von 526
gm (ca. 8,6% der Flache) erforderlich oder eine Rigole mit der Laénge 218 m (das Baufeld ist ca. 125
m lang).

Eine Versickerung des Regenwassers ist also mit diesem Malinahmen in den Baugebieten mdglich.
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Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmillls, der Wertstoffe, der hausmullahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Diepholz. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.

B.6 Altlasten

Fur den Standort Leester StraBe 42 wurde vom Landkreis Diepholz eine Altlast mit der Relevanzklas-
se 1 mitgeteilt (Verdachtsflache Nr. 251.047.5.902.0234). Die Betriebe, auf die diese Altlasten zurtck-
gefihrt werden kdnnten (Bau und Kfz-Handel) sind allerdings nicht mehr vorhanden. Stattdessen be-
findet sich hier ein mehrgeschossiges Wohnhaus mit Nebenanlagen. Es wird ein Hinweis zu diesem
Grundstiick in die Planzeichnung aufgenommen, dass eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten
bei Errichtung von Geb&uden und sonstigen Erdarbeiten von einem Gutachter oder Sachverstéandigen
erforderlich ist.

Die Gemeinde Weyhe hat fur das Plangebiet eine Luftbildauswertung zur Beurteilung der Belastungs-
situation durch Kampfmittel (Kriegseinwirkungen) beauftragt. Nach der Auswertung der Luftbilder im
April 2019 wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt, dass fur den nicht bebauten Teil
des Plangebietes ein begrindeter Verdacht auf eine Belastung mit Kampfmitteln besteht und eine
Sondierung der Flache zu empfehlen ist. Die empfohlene Sondierung wurde durchgefiihrt und die Fl&-
che vollstandig von verdachtigen Gegenstanden gerdaumt. Kampfmittel wurden dabei nicht geborgen.
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C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zusammen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beschlie3t die Gemeinde eine Satzung uber ort-
liche Bauvorschriften gem. 8 84 Abs. 3 Nds. Bauordnung.

Aufgrund der zunehmenden Verbreitung von ,haturfernen“ Garten wird eine 6rtliche Bauvorschrift auf-
genommen, die regelt, dass auf Freiflachen, die nicht zur als Zufahrt oder Zuwegung dienen, Kiesfla-
chen oder vergleichbare Materialien nicht zuldssig sind. Diese Flachen sollen gartnerisch angelegt
werden, so dass sie auch zum durchgriinten Ortshild beitragen, fiir das die Gemeinde auch auf den
offentlichen Flachen entsprechende MalRRnahmen ergreift. Sog. Schottergérten reduzieren auch den
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und ein méglicher Beitrag zur biologischen Vielfalt kann nicht er-
folgen.

Als wesentliches gestalterisches Element, das im Ortsbild eine weithin sichtbare Wirkung hat, sollen
die Dacher im Sinne der traditionellen Formensprache gehalten werden. Es wird daher festgesetzt,
dass Dacher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Neigung zwischen 20 und 50 Grad
zu errichten sind. Mit Ausnahme von wenigen Neubauten sind in der Umgebung des Plangebietes ge-
neigte Dacher auf den Hauptgebauden vorhanden. Das in seiner Form und stadtebaulichen Wirkung
besonders auffallige Pultdach ist nicht zulassig.

Die Hohe von Einfriedungen wird im Bereich von Ein- und Ausfahrten begrenzt, um Sichtbehinderun-
gen zu vermeiden und eine sichere Ausfahrt der Kfz von Grundstiicken zu unterstitzen.
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D UMWELTBERICHT

D.1 Einleitung

D.1.1 Kurzdarstellung der Planung

Zur Entwicklung des Ortskernes Leeste im Bereich stdlich des Henry-Wetjen-Platzes wird ein bereits
bebauter Bereich an der Leester Stra3e mit angrenzenden bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
zur Nutzung in Urbanen Gebieten und Allgemeinen Wohngebieten tberplant. Eine Bebauung ist mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bzw. 0,4 bei 3 bzw. 2 Vollgeschossen mdglich. Neben den
Baugebieten erfolgt die Festsetzung von Verkehrsflachen zur Erschlielung des Gebietes fiir Kfz so-
wie fur FuBganger und Radfahrer. Aul3erdem wird eine Stellplatzanlage (Bibliothek, VHS, Kirche) ge-
plant. Alle Verkehrsanlagen werden in FlachengréR3en geplant, die beim Ausbau eine Begriinung des
StralRenraumes sowie die Anlage von Nebenanlagen ermdglichen.

Fur die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erfolgt eine Belas-
tung des Okokontos des Kompensationspools ,Leester Marsch* der Gemeinde Weyhe als externe
Kompensation.

In Bezug auf den Menschen und seine Gesundheit werden im Bebauungsplan passive MaRhahmen
zum Larmschutz an Gebauden gegentber dem von der Leester Stral3e ausgehenden Verkehrslarm
festgesetzt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 2,7 ha.

D.1.2 Ziele des Umweltschutzes und ihre Berilicksichtigung in der Planung

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000 Gebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck anderer relevanter Schutzgebiete

Andere relevante Schutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

sonstigen Planen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind von der vorliegenden Planung nicht be-
troffen.
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Landschaftsrahmenplan

Abb.: Ausschnitt aus dem LRP (ohne Mal3stab)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Diepholz gehort der Geltungsbereich zum Bereich
mit dem Zielkonzept:

Lvorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Uberwiegend geringer bis sehr
geringer Bedeutung fur alle Schutzgiter”,

»Grundwasserschonende Nutzung von Ackerflachen in Gebieten mit Nitratauswaschungsrisiko*

Flachen mit (sehr) hohem Konfliktpotential bei der Siedlungserweiterung werden durch diese Planung

nicht in Anspruch genommen.

Besonderer Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist von Bedeutung, dass fiir den Fall, dass in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europédische Vogelarten betroffen sind, ein VerstoR3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vorliegt, soweit die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmalBnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefuihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Bertcksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kommen bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen verschiedene gesetzliche und larmtechnische Regelwerke zur Anwendung, die
sich in ihrer Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies hat seinen Grund in der Tatsache, dass
sie auf unterschiedliche Larmarten zugeschnitten sind.
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Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schadliche Umwelt-
einwirkungen auf ein Mindestmalf3 beschrankt werden.

Gemal BImSchG sind auRerdem bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieRlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden
(Trennungsgrundsatz).

Beziglich Verkehrslarm sind hier die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” und die 16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung) zu nennen. Beziiglich Gewer-
belarm ist ebenfalls die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® und zusatzlich die TA La&rm zu nen-
nen. Im Rahmen der Bauleitplanung ist als Beurteilungsgrundlage die DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” als erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen, die Orientierungswerte benennt, die még-
lichst nicht Uberschritten werden sollten.

Kultur- und Sachgiiter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Nds. Denkmalschutzge-
setz herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzge-
bung zu beachten.

D.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

D.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fladche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschatft,
biologische Vielfalt

D.2.1.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Zur Bearbeitung der Belange von Natur und Landschaft wurde im September 2018 eine Biotoptypen-
kartierung erstellt, die sich im Anhang dieser Begrindung befindet. Geschitzte Bereiche sind im
Plangebiet und dessen naheren Umgebung nicht vorhanden.

Arten und Biotope

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einer Ackerflache (ca. 1,4 ha). Im Westen des Plange-
bietes liegen bebaute Bereiche, die von weniger intensiv genutzten Flachen begleitet werden. Zwi-
schen der alten Hofstelle an der Leester StraBe und dem Acker liegen Rasenflachen, Lagerflachen,
die wechselnden Nutzungen unterworfen sind und dazwischen befindet sich ein Geblsch mit einzel-
nen Baumen. Am Nordrand der Flache liegt ein Streifen nicht mehr genutzten Ackerlandes, das sich
als Ruderal/Brennnesselflur entwickelt hat.

In diesem Streifen stehen ein Ahorn, eine Birke und ein Eiche. Die Baume fallen unter die Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Weyhe. Im Ortsbild auffallig sind die grof3en Linden und die Esche auf
der Hofstelle an der Leester Stral3e. Die Baume fallen nicht unter die Baumschutzsatzung, weil es sich
um Hofgehdlze handelt und Baurechte vorhanden sind.
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(Biotoptypen nach Drachenfels, Wertstufen nach ,Stadtetagmodell”)

Nr. Kiirzel Bezeichnung Biotoptyp Wertstufe (0-5)
213 HBE Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe
10.2.2 UMs Sonstige Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3
10.4.5 UHB Artenarme Brennnesselflur 5
111 A Acker )
11.5 EL Landwirtschaftliche Lagerflache ,
12.1.1 GRR Artenreicher Scherrasen ,
12.1.2 GRA Artenarmer Scherrasen )
12.2.2 BZN Ziergebisch aus lberwiegend nicht heimischen Gehélzarten 5
12.4.1 HEB Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs
13.2.5 OFZ Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung 0
13.2.5 OFZ/GRR Lesesteinpflaster mit Gras .
13.8 oD Landwirtschaftliches Gebaude o
13.8.3 oDS Verstadtertes Dorfgebiet o
Fauna

Aufgrund der naturlichen Gegebenheiten wird es als ausreichend erachtet, die faunistischen Habitat-
qualitaten anhand der vorkommenden Biotoptypen zu erfassen. Im Hinblick auf die mégliche Bedeu-
tung des Plangebietes als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fir Vogelarten ist von der Betroffenheit all-
gemein verbreiteter Arten in Ortslagen mit Gehélz- und Gebaudebestand auszugehen. Die freien Fla-
chen des Plangebietes kénnen von siedlungstoleranten Arten als Nahrungsraum genutzt werden.
Okologisch anspruchsvollere Vogelarten sind jedoch nicht zu erwarten.

Aufgrund der vorhandenen Baum- und Gebdaudestrukturen ist das Vorkommen von Fledermausen
maglich.

Boden / Flache

Das Gelandeniveau liegt zwischen ca. 9 m und 10 m . NHN. Die gesamte Flache stellt sich damit als
weitgehend eben dar.

Etwa 0,6 ha des Plangebietes an der Leester StralRe sind durch mehr oder weniger dichte Bebauung
gepragt, dessen Boden stark durch Siedlungsnutzung Uberpragt ist.

Im Untersuchungsgebiet ist der Bodentyp mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol verbreitet,
dem eine besondere Bedeutung zukommt (Béden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung) (Bodeniiber-
sichtkarte 1 : 50.000). Die Bodenuntersuchung im Juni 2018 hat etwa in der Mitte der Ackerflachen die
Méchtigkeit der Mutterbodenschicht mit 0,6 bis 0,8 m angegeben, so dass die Qualitdt des Esches,
der sich durch eine Machtigkeit >0,6 m auszeichnen sollte, eingeschrankt gegeben ist. Am Rande der
Flache wurde eine Méchtigkeit bis 1,4 m angegeben, hier wurde allerdings auch ein Wall angescho-
ben, so dass die Bodenzusammensetzung hier nicht mehr nattrlich ist.
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Grundwasser

Die Grundwasseroberflache befindet sich iberwiegend zwischen 11 und 18 m UNHN (NIBIS® Karten-
server). Die Bodenuntersuchung im Juni 2018 hat den Grundwasserstand mit 2,80 — 3,90 unter GOK
ergeben.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Luft/Klima

Dem Plangebiet kommt keine besondere klimatische Ausgleichsfunktion zu.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wird im Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Diepholz mit der niedrigsten Stufe auf der dreistufigen Skala bewertet: ,mittlere
Bedeutung” (Karte 2). Es handelt sich um einen teilweise bebauten innerértlichen Bereich neben dem
sich eine Ackerflache erstreckt. Wenige Gehdlze am Rande der Flache bereichern das Bild, das aber
starker von der umgebenden Bebauung dominiert wird.

D.2.1.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Arten und Biotope

Bei der Durchfihrung der Planung wird die Ackernutzung beendet und die vorhandenen Rasen-, Ru-
deral- und Gehdlzstrukturen werden entfernt. Auf den nicht bebauten Flachen werden Ziergéarten ent-
stehen. Auf den Verkehrsflachen werden schmale Grunstreifen zur Regenwasserversickerung ange-
legt und es werden im Stral3enraum und der geplante Stellplatzanlage ca. 125 Einzelbdume gepflanzt.
Auf den privaten Bauflachen ist je 600 gm Grundstiicksflache je 1 Baum anzupflanzen (22 Baume).

Der Lebensraum fiir die bodengebundene Flora und Fauna wird um die versiegelten Flachen redu-
ziert. Der Lebensraum siedlungstoleranter Arten wird um die angelegten Griinstrukturen in den neuen
Bauflachen erweitert.

In den bereits bebauten Bereichen an der Leester Stral3e kann es zur Entfernung von Gebauden und
Grofl3baumen kommen. Auf diesen Flachen kdnnen dann Neubauten entstehen.

Boden / Flache

Das Mal} der zulassigen Versiegelung in den neuen Baugebieten wird durch die Festsetzung einer
GRZ von 0,6 bzw. teilweise 0,4 auf das erforderliche Mal3 begrenzt. Bei der Bebauung, der Flachen,
die als AuRBenbereich zu betrachten sind (siehe Kap. A 3.3) ist zusammen mit der Anlage der Stral3en,
Wege und der Stellplatzanlage eine Versiegelung von ca. 1,4 ha mdglich und damit ist ein erheblicher
Eingriff in den Boden verbunden. In Bezug auf den Boden/Wasserkreislauf wird der Eingriff so gering
wie moglich gehalten, in dem das anfallende Regenwasser vor Ort zur Versickerung gebracht wird.
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In den bereits bebauten Bereichen an der Leester Stral3e kann es zur Entfernung von Gebauden und
befestigten Flachen kommen. Dort kbnnen dann Neubauten entstehen.

Mit der Uberbauung geht das geschichtliche Zeugnis der Plaggenkultur und der besondere Wert des
Bodens auf der gesamten Flache verloren.

Grundwasser

Das anfallende Oberflachenwasser soll auf den Grundsticken zur Versickerung gebracht werden. Die
anstehenden schwach schluffigen Sande sind fiir eine Versickerung, auch in Bezug auf die erforderli-
chen Grundwasserabstand gut geeignet (siehe Bodengutachten).

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzqgiiter Landschaftsbild sowie Klima/Luft sind nicht zu erwar-
ten, da es sich im Wesentlichen um eine von Bebauung umgebene, intensiv ackerbaulich genutzte
Flache handelt.

D.2.1.3 Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung/Verringerung

Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort fir eine bauliche
Entwicklung, da eine zentrumsnahe Bebauung und Nutzung erfolgen kann.
MafRnahmen zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

- Dezentrale Regenwasserversickerung

- Bauhdhenbegrenzung
- Erhalt der ortshildpragenden Linde an der Leester Stral3e

Ausgleich / Eingriffsbilanzierung

Die Bewertung des Eingriffs im Hinblick auf die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt auf den tbri-
gen Flachen auf Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRhahmen in
der Bauleitplanung* herausgegeben vom Niedersachsischen Stadtetag 2013.

Die Eingriffsregelung ist allerdings in den Teilen des Plangebietes, die als Innenbereich (siehe Kap A
3.3) zu beurteilen sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in Verbindung mit den Regelun-
gen der Naturschutzgesetzgebung nicht anzuwenden (8§ 18 Abs. 3 BNatSchG und § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB), da keine neuen Baurechte durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans entste-
hen. Dies betrifft den bebauten Bereich an der Leester StralRe mit einer GréRe von ca. 0,63 ha. Fur
ca. 1,9 ha wird eine Eingriffshilanzierung durchgefihrt. In die Bilanzierung wird der Verlust von 3 Bir-
ken und einer Eiche sowie eine Anpflanzung von 147 neuen Baumen auf 6ffentlichen und privaten
Flachen (StralRe, Parkplatz) eingestellt.

Wertstufe 0 ohne Bedeutung
Wertstufe 1 sehr geringe Bedeutung
Wertstufe 2 geringe Bedeutung
Wertstufe 3 mittlere Bedeutung
Wertstufe 4 hohe Bedeutung
Wertstufe 5 sehr hohe Bedeutung
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Bestand
Kirzel Bezeichnung Biotoptyp m? Wertstufe  Flachenwert
uUMs Sonstige Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 1.343 3 2.029
UHB Artenarme Brennnesselflur 561 3 1.683
A Acker 14.022 1 14.022
EL Landwirtschaftliche Lagerflache 2.129 2 4.258
GRR Artenreicher Scherrasen 503 2 1.006
BZN Ziergebiisch aus tiberwiegend nicht heimischen Gehdlzar-
ten 402 2 804
4 Einzelbdume <10 m Durchmesser 3 690
18.960 26.492
Planung
m?  Wertstufe Flachenwert
Urbanes Gebiet Versiegelung 80% 5.738 0 0
Gartenflachen Urbanes Gebiet 20% 1.435 1 1.435
Allgemeines Wohngebiet Versiegelung 60% 3.631 0 0
Gartenflachen Allgemeines Wohngebiet 40% 2.421 1 2.421
Verkehrsflachen Versiegelung 80% 4.588 0 0
Randbereiche Verkehrsflachen 20 % 1.147 1 1.147
147 Einzelbdume je 10 gm 2 2.940
18.960 7.943
Differenz -18.549

Nach der Berechnung gem. Kompensationsmodell des Nds. Stadtetages 2013 hat der zu beurteilende
Teil innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/113) ,Henry-Wetjen-Platz* nach der Umsetzung der
Planung einen um 18.549 Einheiten geringeren Wert. Dieses Defizit wird durch Verbesserungsmal-
nahmen von Natur und Landschaft als externe Kompensation iiber die Belastung des Okokontos des
Kompensationspools ,Leester Marsch” der Gemeinde Weyhe ausgeglichen.

Der Bodentyp Plaggenesch ist in der Gemeinde Weyhe grof3flachig an diversen Standorten vorhan-
den (siehe Karte BK50). Innerhalb der Abgrenzungen des Plangebiets kann eine kleinrdumige Beein-
trachtigung des Bodentyps Plaggenesch eintreten. Das Vorhaben mit seinen kleinrdumigen Wirkun-
gen lasst keine Auswirkungen auf den Wert des Schutzgutes in einem deutlich Uber das Vorhabenge-
biet hinausreichenden Wirkraum erwarten. Auf AusgleichmaBnahmen fiir den Bodentyp Plaggenesch
kann daher verzichtet werden.
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D.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

D.2.2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Verkehrslarm

Im Plangebiet ist der Verkehrslarm ausgehend von der KreisstralRe K 116 Leester Stral3e fur die vor-
handenen und die zukinftigen Bewohner als negative Auswirkung zu betrachten. Ein Z&hlung im
Rahmen des Verkehrsgutachtens von 2016 hat eine Belastung von 4.800 Kfz/24h auf dieser Stralie
ergeben.

Bei der Aufstellung des ndrdlichen Bebauungsplanes Nr. 28 (67/105) ,Henry-Wetjen-Platz“ wurde
festgestellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fur Verkehrslarm
fur Mischgebiete (60 dB(A) tags/ 40 dB(A) nachts) uberschritten werden. Bei der Planung von Urba-
nen Gebieten ist bezogen auf Verkehrslarm von denselben Orientierungswerten auszugehen.

Direkt nordlich des Plangebietes ist im Bebauungsplan Nr. 28 (68/105) ,Henry-Wetjen-Platz" in einem
Mischgebiet festgesetzt. Darin wurde ein Augenzentrum mit einer gréReren Stellplatzanlage realisiert.
Neu geplant ist nun ein Urbanes Gebiet (MU) 6stlich des Gebédudes in etwa 25 m Entfernung neben
der Stellplatzanlage. Das MU hat gegeniiber Gewerbelarm nachts dieselbe Einstufung wie ein Misch-
gebiet (Orientierungswert der DIN 18005 fur MU 45 dB(A)). D.h. es werden hier zwei gleichartige Ge-
biete nebeneinander geplant und man kann davon ausgehen, dass es nicht zu Immissionskonflikten
kommt. Im Schallgutachten zum Augenzentrum wird darauf hingewiesen, dass technische Anlagen
nachts einen geringeren Summenschallleistungspegel aufweisen missen als tags. Die Larmemissio-
nen vom Stellplatz sind mit den Emissionen des Augenzentrums als Gewerbeldrm nach TA Larm zu
beurteilen. Dazu liegt ein schalltechnisches Gutachten vor. Die Rasterlarmkarte des Gutachtens zeigt
im nun geplanten MU ein Beurteilungspegel von unter 50 dB(A) tags. Nachts ist keine Nutzung des
Parkplatzes anzunehmen. Es ist daher in dem nun geplanten Gebiet nicht mit erheblichen Larmim-
missionen aus dem Betrieb des Augenzentrums mit dem dazugehdrigen Stellplatz zu rechnen.

Andere Emissionsquellen, die bei der Planung zu beachten sind liegen nicht vor.

D.2.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Aus diesen Angaben zu der Stellplatzanlage neben dem Augenzentrum kann auch abgeleitet werden,
dass bei Nutzung der im Geltungsbereich geplanten Stellplatzanlage in &hnlicher Grofl3e keine erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit durch Ladrm zu erwarten
sind. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass bei einer schalltechnischen Beurteilung beide Parkplatze nach
unterschiedlichen Vorgaben berechnet und beurteilt wirden, da offentliche Stellplatze nach der 16.
BImSchVO Verkehrslarmschutzverordnung zu beurteilen sind. Eine Gesamtveranlagung beider Anla-
gen wurde also nicht erfolgen.
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D.2.2.3 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-

gleich der nachteiligen Auswirkungen

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (hier La&rm durch Stral3enverkehr von der Leester
StralRe) werden im Bebauungsplan passive Malihahmen an den Gebauden festgesetzt. Dadurch wer-
den Wohn- und Schlafraume durch bauliche MaRnahmen effektiv gegen Larmeinwirkungen geschiitzt.
Fur die larmbelasteten Bereiche, die den Larmpegelbereichen Il - IV (nach DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau) zuzuordnen sind, werden passive SchallschutzmaRhahmen an den Gebduden festgesetzt.
Danach muissen die AuRenbauteile von Gebauden so ausgefuhrt werden, dass sie den Anforderun-
gen des jeweiligen Larmpegelbereiches entsprechen, wobei die Anforderungen des Larmpegelbe-
reichs Il durch moderne Baumaterialien ohnehin erfillt werden. Es gelten nach DIN 4109 unterschied-
liche Anforderungen an Wohn- oder Birordume.

D.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

D.2.3.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Nach Informationen der Gemeinde Weyhe befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Baudenkmaler. Um den Bestand von archdologischen Baudenkmaler zu klaren, wurde eine
Sondage in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde in Auftrag gegeben. Das mit der
Prospektion beauftragte Bliro hat in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde geeignete
Suchschnitte festgelegt. Die Grabungsgenehmigung liegt mit Schreiben vom 01.11.2019 vor. Die Er-
gebnisse der Grabung lagen im November 2019 noch nicht vor.

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich die Kirche mit dem Friedhof, die unter Denkmalschutz
stehen. Allerdings ist das vorliegende Plangebiet durch dazwischen liegende Gebaude (insbesondere
das neuen Augenzentrum) nicht als relevante Umgebung der Kulturdenkmaler einzustufen.

D.2.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die Grundstiicke, die vorhandenen Gebaude und die ausgelibten Nutzungen entstehen keine
nachteiligen Auswirkungen. Ggfs. vorhandene Bodenfunde werden rechtzeitig vor Baubeginn gesi-
chert. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere Sachgiter sind bei der Durchfiihrung
der Planung nicht zu erwarten.

D.2.3.3 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-

gleich der nachteiligen Auswirkungen

Als MalRnahme zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen
wird eine Sondage bzgl. archaologischem Bestand durchgefiihrt.
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D.2.4 Ubersicht Uiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfitihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wére eine Bebauung bzw. Nutzungsdnderungen nur in dem
Teilgebiet des Geltungsbereiches zulassig, der als im Zusammenhang bebauter Ortsteil gem. 8§34
BauGB zu beurteilen ist. Auf der dbrigen Flachen ware die Weiterfihrung der landwirtschaftlichen
Nutzung wahrscheinlich. Beeintrachtigungen insbesondere des Bodens durch Bebauung wirden dann
nicht stattfinden.

D.2.5 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Planungsalternativen mit deutlich weniger | Planerische Abwagung
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Keine Bebauung im larmbelasteten Bereich aus | Ausnutzung innerortlicher Flachen zur Vermei-
Grinden des Immissionsschutzes (Einhaltung des | dung von Flachenverbrauch in der Landschaft
Orientierungswertes DIN 18005 fur gemischte | am Ortsrand

Nutzungen)

weiterer Erhalt von Gehdlzen ErschlieBung erfordert die Entfernung von Ge-
hélzen, bestehende Baurechte an der Leester
StralRe

D.2.6 Wechselwirkungen

Die Umweltauswirkungen einer Planung lassen sich bei einer isolierten Betrachtung jedes einzelnen
Schutzgutes oder Umweltbelanges nicht vollstédndig erfassen, da diese Bestandteil eines komplexen
Systems von vielféltigen wechselseitigen Abhangigkeiten sind. Im Rahmen der Umweltpriifung geht
es nicht darum, die 6kosystemaren Zusammenhange abzubilden. Es geht an dieser Stelle vielmehr
darum, solche Wechselwirkungen zu erkennen und herauszustellen, die fir die Bewertung der Um-
weltauswirkungen aufgrund besonderer Umstande in der Planung zusatzliche Aspekte darstellen. So
kann z.B. eine Larmschutzwand aus Griinden des Larmschutzes sinnvoll sein, hinsichtlich der Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes demgegeniber negativ zu bewerten sein.

Aus der vorliegenden Planung ergeben sich keine Wechselwirkungen, die zusatzlich bei der Bewer-
tung der Umweltauswirkungen zu betrachten wéren.

D.2.7 Kumulierung

Eine Kumulierung mit Auswirkung von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigen et-
waiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen ist im vorliegenden Fall nicht gege-
ben.
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D.2.8 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wasser

Das anfallende Schmutzwasser soll in der gemeindlichen Klaranlage entsorgt werden. Die bereits be-
bauten Grundstiicke sind an das Kanalnetz angeschlossen.

Fur den Standort Leester StraRe 42 wurde vom Landkreis Diepholz eine Altlast mit der Relevanzklas-
se 1 mitgeteilt (Verdachtsflache Nr. 251.047.5.902.0234). Die Betriebe, auf die diese Altlasten zurtck-
gefuhrt werden kdnnten (Bau und Kfz-Handel) sind allerdings nicht mehr vorhanden. Stattdessen be-
findet sich hier ein mehrgeschossiges Wohnhaus mit Nebenanlagen. Es wird ein Hinweis zu diesem
Grundstiick in die Planzeichnung aufgenommen, dass eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten
bei Errichtung von Gebauden und sonstigen Erdarbeiten von einem Gutachter oder Sachverstandigen
erforderlich ist.

Die Gemeinde Weyhe hat fir das Plangebiet eine Luftbildauswertung zur Beurteilung der Belastungs-
situation durch Kampfmittel (Kriegseinwirkungen) beauftragt. Nach der Auswertung der Luftbilder im
April 2019 wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt, dass fur den nicht bebauten Tell
des Plangebietes ein begrindeter Verdacht auf eine Belastung mit Kampfmitteln besteht und eine
Sondierung der Flache zu empfehlen ist. Die empfohlene Sondierung wurde durchgefuhrt und die Fla-
che vollstéandig von verdachtigen Gegenstanden gerdumt. Kampfmittel wurden dabei nicht geborgen.

Mit besonderen Abfallen oder Abwasser ist bei der Umsetzung der Planung nicht zu rechnen.

Die Erfassung des Hausmills, der Wertstoffe, der hausmullahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Diepholz. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.

D.2.9 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
agien

Das Plangebiet ist so konzipiert, dass fur die einzelnen Grundstiickseigentiimer die Nutzung erneuer-
barer Energien mdoglich ist. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten scheiden die Nutzung von Wind-
energie oder Biomasse aus. Eine sudorientierte Bebauung fir die Installation von Fotovoltaikanlagen
und Solarkollektoren ist in dem Gebiet mdglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls
gut mdglich, denn ausreichende Abstdnde zwischen den Geb&auden und insbesondere eine sidliche
Ausrichtung der Gebaude sind mdglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht diese Planung nicht entgegen.

D.2.10 Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung der Rechtsakten der EU festgelegten
Grenzwerte Uberschritten werden, sind von der Planung nicht betroffen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von Bindenden Beschliissen der Europaischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, zu bericksichtigen. Im
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Vordergrund stehen dabei Regelungen, durch die die Erhaltung der Luftqualitdt gewahrleistet werden
kann.

Veranderungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat werden
aus der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht resultieren. Aus der fiir das Plangebiet vorgese-
henen Nutzung ergeben sich fur die Luftqualitdt der angrenzenden Bereiche voraussichtlich keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen.

D.2.11 Berucksichtigung schwerer Unféllen oder Katastrophen

Die in einem Urbanen Gebiet bzw. im Allgemeinen Wohngebiet realisierbaren Vorhaben sind nicht an-
fallig fur schwere Unfélle oder Katastrophen. Zum anderen ist auch nicht zu erwarten, dass Ereignisse
aullerhalb des Bebauungsplangebietes auf die im Bebauungsplangebiet vorgesehenen Nutzungen in
einer Weise einwirken, dass sich diese als schwere Unfélle oder Katastrophen darstellen.

Insofern sind an dieser Stelle auch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen i.S.v. 8§ 1 Abs.6 Nr.7j
BauGB zu beschreiben. Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch Unfélle und Katastrophen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. MaRnahmen
zur Verhinderung oder Verminderung, Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen
Bekampfungsmaflnahmen fiir derartige Krisenfalle sind ebenfalls nicht erforderlich.

D.3 Zusatzliche Angaben

D.3.1 Beschreibung technischer Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung von Angaben

Beschreibung technischer Verfahren: siehe Gutachten

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich mit der folgenden Ausnahme
nicht ergeben. Die Ergebnisse der Sondierung zum Bestand von archéologischen Bodenfunden lagen

im November 2019 noch nicht vor.

D.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt sind in Bezug auf den
Bebauungsplan nicht erforderlich, da die Kompensationsmaflinahmen fur Eingriffe in Natur und Land-
schaft in externen Kompensationsflachenpool angerechnet/durchgefiihrt werden.

D.3.3 Zusammenfassung

In der Gemeinde Weyhe wird zur Entwicklung des Ortskernes Leeste im Bereich sudlich des Henry-
Wetjen-Platzes ein bereits bebauter Bereich an der Leester Stral3e mit angrenzenden bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen zur Nutzung in Urbanen Gebieten und Allgemeinen Wohngebieten tber-
plant. Eine Bebauung ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bzw. 0,4 bei 3 bzw. 2 Vollge-
schossen maglich. Die zulassige Hohe der Gebaude wird auf 13 m bzw. 11,5 m beschrankt. Die Ge-
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baude sind mit geneigten Dachern zu versehen, In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Anzahl
der zulassigen Wohnungen je Gebdude auf max. 8 bzw. 11 beschrankt.

Neben den Baugebieten erfolgt die Festsetzung von Verkehrsflachen zur ErschlieBung des Gebietes
fur Kfz sowie fir FuRgénger und Radfahrer. AuBerdem wird eine Stellplatzanlage geplant. Alle Ver-
kehrsanlagen werden in Flachengrof3en geplant, die beim Ausbau eine Begriinung des StraRenrau-
mes sowie die Anlage von Nebenanlagen, z.B. Versickerungsmulden ermdglichen.

Fur die Begriinung von Stellplatzen und Baugrundstiicken im WA und MU2 wird die Anpflanzung von
Baumen vorgeschrieben (je 6 Stellplatze bzw. je 600gm Grundsticksflache).

Fur die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erfolgt eine Belas-
tung des Okokontos des Kompensationspools ,Leester Marsch* der Gemeinde Weyhe als externe
Kompensation.

In Bezug auf den Menschen und seine Gesundheit werden passive MalRnhahmen zum Larmschutz an
Gebauden gegeniiber dem von der Leester StralRe ausgehenden Verkehrslarm festgesetzt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 2,7 ha.

D.3.4 Referenzliste

Der Quellen, die fur die im UB enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden:

Niederséchsisches Bodeninformationssystem (NIBIS®  Kartenserver) auf der  Seite
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ (Stand September 2018)

Niederséchsische Umweltkarten: Bereitgestellt durch das Niedersachsische Ministerium fir Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz auf der Seite: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/Umweltkarten/ (Stand September 2018)

DRACHENFELS, Olaf von (2012): Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen; Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen, Hannover, 2012, Nr. 1, S. 1 — 60. (Korrigierte Fassung 21.11.2017)

Erweiterung und Neugestaltung ,sidlich Henry-Wetjen-Platz* in Weyhe, 28.06.2018, Ingenieurgeolo-
gisches Blro underground, Bremen

Schalltechnische Untersuchung nach TA Larm, Neubau Augenzentrum Klatt, 22.03.2016, Ing.Buro fir
Schallschutz, Bau- und Raumakustik, Dipl.Ing. Tilmann Seitmann, Jahnsdorf

Schalltechnische Untersuchung Vorhaben B 28 (67/105) in der Gemeinde Weyhe, PGT Umwelt und
Verkehr GmbH, 08.02.2017, Hannover

Niederséchsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men in der Bauleitplanung

Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zur Anbindung der geplanten medizinischen Einrichtungen
im Bereich des Henry-Wetjen-Platzes an das HauptstraBennetz in der Gemeinde Weyhe/Ortsteil
Leeste, Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, Mai 2016

Aktualisierung und Erweiterung der Verkehrsuntersuchung zur Verkehrssituation im Bereich des Hen-
ry-Wetjen-Platzes inklusive Erarbeitung eines Parkraumkonzeptes, Gemeinde Weyhe/Ortsteil Leeste,
Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, Juni 2017

Machbarkeitsstudie Uber die Oberflachenentwésserung der privaten Grundsticksflachen des Bauge-
bietes ,sudl. Henry-Wetjen-Platz“ im OT Leeste der Gemeinde Weyhe, Wegezweckverband Syke,
29.05.2019

Machbarkeitsstudie Uber die Oberflachenentwasserung der Verkehrsflachen des Baugebietes ,sudl.
Henry-Wetjen-Platz“ im OT Leeste der Gemeinde Weyhe, Wegezweckverband Syke, 12.12.2018

pk plankontor stédtebau gmbh



38 Gemeinde Weyhe - Bebauungsplan Nr. 28 (67/113) ,Sudlich Henry-Wetjen-Platz"

E DATEN

E.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m?
Urbane Gebiete MU 12.363
Allgemeines Wohngebiet WA1 4.260
Allgemeines Wohngebiet WA2 1.792
StralRenverkehrsflache 6.082
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Stellplatzanlage (Bibliothek, VHS, Kirche) 2.330
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung F+R 563
> 27.390

E.2 Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 (67/113) ,Sudlich Henry-Wetjen-Platz* offentlich in der Zeit vom 27.09.2019 bis zum
30.10.2019 ausgelegen.

gez. Burgermeister Frank Seidel

Weyhe, den 29.04.2020 LS.
Birgermeister

Die Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde Weyhe zusammen mit dem als Satzung beschlosse-
nen Bebauungsplan Nr. 28 (67/113) ,Sudlich Henry-Wetjen-Platz" in der Sitzung am 11.03.2020 be-
schlossen.

gez. Burgermeister Frank Seidel

Weyhe, den 29.04.2020 L. S,
Blrgermeister

pk plankontor stadtebau gmbh
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