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Verfahren Textliche Festsetzungen Planzeichnung B T Planzeichenerklarung gemas v 90
72
Be ba uungspla n Nr. 28 (61/86) §1 Artder bauli«_:hen Nutzung Liegenschaftskarte M 1:1000 (LGLN (c) 2026) 6 \ | Art der baulichen Nutzung
“ § 1.1 Gewerbegebiete Gemeinde Weyhe, Gemarkung Kirchweyhe, Flur 14 l %5 |
,,Im BrUCh I" Im Gewerbegebiet (GE) sind ansonsten allgemein zuldssige Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) nicht Stand: 11.02.2026 | Lagerplatz - Mischgebiete
zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Zudem sind folgende Arten von Gewerbebetrieben nicht zuldssig (§ 8 Abs. | > Bohrung Barrien 12 ‘
Préambel 2 Nr.1BauNVOi.V.m.§1 Abs.9 BauNVO): ~ . Lage aus Luftbild I / - Gewerbegebiete
_ _ o . Biogasanlagen, Anlagen zur Erzeugung von Windenergie und freistehende Anlagen zur Erzeugung kk ibernommen
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (I.EﬁauGB) i V m. § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen von Strom oder Wairme aus solarer Strahlungsenergie sowie BatteriegroBspeicheranlagen; \ II’Ch W&y\hef BI’UC/‘) [ I 2 Wo Beschrénkung der Zah! der Wohnungen
Bauordnung.(NB?uO.) und § 58 Ab?' 2 Satz 1 Nr. 2 des Nledersach5|5fhfen Kommunalverfassungsgesetzes Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dichern oder als Teil einer Uberdachung sowie \ ~ \772 / ]
(NKomVG), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen, hat der Rat der Klein-Windkraftanlagen auf Dichern sind hiervon ausgenommen, die Regelung des § 14 Abs. 3 1 / 124 MaB der baulichen Nutzung
Gemei.nde Weyhe am ......ccoevevvevrvennenne, den Beb.auungsplan Nr. 28 (61/86.) ,,Im Bruch I .I?e.stehend"aus der BauNVO gelten unbenommen; \ ~ - / 4 /
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die dazugehérige Begriindung, . Stallanlagen und Tierhaltungsanlagen; \ ~ ~ Lagerplatz / Geschossflachenzahl, als Hochstmab
beschlossen. . Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und/oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten \ ~ /
nach Definition der Sortimentsliste Weyhe (Fortschreibung des Einzelhandels- und \ ~ / .
Weyhe, . . N A 0.8 Grundflachenzahl
Zentrenkonzepts 2021); ausgenommen hiervon werden an Endverbraucher gerichtete \ “ O / 1235 / ’
) _ Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben dieser Sortimente, \ N / 7(233
(SIEGEL) Blrgermeister wenn sie in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang (Produktion, Ver- und 0 N 125 / / I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
Bearbeitung von Gitern einschlieRlich Reparatur und Serviceleistungen) mit einem Handwerks- 2 N N 123 / /
Aufste||ungsbesch|uss oder anderem Gewerbebetrieb stehen (,Annex-Handel”). Die Summe der Verkaufs- und N N 7 / / ;
. ) ) . . Ausstellungsflachen muss der GroRe der Geschossfliche der Handwerks- oder Gewerbebetriebe N v OK'12m Oberkante, als Hochstmad
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Weyfle hat in seiner Sitzung am ......ccecovveeeve e die Aufstellung untergeordnet sein (max. 10% / héchstens 400 m2). - —— Y, %s s Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
des Bebauungsplans Nr. 28 (61/86) ,Im Bruch Il beschlossen. Zulassig bleiben Einzelhandelsbetriebe der nicht zentrenrelevanten Sortimente entsprechend der N & o é“x”f‘ 35 125/1
X
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ........ccccccoveuvernnnn. ortsiiblich bekannt gemacht Sortimentsliste Weyhe: Baumarktsortiment i. e. S.; Beleuchtungskérper, Lampen; Campingbedarf; o - S 2 We"'fS{, a abweichende Bauweise
worden. Erde, Torf; Fahrrader und Zubehor; (motorisierte) Fahrzeuge aller Art und Zubehor; Gartenhauser, ~ %’Qj&&q’ B ©
-gerite; Herde/Ofen; Kinderwagen; Kiichen (einkl. Einbaugerite); Matratzen; Mébel (inkl. I _ S = RO 123 _
Weyhe, Buromaobel); Pflanzen und -gefiaRe; Rollldden und Markisen; Teppiche (Einzelware). -~ - _ *Q?sf/ —40 30 123 0 offene Bauweise
SIEGEL 5 Folgende Ausnahmen sind nicht zulassig: o £ 123 21 112
Urgermeister L T 68 . 29 4 i 5
( ) & . Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und 2 - B.pl \ % / A Einzelhauser
n, N \
. . Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und ~ - £ /mg"N,; Y /%"
Veroffentllchung Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVOi.V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO); ~ 2 rUC/; //11(2(067/76} GE 0 eereeemm— Baugrenze
I . . \ \
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am ........cccocecvveeverennnen. dem Entwurf des * Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO). “ 0‘5) 08 123/22 %? Verkehrsflachen
Bebauungsplans Nr. 28 (61/86) ,Im Bruch 1lI“ und der Begriindung zugestimmt und die Veroffentlichung § 1.2 Mischgebiete . AN ' p 4 /4
5 . .
gemak § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Im Mischgebiet (MI) sind folgende ansonsten allgemein zuldssige Nutzungen bzw. Arten der allgemein N N OK 12m / StraBenverkehrsflachen
Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden am .......cccoceveveiveeceninnne ortsiiblich bekannt gemacht. zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig (§ 6 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO): AN N 4
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie wesentliche, bereits vorliegende . Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und/oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten N \ P g A23 StraBenbegrenzungslinie
umweltbezogene Stellungnahmen wurden vOm ...ooeeveeeeeeceene. BiS e, gemiR nach Definition der Sortimentsliste Weyhe (Fortschreibung des Einzelhandels- und %6 N \ > 6 ey o
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet (iber www.weyhe.de unter der Rubrik , Aktuelles” sowie iber das Landesportal Zentrenkonzepts 2021) nicht zuldssig. Zulassig bleiben Einzelhandelsbetriebe der nicht ~ \ 2Erhalt /n s- und An fIanszache | Griinflachen
https://uvp.niedersachsen.de versffentlicht. In diesem Zeitraum wurden die Unterlagen zusatzlich im Rathaus zentrenrelevanten  Sortimente der  Sortimentsliste Weyhe. Es gelten dieselben N 4 : ungs- u p _ o _ )
der Gemeinde Weyhe ausgelegt. Ausnahmeregelungen wie zu Gewerbegebieten in Festsetzung § 1.1 (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO), o N A a Private Grunflachen, Zweckbestimmung: Grinsaum
e Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO), - \ Ml
Weyhe, . Vergniligungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die o~ - \ 06| o As Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung: Griinsaum
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO). S 2Wo A 2 %)
e 3 0
(SIEGEL) Biireermeister . . . ~ S A Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fliir MaBnahmen
g Folgende Ausnahmen sind nicht zuldssig: ~ < OK 12m / zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
J Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nummer 8 — 7> 121 . o
Satzungsbeschluss bezeichneten Teile des Gebiets (§ 6 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). S - ®0®0®0 | Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen
S § 7> ° ®  von Baumen und Stréuchern
Der Rat der Gemeindg Wevyhe hat den Bebauungsplan Nr. 28 (61/86) ,Im Bruch III”(nach Prifung de; §2 Hohe baulicher Anlagen > Bohrung Barrien 2@ / éz',\ GE| I 3 cecece "Erhaltungs- und Anpflanzfliche”
Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .......ccccocoeeeeeveeeenenne als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB ; g S 9 n " "
sowie die Begriindung beschlossen. Als oberer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Gebdudeoberkante gilt der hochste Punkt der I:gg?ngl::rrll‘g:b”d 3 08 a 9 A o 07709°, Un;grenzt:_ng V%n Fhachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Dachkonstruktion bzw. der héchste Punkt baulicher Anlagen ohne Dach (z. B. Nebenanlagen wie Masten u ' a8 © o ~undsonstigen Bep arlzungen . s )
. . .. . o) 000000 siehe Kennzeichnung "Anpflanzflache 1-3" in der Planzeichnung
Weyhe, usw.). Als unterer Bezugspunkt wird eine Hohe von 8,0 m NHN festgesetzt (§ 16 BauNVO i. V. m. § 18 S OK12m 0 9 ]
Abs. 1 BauNVO) o Erhaltung: Baume
' ) - OO 9 im Plan angegeben: Art, Stammdurchmesser / Kronendurchmesser in m
(SIEGEL) Blrgermeister Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass technische Aufbauten auf Dachern fiir Liftungskandle, Anpﬂanzﬂéche 1.9 . 7>
Anlagen zur Energiegewinnung, Aufziige etc. die Hohenfestsetzung um bis zu maximal 3 m Giberschreiten 5 S5 3 @ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Inkrafttreten (§ 16 Abs. 6 BauNVO). ‘ = / Naturschutzrechtes: Gesetzlich geschiitztes Biotop
Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens muss eine Mindesthdhe von 8,1 m NHN aufweisen (§ 16 Abs. Sonstige Planzeichen
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 28 (61/86) ,Im Bruch III“ ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB 2 Nr. 4 u. Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO). %) 9
. o Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind / Schutzflachen
131 P ortsiiblich bekannt gemacht worden. §3 Bauweise % 100 m-Radius um die Bohrung Barrien 2T ' '
In den Gewerbegebieten (GE) mit festgesetzter abweichender Bauweise (a) sind Gebadude in offener & Nicht bebaubar bis zur Aufgabe/Verflillung der Bohrung (siehe textliche Festsetzung § 4)
Der Bebauungsplan ist damit am ......ccccoeeeveeieicececeeceieennns in Kraft getreten. ii)l;vie:aeu(li\fé)Abs' 2 BauNVO) zu errichten; die Gebaudeldnge darf mehr als 50,0 Meter betragen (§ 22 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . " Buche0,5/14
Weyhe, §4 Nicht Giberbaubare Flachen — Schutzabstand Bohrungen g / . _
9 GE 1 -e—e—e—o—-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
(SIEGEL) Biirgermeister Die zeichnerisch ausgewiesenen inneren Sicherheitskreise (ISK) der Bohrungen ,Barrien 2T“ und / oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
,Barrien 12T“ durfen nicht bebaut werden. Die Flachen dirfen als Lager- und Stellpladtze genutzt werden ',i\:;;mom ‘ 08 a /
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). .V 5 OKom ey -

Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des Bebauungsplans

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 28 (61/86) ,,Im Bruch I11“ ist eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Weyhe,
(SIEGEL) Blrgermeister
Plangrundlage
Karte: Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000
Gemeinde Weyhe, Gemarkung Kirchweyhe, Flur 14
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, Stand 11.02.2026
Herausgebervermerk:
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© 2026, Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 11.02.2026). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke,
Landesamt fur Geoinformationen und
Landesvermessungen Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
Katasteramt Syke
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg,

Dr. Schneider / Planverfasser

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344) gedndert worden ist.

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52) gedndert worden ist.

Niedersachsisches Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels
(NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.11.2025
(Nds. GVBI. Nr. 87) geandert worden ist.

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) gedndert worden ist.

Diese Regelung gilt nur, solange die Bohrungen ,Barrien 2T“ und/oder ,Barrien 5T“ in Betrieb sind. Bei
Verfillung der Bohrlécher und Aufhebung der Schutzkreise dirfen die Flachen entsprechend der
sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans bebaut werden (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

§5 Grinordnung

Es werden offentliche und private Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,,Grlinsaum* festgesetzt. Sie
dienen der Einfassung der gewerblichen Bauflachen und der Ausbildung vernetzender Grinstrukturen.
Die Griinflachen dirfen zudem fir die Rickhaltung und Fithrung von Oberflaichenwasser genutzt
werden, sofern die nachfolgenden Pflanzvorgaben beriicksichtigt werden. Geringfiigige Abweichungen
der Anpflanzungsbestimmungen sind zuldssig, wenn dies aus wasserwirtschaftlichen Griinden
erforderlich ist.

Die Grinflachenfestsetzungen werden durch Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
sowie durch Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ergdnzt sowie
Erhaltungsfestsetzungen fir Einzelbdume ergénzt. Es sind ausschlielich heimische Arten auszuwédhlen
und zu pflanzen. Es geltenden folgende Vorgaben, fir alle benannten Pflanzungen sind Arten der
angefiihrten Pflanzliste zu verwenden:

Anpflanzflache 1 — Die Flachen dienen der Eingriinung des Gebiets in Richtung Osten und Westen. Je
angefangener 10 m st ein Baum zu pflanzen. Ergdnzend sind in drei Reihen versetzte
Strauchpflanzungen vorzunehmen, mit einem Abstand von max. 1 m zwischen den Reihen und den
Pflanzungen.

Die an die Stralle Im Bruch angrenzenden Griinflachen, die auch mit einer Anpflanzflache 1 ausgewiesen
sind, durfen je zugehorigem Gewerbegrundstiick jeweils auf einer Breite von max. 10 m zur Herstellung
einer Zufahrt unterbrochen werden.

Anpflanzflache 2 — Die Flache dient der Schaffung einer dicht begriinten Vernetzungsstruktur zwischen
Biotop und dem westlichen Landschaftsraum. Zudem sollen hier Ersatzpflanzungen fiir auf der sidlich
angrenzenden Flache enthommene Geholze vorgenommen werden. Sie ist zweireihig versetzt mit
Baumen zu bepflanzen. Je angefangener 8 m ist pro Reihe ein Baum zu pflanzen. Ergdnzend sind in sechs
Reihen versetzte Strauchpflanzungen vorzunehmen, mit einem Abstand von max. 1 m zwischen den
Reihen und den Pflanzungen. Zur Herstellung einer Zufahrt zu den noérdlich angrenzenden
Gewerbeflachen dirfen die Anpflanz- und Griinflache auf einer Breite von max. 10 m unterbrochen
werden.

Anpflanzfliche 3 — Die Fliche dient der Ausbildung eines begriinten Ubergangs zum angrenzenden
Biotop. Sie ist zweireihig versetzt mit Strauchern der nachstehenden Pflanzliste zu bepflanzen. Die
Straucher in einem Abstand von max. 1 m zwischen den Reihen und den Pflanzungen zu pflanzen.

Erhaltungs- und Anpflanzflichen — Innerhalb der Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von
Bdaumen und Strauchern sind alle standortgerechten Laubbdaume mit einem Stammumfang von 30 cm
und mehr dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Baumen ist spatestens innerhalb der nachsten
Pflanzperiode an gleicher Stelle eine artgleiche Ersatzanpflanzung (Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt,
Drahtballierung, Stammumfang 18-20 cm) vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Abgédnge von Arten,
die nicht in der Pflanzliste benannt sind, sind mit einem Geholz der Pflanzliste zu ersetzen. Darlber
hinaus sind die Flachen wie die Anpflanzflache 1 zu bepflanzen. Vorhandene Baume diirfen auf die Zahl
der Neupflanzungen angerechnet werden.

Pflanzliste
Bdume (Gattung)

Heckengeholze
WeiRRdorn (Crataegus monogyna)

Feldahorn (Acer campestre)

Rotbuche (Fagus sylvatica) Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Pfaffenhut (Euonymus europaeus)

Hainbuche (Carpinus betulus) Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

Zitterpappel (Populus tremula) Schlehe (Prunus spinosa)

Silberweide (Salix alba) Kreuzdorn (Rhamnus frangula)

Schwarzerle (Alnus glutinosa) Salweide (Salix caprea)

Traubenkirsche (Prunus padus) Holunder (Sambucus nigra)

Birke (Betula pendula) Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzqualitat Baume: Hochstamme - Stammumfang 14-16
cm oder Heister - 1 x verpflanzt, Héhe 100 -150 cm |
Straucher: leichter Strauch, 3 Triebe, H6he 70-90 cm

Winterlinde (Tilia cordata)

Eiche (Quercus robur)

Alle festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind
innerhalb von zwei Pflanzperioden (Frihjahr/Herbst) nach der Baufertigstellung vorzunehmen, bei
bereits bebauten Grundstilicken innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Inkrafttreten des Planes.
Ausfélle sind durch Nachpflanzungen in der festgesetzten Weise und Qualitat spatestens bis zur
ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Es sind ausschlieflich Pflanzen regionaler Herkunft in
Baumschulqualitdt zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a/b BauGB).

Einzelbdume zum Erhalt — Ergdnzend zu den flaichenhaften Erhaltungsfestsetzungen werden mehrere
Einzelbdume aufgrund ihrer Auspragung zum Erhalt festgesetzt. Art, Stamm- und Kronendurchmesser
sind in der Planzeichnung angegeben. Bei Abgang von einem dieser Baume ist spatestens innerhalb der
nachsten Pflanzperiode an gleicher Stelle eine artgleiche Ersatzanpflanzung (Hochstamm, mind. 3 x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 18-20 cm) vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB).

§ 6 Biotop

Das Stillgewasser (SEZ) mit angrenzendem Gehdlzbestand (naturnahes Feldgehdlz HN) ist als gesetzlich
geschiitztes Biotop gemdl § 30 BNatSchG in seinem Bestand zu erhalten.
Erdarbeiten, Aufschiittungen, Ablagerungen, bauliche Anlagen sowie sonstige MaRnahmen, die zu einer
Beeintrachtigung des Biotops fiihren konnen, sind unzulassig. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und
UnterhaltungsmalRnahmen sowie erforderliche MalRnahmen zur Wegesicherung. Gehoélze mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 30 cm sind bei Abgang spatestens innerhalb der néachsten
Pflanzperiode an gleicher Stelle artgleich zu ersetzen (Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, Drahtballierung,
Stammumfang 18-20 cm) und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB).

§ 7 Schallschutz — Emissionskontingentierung

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens bestimmt.
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Hinweise Nachrichtliche Ubernahmen Ubersichtsplan

Risikogebiet auBerhalb von USG — Das Plangebiet liegt innerhalb eines ausgewiesenen Risikogebiets
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemiR § 78b WHG (Hochwassergefahrenkarte HQextrem, Stand
31.12.2019, Gewdasser Weser, Blatt 1/16, Hrsg. NLWKN). Bei Neubauvorhaben oder Fldchennutzungen
auBerhalb baulicher Manahmen (z. B. Freiflichennutzung als Lagerflaiche) sind ggf. abhangig der
vorgesehenen Nutzungen zusatzlich zur festgesetzten MindestfuBbodenhthe geeignete bauliche und/oder
betriebliche VorsorgemalRnahmen zu beriicksichtigen. Bei Bestandsgebauden wird empfohlen zu priifen, ob
ein ausreichender Schutz vor extremen Hochwasserereignissen (angenommene Hochwasserstande von bis zu
8,0 m NHN) besteht.

Oberflichenentwasserung — Die Entwdsserung der Baugrundstiicke ist individuell nachzuweisen. Ein
Oberflachenentwdasserungskonzept liegt vor. Eine Versickerung ist im lberwiegenden Teil des Plangebiets
aufgrund hoher Grundwasserstande nicht moglich. Das Konzept weist nach, dass mittels Riickhaltung (z. B.
Mulden oder Rigolen) ein ordnungsgemafler Umgang mit dem Wasser auf den Grundstlicken umsetzbar ist.
Das erforderliche Riickhaltevolumen je heutigem Baugrundstliick wird rechnerisch nachgewiesen. Eine
gedrosselte Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in die dstlich gelegene Ausschachtung (1,51/s *
ha) ist grundsatzlich moglich. Die Einleitung von Wasser in das geschitzte Biotop ist nicht gestattet. Die
Bemessung der Rickhalteeinrichtungen sowie die Notwendigkeit einer Vorklarung sind von den
Grundstiickseigentiimern zu ermitteln. Die Grundstlickseigentlimer sind selbst fiir die Unterhaltung ihrer
Entwdsserungsanlagen zustandig. Die wasserrechtlichen Genehmigungen fiir die MaRnahmen sind bei der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Diepholz einzuholen.

Archdologische Bodenfunde — Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese meldepflichtig (§ 14 Abs. 1 NDSchG) und missen der unteren Denkmalschutzbehérde sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie — Stlitzpunkt Hannover - unverziglich
gemeldet werden (§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)). Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 Abs. 2 NDSchG), bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Kampfmittel — Sollten sich Hinweise auf Bombenblindganger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so
ist unverziglich die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Gemeinde oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion in Hannover zu informieren. Dies gilt auch fiir
Hinweise, die aulRerhalb der gekennzeichneten Verdachtsflachen angetroffen werden.

Hoéhenlage — Die StralRe Im Bruch weist auf Hohe des stidlichen Gebietsrandes eine Hohe von rund 8,0 m NHN
(entspricht dem unteren Hohenbezugspunkt) auf. Auf Hohe des nordlichen Gebietsrandes weist die StraRe
zum Planungszeitpunkt eine Héhe von etwa 7,2 m NHN auf.

Versorgungsleitungen und Kabel — Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Vor
Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen (Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation)
erforderlich. Die Lage der Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen und in der Ortlichkeit zu Gberpriifen.

Artenschutz — Die MalRgaben des allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNatSchG) und des besonderen
Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sind bei der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und auRerstaatlichen Regelwerke
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Weyhe im Rathaus,
Fachbereich 4 — Gemeindeentwicklung und Umwelt, eingesehen werden.

Teilaufhebung geltenden Baurechts — Der Bebauungsplan Nr. 28 (61/86) Uberplant Teilflichen der
Bebauungspline Nr. 28 (61/60) ,Weyhe-Mitte 11“, 2. Anderung (1995) und Nr. 28 (61/76) ,,im Bruch 11“ (2002).
Mit Bekanntmachung dieses Bebauungsplans gelten die in den (iberplanten Teile dieser Bebauungsplane
getroffenen Festsetzungen als aufgehoben.

Bergbau — Der Anderungsbereich liegt innerhalb folgender bergbaulicher Bewilligungs- und Erlaubnisfelder:

o Bewilligungsfeld Achim-Barrien, angegebener Bodenschatz: Kohlenwasserstoffe, aktueller
Rechtsinhaber: Harbour Energy Germany GmbH;

e Erlaubnisfeld Kirchseelte, angegebene Bodenschatze: Brom, Kalium, Lithium, Mangan, Sole, Zink,
aktueller Rechtsinhaber: Esso Deutschland GmbH;

e Erlaubnisfeld Weyhe, angegebener Bodenschatz: Erdwdrme, aktueller Rechtsinhaber: Gemeinde
Weyhe.

Bohrungen / Schutzradien — Die 100- und 200 m-Schutzradien der Bohrungen Barrien 2T und Barrien 12T sind
nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen. Innerhalb des 100 m-Radius (Innerer Sicherheitskreis ISK) ist
keine Bebauung zuldssig, solange die Bohrung 2T aktiv ist (siehe textliche Festsetzung § 4). Innerhalb des
200 m-Schutzradius (AuBerer Sicherheitskreis ASK) sind i. d. R. nur Nutzungen mit kurzzeitigem Aufenthalt
zulassig.

Gesetzlich geschiitztes Biotop — Bei dem verzeichneten Biotop handelt es sich um ein Sonstiges naturnahes
nahrstoffreiches Stillgewasser (SEZ) einschliellich umgebender Gehdlzbestiande (Naturnahes Feldgeholz HN).
GemaR § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG sind naturnahe Bereiche stehender Binnengewadsser einschlieBlich ihrer
Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden natiirlichen oder naturnahen Vegetation gesetzlich geschutzt.
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