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1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Weyhe verzeichnet seit Jahren eine anhaltende Wohnbaulandnachfrage, insbe-
sondere in den zentralen Siedlungslagen. Die Nahe zum Oberzentrum Bremen sowie eine sehr
gute infrastrukturelle Anbindung bedingen die hohe Attraktivitat von Weyhe als Wohn- und Le-
bensort. Dieser anhaltend hohen Nachfrage méchte die Gemeinde Weyhe adaquat begegnen
und fuhrt im Gemeindegebiet in bestehenden Siedlungslagen an geeigneten Stellen eine Nach-
verdichtung durch, um ein Hinauswachsen der Siedlungsflachen in unberihrte, landwirtschaftlich
genutzte Bereiche zu verringern. Um den Bedirfnissen von Seiten der ansassigen Bevolkerung
gerecht zu werden, hat die Gemeinde Weyhe daher am 14.02.2018 den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 28 (67/112) ,Westlich Hagener Stralle® gefasst.

Dem Grundsatz des flachensparenden Bauens gemaR3 § la (2) Baugesetzbuch (BauGB) entspre-
chend soll in einer integrierten Lage im Ortsteil Leeste Wohnbebauung ermdglicht werden. Von allen
Seiten begrenzen Wohnbauflachen das Plangebiet. Die ErschlieBung dieses innenliegenden Areals
ist von Osten Uber die Hagener Stral3e vorgesehen. Mit der Entwicklung des Plangebiets findet eine
weitere moderate Arrondierung der Siedlungslage statt. Im vom Rat der Gemeinde Weyhe beschlos-
senen "Handlungsprogramm Innenentwicklung” (Stand 2014) ist das Plangebiet als Potenzialflache
fur eine Nachverdichtung im Wohnungsbau vorgesehen. Dessen Fortentwicklung, die im September
2018 beschlossene Wohnungspolitische Gesamtstrategie der Gemeinde Weyhe (WoPoGeStra),
knipft daran an und benennt das Plangebiet ebenfalls als Potenzialflache. Die Gemeinde Weyhe ver-
folgt mit dieser Bauleitplanung somit die Zielsetzung des Handlungsprogramms sowie der Wohnungs-
politischen Gesamtstrategie.

Die Gemeinde Weyhe sieht sich beim Thema Wohnbaulandentwicklung in der Pflicht, stadtebaulich
wirksame, planerische Vorgaben zu geben, um in den verdichteten Siedlungslagen eine vertragliche
Nachbarschaft dauerhaft erhalten zu kdnnen. Aus diesem Grund wurde fur die gewahlte Flache ein
stadtebaulicher Entwurf fir eine Nachverdichtung erarbeitet, der die Errichtung von Einzelhdausern und
Doppelhausern vorsieht aber auch Raum bietet flir besondere Wohnformen, wie eingeschossige Bun-
galows und den Mehrfamilienhausbau.

Die verkehrliche Erschlie3ung des Plangebiets erfolgt Gber eine neue Planstral3e mit Anbindung an
die Hagener Stral3e im Osten. Diese vorgesehene Erschlie3ung erfolgt tGber eine Wohnstral3e, die
nach Norden und Siiden in Wohnwege tibergeht und jeweils in einer Wendeanlage mit einem Durch-
messer von 20,50 miindet. Eine weitere Anbindung des Plangebietes wird ca. 65 m sudlich der ver-
kehrlichen Erschlie3ung als Ful3- und Radweg ausgestaltet und ermdglicht kurze Wege in das Gebiet
hinein und hinaus. Nordlich der vorgesehenen Flachen fir den Mehrfamilienhausbau ist eine 6ffentli-
che Grunflche vorgesehen, die als Spielplatz gewidmet wird. Die erforderlichen Stellplatzflachen sind
innerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen.

Der dieser Planung zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf wurde zuvor politisch diskutiert und
steht fuir eine beispielhafte Realisierung. Das Verfahren wird als beschleunigtes Verfahren im Zuge der
Thematik der Innenentwicklung geman 8§ 13a BauGB durchgefihrt.

Die Grof3e des Plangebietes betragt ca. 2,24 ha; die mal3gebliche Grundflache geman § 19 (2) Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) liegt mit 7.000 m?2 deutlich unterhalb von 20.000 m2. Die Voraussetzun-
gen fur die Anwendung des § 13a BauGB sind somit gem. § 13a (1) Nr. 1. BauGB gegeben. Auf die
Anfertigung eines Umweltberichtes kann verzichtet werden. Die Darstellung des Eingriffs in Natur und
Landschatt erfolgt im Rahmen der Begriindung des Bebauungsplanes. Ein Erfordernis zum Ausgleich
des Eingriffs in Natur und Landschaft besteht nicht.
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Auf rechtlicher Grundlage von § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann auf eine frihzeitige Erdrterung nach §
3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes wird davon
nicht Gebrauch gemacht.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/112) ,Westlich Hagener Stral3e* sind
das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVvO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des In-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungs-
gesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Geltungsbereich befindet sich westlich der Hagener StralRe im Ortsteil Leeste. Die Planfla-
chen werden im Norden, im Siden sowie im Westen durch die jeweiligen riickwartigen Grund-
stiicksgrenzen der Bestandbebauung begrenzt. Im Osten begrenzt die Hagener Stral3e das Plan-
gebiet.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von 2,24 ha und umfasst in der Gemarkung Leeste, Flur 8 die Flursti-
cke 179/34, 179/33, 183/4, 183/5 und 183/6. Die genaue Umgrenzung des Geltungsbereiches wird
aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst neben den eigentlichen Flachen fiir die geplante Wohnbaulandent-
wicklung auch zwei Bestandsgrundstticke im Osten des Gebietes.

Der Uiberwiegende Bereich des Plangebietes ist unbebaut und wird aktuell landwirtschaftlich als Griin-
land genutzt. Zwei Bestandsgrundstiicke mit jeweils einem Einzelhaus und Nebengebauden wurden
in das Plangebiet integriert. Die Umgebungsbereiche sind geprégt durch eine schwerpunktmanig vor-
handene Wohnnutzung mit Ein- und Zweifamilienh&dusern, vereinzelt gibt es Infrastruktureinrichtungen,
wie einen Kindergarten sowie eine Kfz-Werkstatt entlang der Hagener Stral3e. Die Geschossigkeit
variiert mit einem bis zwei Vollgeschossen.

In den zumeist rickwartigen Gartenflachen haben sich typische Siedlungsgehélzbestande entwickelt.
Auf einem Bestandsgrundstiick an der Hagener Stral3e befinden sich drei erhaltenswerte Altbdume,
die in der Planung bertcksichtigt werden.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 des Landkreises Diepholz wird die Ge-
meinde Weyhe als Grundzentrum mit mittelzentralen Teilfunktionen beschrieben. Die infrastruk-
turell sehr guinstige Lage im Raum und die raumliche Néhe sudlich des Oberzentrums Bremen
bedingen diese Erganzungsfunktion. Die Gemeinde Weyhe hat die Schwerpunktaufgabe der
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten. Zudem wird ihr die mittelzentrale Teil-
funktion ,Gesundheit und Pflege® zugewiesen. Im Gemeindegebiet Weyhe liegt dartiber hinaus
ein regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt.
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Die mit dieser Bauleitplanung verbundenen Planungsziele entsprechen den Zielen der iibergeordne-
ten Raumordnung.

Flachennutzungsplan (1995)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Weyhe wird die Flache westlich der
Hagener Stral3e bereits als Teil von weitraumigen Wohnbauflachen dargestellt. Im Westen ist die
N&he zum Schulzentrum Leeste ersichtlich und im Osten befindet sich in einer kurzen Entfernung
die unbebaute Agrarlandschaft. Im Sidwesten befindet sich die Gemengelage des
Ortszentrums von Leeste mit dem typischen Flachenmix aus verschiedenen Nutzungsstrukturen,
die sich vor Ort entsprechend darstellen.

Die Aussagen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans fiir die Planflache als auch die angrenzen-
den Flachen kénnen dem nachstehenden Flachennutzungsplanausschnitt enthommen werden.

Der Bebauungsplan kann entsprechend § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entwickelt werden.

Oritea

Abbildung 1: Darstellung aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Weyhe
Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/112) ,Westlich Hagener Stral3e” gibt
es keine rechtsverbindliche Bauleitplanung, das Plangebiet wird planungsrechtlich dem unbe-
planten Innenbereich zugeordnet.
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Demzufolge sind Bauvorhaben gemaf 8 34 BauGB zu beurteilen. Das bedeutet, dass sich zukunftige
Bauvorhaben nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsttcksflache, die
Uberbaut werden soll, in die nédhere Umgebung einfligen miissen. Diese Vorgehensweise trifft bei einer
zunehmenden Verdichtung auf mehr und mehr Konflikte innerhalb der Nachbarschaften im beplanten
Innenbereich. Die Gemeinde méchte bei zukinftigen Bauvorhaben die 6rtlichen Strukturen und Be-
sonderheiten von Leeste weitgehend berlcksichtigen und in eine schonende Neuplanung an die sich
andernden Anspriiche an Wohnen und Wohnraum integrieren.

Handlungsprogramm Innenentwicklung (2014)/ Wohnungspolitische Gesamtstrategie
(2018)

Das Plangebiet ist in der Fortschreibung des gemeindlichen Handlungsprogramms Innenentwick-
lung 2014 als Potenzialflache zur Nachverdichtung im Wohnungsbau mit der Bezeichnung ,IL
Leeste 5a“ gekennzeichnet.

Dartiber hinaus ist die Flache in dem am 26.09.2018 durch den Rat der Gemeinde Weyhe beschlos-
senen Baulandbeschluss als Baulandpotenzial dargestellt. Der Baulandbeschluss enthalt wohnungs-
politische Leitlinien und Eckpunkte, die als Grundlage fiir die weitere Entwicklung von Wohnbaugebie-
ten dienen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Gemal der gemeindlich formulierten Zielsetzung zur Schaffung von Wohnraum fiir unterschied-
liche Zielgruppen sowie einem nennenswerten Angebot an bezahlbarem Wohnraum wurde ein
stadtebauliches Konzept als Grundlage fir die Festsetzungen von Allgemeinen Wohngebieten
gewahilt.

Dieses stadtebauliche Konzept beschreibt neben Einzel- und Doppelhdusern auch Mehrfamilienhau-
ser mit Wohneinheiten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen. Ein
Teil der Einzelhduser soll als sog. Bungalowhauser zugleich dem Anspruch eines altersgerechten,
ebenerdigen Wohnens gerecht werden.

Die Geschossigkeiten werden im Stden des Plangebietes mit zwei Vollgeschossen und im Norden
mit einem Vollgeschoss gewahlt. Aufgrund der Sudlage zur Bestandsbebauung im Norden wird hin-
sichtlich der heranrtickenden Bebauung entsprechend eine niedrigere Geschossigkeit sowie Gebau-
dehthe gewanhlt.

Die stadtebaulichen Verdichtungsraten fuir die geplanten Allgemeinen Wohngebiete werden vergleich-
bar den benachbarten Bereichen mit einer maximalen Grundflachenzahl von 0,3 bzw. 0,4 vorgesehen
und liegen somit im Festsetzungsrahmen der BauNVO.

Zur Steuerung der zusatzlichen Verkehrsbelastung der Altanlieger wird die Anzahl der Wohneinheiten
pro Wohngebaude, vergleichbar mit &hnlichen Plangebieten, auf maximal zwei begrenzt. Davon aus-
genommen sind ein Bestandsgeb&aude an der Hagener Stral3e sowie die im Stiden festgesetzten Ein-
zelhuser, die als kleine Mehrfamilienh&user mit zum Teil bezahlbarem Wohnraum ausgebildet wer-
den sollen.

Das Plangebiet wird Uber eine Anbindung an die Hagener Stral3e mit einer Wohnstral3e erschlossen,
die nach Norden und Stden in Wohnwege tbergeht und jeweils in einer Wendeanlage miindet. Das
StralRennetz wird durch einen Ful3- und Radweg, sudlich der verkehrlichen ErschlieBung, erganzt.
Diese Wegeverbindung kann zugleich als optionaler Rettungsweg fiir das Plangebiet herangezogen
werden, sollte eine Ausnahmesituation den nérdlichen ErschlieRungsweg blockieren.
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Im stdlichen Bereich des Plangebiets, nordlich der Mehrfamilienhausgebiete, wird eine o6ffentliche
Spielplatzflache festgesetzt.

Die Ziele der Planung kénnen wie folgt zusammengefasst werden.

Vertragliche Entwicklung des Siedlungsraumes im Innenbereich,

Sicherung einer typischen kleinteiligen Siedlungsstruktur mit verschiedenen Wohnformen,
Schaffung von offentlich geférdertem Wohnraum,

Sicherung ortsbildpréagender Geholzbestande,

Nachweis der erforderlichen Stellplatzflachen,

4 4 8 4 4 &

Bereitstellung 6ffentlicher Freiraumflachen.

3.  Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Abwéagung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwa-
gung gemaf 8§ 1 (7) BauGB einstellen zu kdnnen, sind gemalR 88 3 und 4 BauGB Beteiligungs-
verfahren durchzufiihren. Aufgrund des gewéhlten Planverfahrens gemanR § 13a BauGB kann auf
eine frihzeitige Beteiligung der Burger als auch der Behorden verzichtet werden. Im vorliegenden
Verfahren wurde nicht auf die frilhzeitige Beteiligung verzichtet.

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Birger gemaf § 3 (1) BauGB

Am 12.06.2018 wurde im Ratssaal der Gemeinde Weyhe eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Seitens der Burger kamen zu den Themenbereichen Verkehr, Entwasserung, Abstandsflachen, Ver-
schattung, Hohe und Geschossigkeit der neuen Gebaude und Dichte der Bebauung Fragen und An-
regungen. Die Gemeinde nahm dies zum Anlass den stadtebaulichen Entwurf hinsichtlich der Ab-
standsflachen anzupassen und inshesondere entlang der westlichen Plangebietsgrenze die Abstands-
flachen auf 10 m zu vergréf3ern. Im Norden des Plangebietes wurde zudem die maximal zulassige
Geb&audehothe auf 6 m begrenzt. Die Baugrenzen und somit die lagemaRigen Optionen der zukdinfti-
gen Bebauung werden im gesamten Plangebiet enger gefasst.

Ein angefragtes Verkehrsgutachten wurde zwischenzeitlich erstellt und hat die Vertraglichkeit auf das
bestehende Verkehrsnetz aufgrund der zu erwartenden Mehrverkehre dargelegt. Zur Bericksichti-
gung weiterer Bauvorhaben entlang der Hagener Strafl3e und des Hagendamms wurde zusétzlich ein
erganzendes Verkehrsgutachten erstellt. Die Ergebnisse sind im Kapitel 3.2.2 der Begriindung aufge-
fahrt.

Hinsichtlich moéglicher Schaden an den bestehenden StralRen soll vor Beginn der Bauphase ein Be-
weissicherungsverfahren durchgefiihrt werden, um mdgliche Veranderungen zu dokumentieren.

Im Nachgang der Sitzung wurde auf ein Silo hingewiesen, dass sich friher im Plangebiet befand.

Die Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit wurden wéhrend der frilhzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung durch die Gemeinde Weyhe und das beauftragte Planungsbiro sachgerecht beantwortet so-
wie im Verfahren bertcksichtigt, sofern sie Gegenstand der Bauleitplanung waren.

Nach Abwagung aller betroffenen Belange wurde die Planzeichnung angepasst sowie die textlichen
Hinweise des Bebauungsplanentwurfs und der Entwurf der Begriindung Uberarbeitet.
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3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 (1) BauGB

Gemal § 4 (1) BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden, friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Die Trager offentlicher Belange haben Hinweise und Anregungen zu einer Altlastenverdachtsflache,
zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde, zur Grundwasser- und Entwas-
serungssituation im Plangebiet, zur OPNV-Anschluss des Gebietes sowie zu mdglichen Kampfmittel-
funden und zum weiteren Umgang mit mdglichen bodendenkmalrechtlichen Funden und dem Erfor-
dernis einer historischen Recherche gegeben. Zudem wurde ein Hinweis zu einem bestehenden Berg-
recht (Bewilligungsfeld Achim-Barrien) abgegeben.

Die Anregungen und Hinweise wurden nach Abwagung aller betroffenen Belange in die textlichen
Hinweise des Bebauungsplanentwurfs sowie in den Entwurf der Begrindung eingearbeitet. Zudem
wurde die in der Planzeichnung gekennzeichnete Altlastenverdachtsflache entfernt, da der Altlasten-
verdacht aufgrund eines Gutachtens ausgeraumt werden konnte.

3.1.3 Ergebnisse der Beteiligung der Blrger gemaf § 3 (2) BauGB

Seitens der Burger wurde eine Stellungnahme u.a. zur ErschlieBungssituation, zum Verkehrsgut-
achten sowie der Dichte der Bebauung abgegeben.

Die einzelnen Hinweise und Anmerkungen wurden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Weyhe
hat die Planung unter Beriicksichtigung von Fachgutachten (u.a. Verkehr und Entwasserung) aufge-
stellt und sieht in keinem der angefiihrten Punkte die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beein-
trachtigt.

Die ErschlieBungssituation mit einer Ein- und Ausfahrt sowie einer separaten Fuf3- und Radwegean-
bindung wird unter Beriicksichtigung der angebundenen Wohneinheiten als ausreichend leistungsfa-
hig eingestuft. Das erweiterte Verkehrsgutachten berticksichtigt die weiteren Bauvorhaben im Einzugs-
bereich der Hagener Stral3e, so dass die Aussagen als belastbar angesehen werden und eine ver-
tragliche Weiterentwicklung des Standortes gegeben sein wird.

Die stadtebaulichen Dichtewerte werden gemaf3 den Obergrenzen im 8§ 17 der BauNVO eingehalten.
Die Gemeinde Weyhe nutzt das Planungsinstrument des § 13 b BauGB um die Innenentwicklung
weiterzufiihren.

3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange gemal
§ 4 (2) BauGB

Die Trager 6ffentlicher Belange haben u.a. Hinweise und Anregungen zur Abfallwirtschaft und den
erforderlichen StralRenbreiten, zu einer moglichen Kampfmittelverdachtsflache, zu Leitungstrassen
und einem Transformatorenstandort sowie zur Grundwasser- und Entwasserungssituation im Plange-
biet gegeben.

Die Anregungen und Hinweise wurden nach Abwagung aller betroffenen Belange in die Begriindung
eingearbeitet. Zusatzlich wurde der textliche Hinweis Nr. 2 der Planzeichnung um die Kampfmittelver-
dachtsflache erganzt.
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3.2 Relevante Abwéagungsbelange

3.2.1 Stadtebauliche und raumordnerische Auswirkungen

Die Siedlungslage von Weyhe, explizit der Ortschaft Leeste, ist gepragt durch eine Nutzungsmi-
schung von gewerblichen und wohnbaulichen Einrichtungen und Nutzungen. Die landwirtschaft-
lichen Hofstellen wirken nicht mehr pragend auf diese Ortslage ein. Im Nahbereich des Plange-
bietes befinden sich neben einer Kfz-Werkstatt noch vereinzelt soziale Einrichtungen (Kindergar-
ten) und Dienstleistungen (Ingenieurbiro), es tUberwiegt jedoch die Wohnnutzung in ein- und
zweigeschossigen Gebauden.

Die Bauleitplanung sichert ber entsprechende Festsetzungen die geplante Wohnbaulanderweiterung
ab, um der bestehenden hohen Baulandnachfrage in zentraler Siedlungslage in Leeste Rechnung zu
tragen. Die Gemeinde Weyhe erhofft sich von dieser Planung eine stadtebauliche Ordnung, verbun-
den mit einer Planungssicherheit fir Birger und Verwaltung und insgesamt eine Aufwertung von po-
tenziellen Entwicklungsflachen.

3.2.2 Belange der Verkehrserschliel3ung / Schienentrasse BTE

Das Plangebiet ist iber die Hagener Stral3e in Richtung Stiden an die Hauptstrafe (L 335) ange-
bunden und kann mit der Erganzung der erforderlichen inneren Erschlie3ung als erschlossen
angesehen werden.

Uber die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ,Westlich Hagener Strale“ hinaus benennt die Woh-
nungspolitische Gesamitstrategie perspektivisch zwei weitere Potenzialflachen fir Baugebiete in den
Bereichen Ortfeld und Hagendamm. Auf Grundlage des 8§ 34 BauGB wurden zudem jlngst weitere
Wohneinheiten im Zuge der Nachnutzung bestehender Bauflachen realisiert. Die vorgenannten stad-
tebaulichen Vorhaben und Planungen wurden in den vorliegenden Verkehrsuntersuchungen bertick-
sichtigt. * 2

Auf Basis aktueller Verkehrsdaten und Prognosewerte wurde das zukinftige Verkehrsaufkommen fir
die geplanten Wohnbaugebiete abgeschéatzt (Verkehrsmengen, LKW-Anteil, Herkunfts- und Zielrich-
tungen, zeitliche Verteilung). Im Rahmen dieser Verkehrsuntersuchung wurden fir die innere und &u-
Bere ErschlieBung der Gebiete fur die verschiedenen Verkehrsarten (Kfz, Rad, FuRl) Hinweise und
Empfehlungen erarbeitet.

Neben den aktuellen erhobenen Verkehrsdaten aus dem Jahr 2019 liegen fiir die unmittelbare Umge-
bung Verkehrsmengen aus Z&hlungen der Jahre 2006 bis 2016 aus dem Verkehrsentwicklungsplan
sowie aus Zahlungen der Gemeinde Weyhe vor.

Im Ergebnis stellen sich die Verkehrsmengen an allen Tagen sehr &hnlich dar. Nennenswerte Schwan-
kungen treten an den 3 gezahlten Werktagen nicht auf. Aufgrund der Lage des Straf3enzuges inner-
halb des Siedlungsbereiches ist die Gibliche Wochenverteilung der Verkehre zu erwarten.

Bei den tageszeitlichen Schwankungen der Verkehrsmengen zeigen sich die tblichen Belastungsspit-
zen am Morgen sowie im Laufe des Nachmittags auf. Die Morgenspitze ist aufgrund der nahen Schule
an den beiden Zahlstellen nérdlich der Stral3e Ortfeld stérker ausgepragt.

1 Verkehrsuntersuchung fir das Baugebiet ,Westlich der Hagener Strale” in der Gemeinde Weyhe OT Leeste,
Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, 23.08.2018

2 Verkehrsuntersuchung zur geplanten Ausweisung von Baugebieten im Bereich Hagener StralRe/ Hagendamm in
der Gemeinde Weyhe, Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, 22.11.2019
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In der Verkehrsprognose wird bis zum Jahr 2030 mit einem allgemeinen Verkehrsanstieg von 5 %
gerechnet, hinzu addieren sich die Verkehre der geplanten neuen Wohngebiete. Unter Berlicksichti-
gung der geplanten Siedlungsstruktur von tiberwiegend Einfamilien- und Doppelh&usern ist von einer
lockeren Wohnbebauung auszugehen, so dass im Durchschnitt mit 3,5 Einwohnern pro Wohneinheit
und von 4 Wegen pro Werktag und Wohneinheit (Zu- und Abfahrten) auszugehen ist.

Das Gutachten kommt somit auf insgesamt ca. 660 zusatzliche Kfz-Fahrten (jeweils 330 Zu- und Ab-
fahrten) werktaglich mit Bezug zu den geplanten Wohngebieten.

Der Anteil des Schwerverkehres (Lieferfahrzeuge, Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung) wird sich
durch die neuen Wohngebiete nicht relevant erhohen; der Anteil liegt derzeit unter 2 %.

Fir die Anbindung des Plangebietes an das bestehende Stral3ennetz ist bei den prognostizierten Ver-
kehrsmengen von 280 Kfz/ Werktag eine Zu- und Abfahrt ausreichend. Eine zweite Kfz- Anbindung
wirde keine spurbare in diesem Fall keine messbare Verkehrsentlastung bzw. funktionale Entlastung
fur die Verkehrsteilnehmer bedeuten, da selbst Wohnwege bis zu 1.500 Kfz/ 24 h aufnehmen kénnen.
Da eine zweite Anbindung dann auch nur weniger Meter weiter sidlich an derselben Stral3e lage,
ergibt sich dadurch auch keine funktionale Verbesserung fir die Verkehrsteilnehmer. Eine zweite An-
bindung wiirde verkehrsplanerisch nur dann Sinn ergeben, wenn sie an eine andere Straf3e fuhren
wirde. Dies ist aufgrund der vorhandenen Bebauung aber nicht mdglich.

Einmindungsbereich

Gutachterlich wird eine Rechts- vor Links Regelung empfohlen, da aufgrund der festgeschriebenen
Tempo 30 - Zone in der Hagener Stral3e mit einem reduzierten Geschwindigkeitsniveau gerechnet
werden kann. Die Rechts- vor Links Regelung bewirkt zudem eine Geschwindigkeitsreduktion im An-
nahrungsbereich der Einmindung. Eine Bevorrechtigung der Hagener Stral3e wirde zu einer Erho-
hung der Geschwindigkeiten fiihren. Eine tiefergehende Vorfahrtregelung (Verkehrszeichen) ist trotz
der Sichtverhéltnisse im Kurvenbereich aufgrund der unwesentlichen Verkehrsstarken nicht empfeh-
lenswert.

Fur die ErschlieBungssituation der Bestandsgrundstiicke an der Hagener StralRe ergeben sich keine
Veranderungen.

Innere Gestaltung

Grundsatzlich ist es moglich, alle StraRen innerhalb des neuen Wohngebietes als Wohnwege auszu-
weisen, da die Verkehrsbelastungen mit 280 Kfz/ 24 h nur gering sind und Wohnwege Kapazitaten
von bis zu 1.500 Kfz/ 24 h aufnehmen kénnen. Die festgesetzten StraRenverkehrsflachen ermdglichen
die Ausgestaltung der inneren Stra3enflichen sowohl als WohnstraRen als auch als Wohnwege.
Wohnwege im Mischungsprinzip sollen gemaf RAST nicht langer als 100 m sein. Aus diesem Grund
ist vorgesehen, die Anbindung an die Hagener Stral3e als WohnstralRe mit einseitigem Gehweg aus-
zugestalten und fur die untergeordnete ErschlieRung des Plangebietes nach Norden und Siden
Wohnwege im Mischungsprinzip festzusetzen.

Als Anbindung an die bestehende Tempo-30-Zone der Hagener Stral3e ist zu empfehlen, den ersten
Abschnitt der Erschlie3ungsstrafe (ca. 80 m) als Wohnstral3e auszuweisen und die Tempo-30-Zone
in diesem Bereich fortzufihren. Auf diese Weise kann an der Anbindung an die Hagener Stral3e die
,Rechts-Vor-Links* Regelung zur Anwendung kommen. Wohnstraf3en sind fur die Nutzungsanspriche
Aufenthalt und Parken vorgesehen und sollten eine Fahrbahnbreite fur den Begegnungsfall PKW/
PKW (4,75 m) vorweisen. Die tUbrigen Wege im Neubaugebiet kénnen als Wohnwege ausgewiesen
werden. Die Lange der Wohnwege unterschreitet aufgrund der ausgepragten Abschnittsbildung in den
einzelnen Teilbereichen 100 m. Damit entsprechen die Wohnwege den Vorgaben der Richtlinie fiir die
Anlage von Stadtstral3en (RASt06).
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Im 6stlichen Bereich des Plangebietes, entlang der Hagener Stral3e, wird eine Ful3- und Radwegever-
bindung vom Wohngebiet zur Hagener Stral3e eingerichtet. Diese Verbindung soll so ausgestaltet wer-
den, dass dort ein Noteinsatzfahrtzeug durchfahren kann.

Innerhalb der geplanten 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache sind auch o6ffentliche Stellplatze vorgese-
hen, um den Bedarf an Besucherparkplatzen abzudecken. Private Stellplatze sind gemal Stellplatz-
satzung der Gemeinde Weyhe mit 1,5 bis 2 Stellplatzen je Wohneinheit auf dem Privatgrundsttick
nachzuweisen. Im Falle der im Stden des Plangebietes geplanten Mehrfamilienh&user wird eine pri-
vate Stellplatzanlage dem Baufeld zugeordnet.

Ergebnis:

Alle StraRen im Umfeld des Plangebietes, d.h. Hagener Stral3e und Hagendamm, kdnnen das zu er-
wartenden Verkehrsaufkommen der neuen Wohngebiete problemlos aufnehmen. Probleme mit der
Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitét sind nicht zu erwarten.

Die Hagener Stral3e verfugt nur tiber einen einseitigen Gehweg. Der Gutachter empfiehlt hier die Auf-
gabe der Freigabe fur den Radverkehr. Kinder bis 10 Jahren diirfen, bis 8 Jahren miissen den Gehweg
ohnehin benutzen. Alle Gbrigen Radfahrer konnen sicher die Fahrbahn gemeinsam mit dem Kfz-Ver-
kehr befahren.

Die Fahrbahnoberflache ist derzeit an einigen Stellen schadhaft, so dass insbesondere der Radver-
kehr am Fahrbahnrand liegende Schlaglocher umfahren muss. Eine Sanierung wird gutachterlich
empfohlen. Diese Regelungen sind jedoch nachgelagert zu treffen.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Ausweisung der neuen Baugebiete mdglich
ist. Verbesserungen am Verkehrsnetz sind unabhéngig von der Bebauung wiinschenswert.

Auf die benachbarten grof3eren Knotenpunkte sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Es
entstehen rund 660 neue Kfz-Fahrten durch die Nutzung der Wohngebiete. In der Spitzenstunde sind
dies 70 Kfz-Fahrten, die von und zu verschiedenen Quellen und Zielen fahren (nach Nordwesten tber
die Leester Straf3e, nach Norden tber die StraRe Am Weidufer, nach Stiden tber die Knoten Hagener
Straf3e bzw. Schulstral3e/ Hauptstral3e). An den umliegenden Knotenpunkten liegen die dort zusatzlich
auftretenden Werte innerhalb der zur Bemessung relevanten Spitzenstunden unterhalb der Wahrneh-
mungsschwelle bzw. im Rahmen tblicher Schwankungsbreiten im Wochen- und Jahresverlauf.

Schienentrasse BTE

Das Plangebiet befindet sich in 100 m bis 300 m Entfernung zur ndrdlich verlaufenden Bahntrasse der
BTE-Bremen — Thedinghauser Eisenbahn GmbH. Zwischen der Bahntrasse und dem Plangebiet be-
findet sich bereits Wohnbebauung, so dass hinsichtlich einer potenziellen Larmbelastung durch den
Schienenverkehr keine Betroffenheiten erwartet werden.

OPNV

Das Plangebiet befindet sich im fu3laufigen Einzugsbereich der Haltestellen ,KGS Leeste® und ,Leeste
Hagener Stralke, die durch die Buslinien 117, 120, 194 und N 12 bedient werden. Durch die Blrger-
buslinie 117 besteht eine regelméaRige Verbindung nach Kirchweyhe und Sudweyhe. Mit Ausnahme
der Linie 120 ist das Angebot der Buslinien auf die Bedurfnisse der Schiilerbeférderung ausgerichtet.
Mit der Linie 120 besteht eine Anbindung an das Oberzentrum Bremen bzw. zum Bahnhof nach Kirch-
weyhe. Mit der Nachtlinie N12 besteht ein zusatzliches Abend- bzw. Nachtangebot nach Bremen.

Der studliche Bereich des Planungsgebietes befindet sich im ful3laufigen Einzugsbereich (Radius 600
m) der Haltestelle Hagener Straf3e. Alternativ liegt der Busplatz Leeste im Einzugsbereich, der u. a.
auch durch die Linien 120 und N12 bedient wird. Die Haltestelle KGS-Leeste wird von der Linie 118
bedient.



Gemeinde Weyhe
Bebauungsplan Nr. 28 (67/112) ,Westlich Hagener Stralke* 10

3.2.3 Belange der Wasserwirtschaft / Baugrund

Baugrund/ Bodenaushub

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes fir ein Wohngebiet wurden Baugrunduntersu-
chung® und Bodenuntersuchungen* durchgefiihrt, die Aussagen zu einer méglichen Versicke-
rungsfahigkeit und Belastung der Boden im Plangebiet treffen.

Die bodenkundlichen Untersuchungen haben unter einer humosen Oberbodenschicht von 0,50 m und
1,20 m bis zu einer Tiefe von 4,00 m schiuffige, mitteldicht gelagerte Sande ermittelt. Die in den Bohr-
I6chern ermittelten Grundwasserstande liegen zwischen 1,70 m (+6,76 m NHN) und 1,58 m (+7,30 m
NHN) unter Gelandeoberflache. Gemal des geologischen Aufbaus ist mit wechselnden Wasserstan-
den zu rechnen.

Mit dem Bau der ErschlieRungsstral3en sowie der Realisierung der Baugrundstiicke fallt Bodenaushub
an, der abgefahren werden soll. Gemal der bodenchemischen Analyse wird der Schadstoffgehalt der
Bodenklasse Z0 und hinsichtlich des erhthtes TOC-Gehaltes der Klasse >Z1 <Z2 zugeordnet. Eine
Wiederverwendung nach Bundesbodenschutzverordnung ist mdglich, da die Vorsorgewerte unter-
schritten sind.

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch wurden die Prifkriterien fur Kinderspielplatze heran-
gezogen. Fur die Beurteilung des Einzelstoffes Quecksilber wurde fir Hausgarten-, Kleingarten und
sonstige Gartenflachen, die zum Anbau von Nahrungspflanzen genutzt werden, der Prifwert Boden-
Nutzpflanze herangezogen.

Im Ergebnis der Untersuchung lagen sdmitliche ermittelte Schadstoffkonzentrationen deutlich unter-
halb der Prufwerte der BBodSchV fiir Kinderspielplatze. Auch der Prifwert fur Quecksilber wird deut-
lich unterschritten. Somit ist im Ergebnis eine uneingeschrankte Nutzung der Gartenflachen zum Auf-
enthalt aber auch zum Anbau von Nutzpflanzen mdglich.

Die Tragfahigkeit des Planums wird in den Bereichen mit enggestuften und schluffigen Sanden ohne
humose Anteile als gut eingestuft. Ein notwendiger Gelandeausgleich kann mit den in den tiefer aus-
gehobenen Bereichen angetroffenen Sanden bis zur Oberkante des Planums ausgefihrt werden. Die
hohen Wasserstande sind bei den Baumaf3nahmen entsprechend zu berticksichtigen. Die Entwéasse-
rung des frostsicheren Oberbaus ist dauerhatft fiir die Sicherstellung der Frostsicherheit zu gewéahrleis-
ten.

Oberflachenentwasserung

Zur Realisierung des Baugebietes wurde das Prinzip der Versickerung bzw. die gedrosselte Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers der StraRenflachen gepruft. Voraussetzung hierfir ist ein aus-
reichend sickerfahiger Untergrund. Die Ergebnisse des Oberflaichenentwasserungskonzeptes sowie
der drtlichen Bodenuntersuchungen bestéatigen das Ziel, das anfallende Oberflachenwasser der 6f-
fentlichen Verkehrsflache im Seitenraum innerhalb von Sickermulden versickern zu lassen®.

Das Baugrundgutachten hat einen ausreichend tragfahigen Untergrund ermittelt. In der ergénzenden
Baugrunduntersuchung vom 19.03.2019 sind die Durchlassigkeitsbeiwerte bereits mittels Open-End-
Tests ermittelt worden. In der Aufsummierung sind die geplanten 11 Mulden im Stra3enseitenraum
sowie den Wendeanlagen ausreichend dimensioniert, um den rechnerisch gewahlten Ansatz des ge-
wahlten Uberflutungsregens zu bewéltigen und eine ausreichende Versickerungsleistung zu ermogli-
chen. Weitere Ausfiihrungen hierzu sind dem Oberflachenentwéasserungskonzept zu entnehmen.

8 ErschlieRung BV Baugebiet westlich Hagener Stral3e in Weyhe-Leeste, 2964-1-18, Ingenieurgeologisches Biiro
Underground, Bremen 24.04.2018

4 Beurteilung von Schadstoffbelastungen nach BBodSchV (Boden-Mensch), BV Baugebiet westlich Hagener StraRe
in Weyhe-Leeste, Ingenieurgeologisches Biro underground GbR, Bremen, 16.05.2019

5 Entwasserungskonzept — Vorplanung, Bliro SVU, Stand 30.10.2020



Gemeinde Weyhe
Bebauungsplan Nr. 28 (67/112) ,Westlich Hagener Stralke* 11

Aufgrund der Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen fir die offentlichen Verkehrsflachen werden
fur die benachbarten privaten Grundstiicksflachen vergleichbare, sickerfahige Werte angenommen.
Dabei ist darauf zu achten, dass das anfallende Oberflachenwasser der privaten Erschlief3ungsflachen
nur Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht werden darf. Im Zuge der Baurealisierung
sind die technischen Regelwerke flur die Oberflachenentwasserung zu beriicksichtigen, sh. textliche
Festsetzung Nr. 9.

In dem temporéren Pegel wurde ein Wasserstand von +7,30 mMNHN gemessen. Der Bemessungs-
wasserstand fur den schadlosen Nachweis der Oberflachenentwasserung ist entsprechend mit + 7,30
m NHN festzulegen.

Schmutzwasserentsorgung

Die derzeit im Plangebiet bebauten Grundstlicke sind vollstéandig an die 6ffentliche SW-Kanalisation
(Freigefélle) angeschlossen, wobei die Kanale innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen ver-
laufen. Eine ausreichende Leistungsfahigkeit auch fiir zusatzliche Grundstiicke ist vorhanden.

Fur die derzeit noch unbebauten Grundstiicke besteht die Mdglichkeit, an die in der geplanten Er-
schlielungsstralie neu zu verlegende SW-Kanalisation, im Freigefalle tber Hausanschlussschachte,
anzuschlie3en.

Die SW-Entsorgung wird seitens des Abwasserverbandes geplant und umgesetzt.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt, mit Hinblick auf den Grundschutz, gem. § 2 des Nds. Brand-
schutzgesetzes durch den Landkreis Diepholz als Trager des Brandschutzes. Die Herstellung der
Loschwasserversorgung wird entsprechend den Angaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW -
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. - sichergestellt. Im Rahmen der Baumafinahmen
sind die notwendigen Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr im Plangebiet festzulegen. Alter-
nativ ist zu priifen, ob ein vorhandener Hydrant im 6ffentlichen Raum fir die Loschwasserversorgung
herangezogen werden kann.

Der Landkreis Diepholz gewahrleistet gemal3 8 1 und § 2 des Niedersachsischen Brandschutzgeset-
zes vom 18.07.2012, dass die laut § 41 NBauO fir die Erstellung einer Baugenehmigung erforderliche
Loschwasserversorgung in allen Bereichen sichergestellt wird. Die fir den Grundschutz bereitzustel-
lenden Léschwassermengen werden nach der 1. WasSVO vom 31.03.1970 und dem DVGW (Deut-
scher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) Arbeitsblatt 405 vom Februar 2008 bemessen und
uber die Grundbelastung fur Trink- und Brauchwasser hinaus sichergestellt.

Zusétzliche Loschwassermengen sowie Loschwasserentnahmestellen und andere Brandschutzmal3-
nahmen fiir den Objektschutz einzelner besonders geféahrdeter baulicher Anlagen sind von der flr den
Brandschutz zustandigen Behérde festzulegen und dem Bauherrn bzw. Betreiber mitzuteilen.

Die Stral3enbreiten sind fur die Befahrbarkeit mit Rettungsfahrzeugen ausreichend grof3 bemessen.

3.2.4 Altlasten / Kampfmittel

Im frihzeitigen Planverfahren wurde aufgrund einer gewerblichen Vornutzung eine Altlastenver-
dachtsflache mit der Nr. 251.047.5.902.0191 benannt. Um fir die angestrebte Wohnnutzung ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachweisen zu kdnnen, galt es das mogliche tatséchliche
Gefahrdungspotenzial genau zu ermitteln und ggfl. MaRnahmen festzulegen. ©

6 Prifung des Altlastenverdachtes auf dem Grundstiick Hagener StraRe 29 in Weyhe-Leeste, Dr. Pirwitz Umwelt-
beratung, Oyten, Bremen, April 2019
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Die Ergebnisse des Altlastengutachtens haben ergeben, dass die ehemalige Nutzung (Transportfirma
zur Guterbeforderung) altlastenirrelevant ist. Eine Werkstatt oder Betankungsanlage wurde auf dem
Grundsttick nicht errichtet. Ansonsten wurde das Grundstuck ,Hagener Stralde 29 nur zur Lagerung
der Transportguter (Mobel) und als landwirtschaftlicher Betrieb genutzt. Mittlerweile ist sowohl die ge-
werbliche Nutzung als auch der der landwirtschaftliche Betrieb eingestellt; der Hof wurde abgerissen
und das Grundstiick neu bebaut. Der Westteil des Grundstiickes wurde ausschlieflich als Nutzgarten
und spéter als Weideland genutzt.

Erganzend zur dargelegten Flachenhistorie wurden Bodenproben zur chemischen Analyse genom-
men. Im Ergebnis werden fur den Oberboden der beprobten Freiflache die Vorsorgewerte der
BBodSchV deutlich unterschritten. Der Altlastenverdacht konnte somit vollstndig ausgeraumt wer-
den.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieRung oder bei der Bebauung konkrete Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Diepholz unverziiglich mitzuteilen.

Eine durchgefihrte Luftbildauswertung des LGLN (11.12.2018) hat fiir den grof3ten Anteil des Plange-
bietes keine Kampfmittelbelastung vermutet. Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover
zu benachrichtigen.

In einer erganzten Luftbildauswertung (21.04.2021) haben sich fiir eine kleine Teilflache im Nordosten
neue Erkenntnisse bzw. eine neue Verdachtsflache ergeben. Die Einstufung ,,Sondierung empfohlen®
wird im Zuge der Erdbauarbeiten berlcksichtigt. Hier sind bei den zukinftigen Erdbauarbeiten die wei-
teren MaRnahmen der Gefahrenabwehr mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.

n  Ergebniskarte TB-2021-00399
n P
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3.2.5 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Immissionsschutz / Larm

Aufgrund der ruhigen Planumgebung (Wohngebiete) und einer ruhigen ErschlieBungssituation
mit reduzierter Fahrgeschwindigkeit wurde auf die Erstellung eines Immissionsschutzgutachtens
verzichtet. Bei dieser baulichen Verdichtung eines bestehenden Siedlungsbereiches mit der Er-
ganzung um ca. 40 Wohneinheiten sind keine wesentlichen Verkehrsbelastungen zu erwarten.

Die im Norden verlaufende Bahntrasse der BTE Eisenbahn ist gering genutzt. Nach Aussage der BTE
-Thedinghauser Eisenbahn GmbH verkehren aktuell auf der planfestgestelliten Trasse 4-6 Glter-
zuge/Woche mit einer Maximallange von 100 m und einer Maximalgeschwindigkeit von 40 km/h und
10 Sonderfahrten pro Jahr. Perspektivisch ist mit bis zu 10 Fahrten von Guiterverkehrsziigen zu rech-
nen, wovon auch Zige im Nachtzeitraum verkehren kbénnen. Im konservativen Ansatz wird pro Nacht
1 Fahrt in Ansatz gebracht, so dass 70 % der wdchentlichen Zuige in den Nachtzeitraum fallen kénnen.
Die verbleibenden drei Ziige werden im konservativen Ansatz an einem Tag angesetzt.

Zwischen der Bahnstrecke und dem Plangebiet befinden sich aktuell bereits in zwei Bautiefen reali-
sierte Wohnbaugrundstiicke. Hier wird eine entsprechende Genehmigungslage vorausgesetzt, so
dass mit dem Plangebiet keine neue Konfliktlage durch eine heranriickende Bebauung von Seiten der
Bahnbetreiber hervorgerufen wird. Im Umkehrschluss kdnnen seitens der neuen Bewohner keine
emissionsbedingten Nutzungseinschrankungen fir die Bahnbetreiber ausgesprochen werden.

Immissionsschutz / Geruch

Ostlich der Hagener Strale befinden sich weitrdumige landwirtschaftliche Flachen, die einer ordnungs-
gemalen landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Im Nahbereich befinden sich keine wirtschaften-
den Hofstellen.

Entsprechend den Vorgaben der GIRL durfen in Wohngebieten 10 % der Jahresstunden als zulassige
Geruchshaufigkeit nicht Gberschritten werden. In Einzelfallen und im Rahmen der Abwéagung kénnen
in Dorfgebieten und im Rahmen der Ortsiblichkeit hdohere Geruchseinwirkungen toleriert werden.
Auch im Randbereich von Dorfgebieten zum AulRenbereich hin gestattet die GIRL in Ausnahmefallen
eine Uberschreitung der Richtwerte bis auf 20%. Aufgrund der értlichen Situation ist nicht mit negativen
Auswirkungen der landwirtschaftlichen Nutzung zu rechen. Hinsichtlich des Wegfalls von landwirt-
schaftlicher Nutzflache innerhalb des Plangebietes besteht ein Einvernehmen mit den Grundstiicksei-
gentimern.

Besonnung

Hinsichtlich der Beurteilung der Auswirkungen méglicher Verschattung ist zwischen der direkten Ver-
schattung (Abschattung der direkten Sonneneinstrahlung) sowie der Globalstrahlung (Summe aller
solaren Einstrahlung — nutzbar fiir Photosynthese oder Solaranlagen) zu unterscheiden. Wahrend im
Sommer die abschattende Wirkung von Baumen und Hausern oft erwiinscht ist, herrscht in den Win-
termonaten oftmals ein Lichtmangel, der nicht noch durch die direkte Verschattung verstarkt werden
soll. In Anlehnung an die hdchstrichterliche Rechtsprechung werden die folgenden Bewertungskrite-
rien verwendet.
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Beeintrachtigung durch Verschattung:

leicht méBig stark
Abnahme Einstrahlung November - Januar 5%-15% 15 % -30% > 30 %
Sonnenstunden 17. Januar <1 Std.
Sonnenstunden 21. Marz (23. Sept.) < 4 Std.

Bei der Flache des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/112) handelt es sich um eine stadtebaulich integrierte
Lage, die bislang landwirtschaftlich genutzt wurde. Die Flachen sind von allen Seiten von Siedlungs-
bebauung umgeben. Um insbesondere in den nérdlich und 6stlich angrenzenden Bereichen Konflikt-
lagen durch eine mdgliche Verschattung zu vermeiden, wurde im Vorfeld eine Verschattungsanalyse
erstellt. Im Ergebnis dieser Analyse wurde die Gebaudehthe der nordlichsten Baufelder von 9,50 m
auf 6,00 m in der Hohe reduziert.

Die aktuelle Bauleitplanung setzt fur die Allgemeinen Wohngebiete Gebaudehéhen von 6,00 m im
Norden bei einer Eingeschossigkeit und in den Ubrigen Allgemeinen Wohngebieten Gebaudehthen
bis maximal 9,50 m (Eingeschossigkeit) bis hin zu 10,50 m (Zweigeschossigkeit) fest.

Aufgrund der heranriickenden Bebauung wird es an den Stid- und Ostfassaden der Bestandsbebau-
ung zu neuen Verschattungsmomenten kommen; diese tritt im theoretischen Fall zur spaten Nachmit-
tagszeit in den Wintermonaten auf und ist abhangig von der tatsachlichen aktuellen Sonnenschein-
dauer vor Ort.

Die Schattensimulation im Anhang zeigt auf, dass zum malf3geblichen Stichtag im Januar die relevan-
ten Besonnungswerte von mindestens 1 Stunde erfillt werden. Von den geografisch und klimatisch
potenziell mdglichen 8 Stunden Besonnung werden abschnittsweise an einzelnen Fassadenseiten
durch den wandernden Schatten maximal 2-3 Stunden Verschattung auftreten. Die mdglichen Ver-
schattungen im Januar betreffen im Wesentlichen die seitlichen Au3enwohnbereiche, die in den Win-
termonaten keine regelmafige Nutzung vermuten lassen.

Die potenzielle Verschattung der weiteren maf3geblichen Stichtage im Marz und September zeigt kei-
nen sichtbar verschattenden Einfluss auf die Fassaden der angrenzenden Bestandsgrundstiicke.

Sofern die bauordnungsrechtlichen Vorgaben bei der Dimensionierung der Baukorper berticksichtigt
werden, ist im allgemeinen Verstandnis und der Rechtsprechung hierzu eine Berlicksichtigung der
nachbarschatftlichen Belange sowie gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als zu berticksichtigen-
der Grundsatz bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu konstatieren.

Es wurden die Betroffenheiten gewertet und gewichtet. Einen Rechtsanspruch auf ewige Unverander-
barkeit der Nachbarschaft gibt es nicht. Der Eingriff in die Rechte der Nachbarschaft wird durch eine
sach- und fachgerechte Abwagung weitgehend vermieden, kann aber insbesondere bei stadtebauli-
chen Planungen nicht in jedem Fall ausgeschlossen werden.

Bei Realisierung der Baumal3nahmen wird an allen an das Plangebiet grenzenden Gebauden die Min-
destbesonnungszeit der DIN 5034 klar erreicht bzw. weit Gberschritten.

3.2.6 Belange von Natur und Landschaft

Die Planung dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen und férdert die Innenentwicklung. Die
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wie ErschlieBungs- und Versorgungseinrichtungen kon-
nen hierdurch sinnvoll genutzt werden. Durch diese Planung kann eine weitere Inanspruchnahme
von bislang ungenutzten Freiflachen vermieden werden.
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Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren gemaf 8 13a BauGB nur dann aufgestellt wer-
den, wenn er die Grol3e der Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO 20.000 m? nicht Uiberschreitet.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/112) liegt mit einer Gesamtflache von 22.406
m?2 und der anrechenbaren Grundflache gemaR? § 19 (4) BauNVO von unter 7.000 m? (Flache der
allgemeinen Wohngebiete 18.116 m2 x 0,4 und 0,3 ) unterhalb dieses Schwellenwertes. Insofern steht
die Grundflache im Sinne von 8§ 13a (1) Nr. 1 BauGB einem beschleunigten Verfahren nicht entgegen.

Gemal § 13a (1) Nr. 3 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrtindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegt. Dieser Anhaltspunkt liegt hier jedoch nicht vor.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete oder —objekte gem. 88 22 bis 30 BNatSchG sowie 88 22 und 24 NAGBNatSchG
sind innerhalb des Plangebietes bzw. im naheren Umfeld nicht vorhanden bzw. bekannt.

Aktueller Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine unversiegelte Grinlandflache innerhalb des bebau-
ten Innenbereichs (Wohnbebauung). Die sudliche Grinlandflache zeigt neben Wolligem Honig-
gras (Holcus mollis), Wiesen-Knéauelgras (Dactylis glomerata), Gewohnlichem Léwenzahn (Ta-
raxacum sect. Ruderalia) und Gewdhnlicher Hiihnerhirse (Echinochloa crus-galli) in Teilberei-
chen ein hohes Aufkommen von krautigen Pflanzen wie Gemeiner Schafgarbe (Achillea millefo-
lium), Gewothnlichem Leinkraut (Linaria vulgaris), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Klee
(Trifolium spec.) und Gewdhnlichem Hirtentdschel (Capsella bursa-pastoris). Vereinzelt kommt
Kleinkopfiger Pippau (Crepis capillaris) vor. Stérzeiger wie Grof3e Brennnessel (Urtica dioica) und
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) sind ebenfalls anzutreffen. Insgesamt wird die suid-
liche Flache als artenarmes Extensivgrinland (GE) angesprochen.

Die nordliche Flache war zum Zeitpunkt der Begehung gemaht, so dass eine Artansprache nicht er-
folgen konnte. Krautige Pflanzen waren jedoch kaum auszumachen, so dass das Grunland daher als
artenarmes Intensivgrunland (GI) angesprochen wird.

Im stlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich zwei Wohnhauser (Einzelhausbebauung, OE)
und ein Ziergarten (PH) mit drei Laubbaumen (2 x Rotbuche, 1 x Silberahorn), die im Bebauungsplan
festgesetzt werden.

Das Plangebiet ist umgeben von Einzelh&dusern (OE) mit Ziergarten (PH), deren Hecken und Geholz-
reihen an den Geltungsbereich angrenzen.

Das Grinland ist fur Arten und Lebensgemeinschaften aufgrund der Lage inmitten des von Wohnbe-
bauung gekennzeichneten Siedlungsbereiches eher von untergeordneter Bedeutung. Ein Vorkommen
von Offenlandarten wie beispielsweise Kiebitz und Feldlerche kann daher mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von gehélzbritenden Vogeln sowie Fledermausen in den
Baumen bzw. Gebauden des Plangebietes kann jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden.

Ausweislich der Bodentibersichtskarte BK 50 ist im Plangebiet als Bodentyp Plaggenesch unterlagert
von Podsol angegeben’. Es handelt sich um einen Boden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung
(Suchraum fir schutzwirdige Bdden). Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird als gering ange-
geben®

7 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde: Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK 50) - Landesamt fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 21.09.2018.

8 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde: Bodenfruchtbarkeit (Auswertung BK 50) - Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 21.09.2018.
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Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, fir den der Landschaftsranmenplan® die vorrangige
Entwicklung und Wiederherstellung von Gebieten mit aktuell iberwiegend geringer bis sehr geringen
Bedeutung fur alle Schutzgtiter als Ziel formuliert.

Oberflachengewésser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Ostlich der Strale ,Am weien
Moor* befinden sich in Gber 420 m Entfernung die Graben ,Weyher Bruchgraben®, ,Schladergraben”
sowie ,,Graben Weyher Bruch®. Der mittlere Grundwasserhochstand betragt im Plangebiet 1,10 m un-
ter Gelandeoberflache und der mittlere Grundwassertiefstand betragt 1,85 m unter Gelandeoberfla-
Chelo.

Hinsichtlich des Ortshildes befindet sich das Plangebiet innerhalb des Siedlungszusammenhangs von
Weyhe. Gemal} Landschaftsrahmenplan befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit mittlerer
Bedeutung des Landschaftsbildes!*

Das Plangebiet umfasst einen innerortlichen Bereich. Die Wahl des Planverfahrens erfullt alle Voraus-
setzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB. Die FlachengréiRe
der festgesetzten zulassigen Grundflache gem. § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) des
Geltungsbereiches liegt unterhalb des in 8§ 13a Abs. 1 BauGB genannten Schwellenwertes von 20.000
m2,

Fur das beschleunigte Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. So wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Eine Uberwachung (Monitoring) nach § 4c BauGB ist nicht anzu-
wenden.

Eingriffsbeurteilung

Die Planung mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten mit einer Grundflachenzahl von 0,3
bzw. 0,4 flhrt zum Verlust von bislang Uberwiegend unversiegelter Flache. Durch die Versiegelung
der Flachen entfallen die Bodenfunktionen vollstandig. Zudem stehen versiegelte Flachen einer
Grundwasserneubildung entgegen. Beziiglich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden be-
steht daher eine erhebliche Beeintrachtigung.

Bestand GroRe Planung Eingriffsbeurteilung
artenarmes Inten- 19.670 m2 | Allgemeines Wohngebiet (WA1, | Neuversiegelung bislang
sivgrinland (Gl), WA2, WA3, WA4, WA5, WAG unversiegelter Flache
artenarmes  Ex- und WA?7 (teilweise)) mit GRZ - Eingriff
tensivgranland 0,3und 0,4
(GE) Offentliche StraRenverkehrsfla- Neuversiegelung  bislang
che/StralRenverkehrsflache mit unversiegelter Flache
der Zweckbestimmung Ful3- und | = Eingriff
Radweg, Stellplatzflache
offentliche Grunflache mit Geringere Wertigkeit im
Zweckbestimmung Kinderspiel- Vergleich zum Bestand
platz - Eingriff
Ziergarten (PHZ) 376 m2 | Allgemeines Wohngebiet (WA2) | Neuversiegelung  bislang
unversiegelter Flache
= Eingriff

9  Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsrahmenplan.

10 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK 50) - Landesamt fiir Bergbau, Energie

und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 21.09.2018.
11 Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsranmenplan.
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460 m? | offentliche Grinflache mit Zweck- | Es findet keine zusétzliche
bestimmung Kinderspielplatz Versiegelung statt, An-
pflanzung von standortge-
rechten heimischen Gehol-
zen textlich festgesetzt.

- kein Eingriff

Einzelhausbebau- 1.900 m2 | Allgemeines Wohngebiet (WA6, | Das bestehende Hofge-
ung (OE) mit Zier- WA 2) mit GRZ 0,4 lande wird durch die Grund-
garten (PH) flachenzahl gesichert, eine

weiterreichende Fla-

chenausnutzbarkeit  wird
durch die Grundflachenzahl
beschrankt

- kein Eingriff

22.406 m?

Wie die Gegeniberstellung zeigt, fihrt die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten zu einem
versiegelungsbedingten Eingriff mit Beeintrachtigungen der Biotopstrukturen und des Boden- und
Wasserhaushaltes.

Vermeidungsmalnahmen

Die zwei vorhandenen Rotbuchen im 6stlichen Teil des Plangebietes sowie der Ahornbaum wer-
den im Bebauungsplan als dauerhaft zu erhalten festgesetzt.

Weiterhin wird textlich festgesetzt, dass pro neu abgegrenzten Grundstiick je ein standortgerechter
heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm, Mindestqualitat 12-14 cm Stammumfang,
zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten ist. Ausfélle sind zu ersetzen. Die 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Kinderspielplatz ist mit einer Pflanzung aus standortgerechten heimischen Gehdl-
zen einzugrinen. Ausfélle sind zu ersetzen. Fir Baume ist eine Mindestqualitat als Hochstamm, 16-
18 cm Stammumfang, 3 x v, fir Straucher eine Mindestqualitat von 3 x v, 100-125 cm Stammumfang
zu verwenden. Die Stellplatzflache ist mit standortgerechten Laubbdumen einzugriinen. Ausfalle sind
zu ersetzen. Fur Baume ist eine Mindestqualitét als Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang, 3 x v, zu
verwenden. Auf den Verkehrsflachen sind stral3enbegleitend standortgerechte Laubb&ume zu pflan-
zen. Ausfalle sind zu ersetzen. Fur Baume ist eine Mindestqualitat als Hochstamm, 16-18 cm Stamm-
umfang, 3xv, zu verwenden. Die Gehdlzauswahl berlcksichtigt die Empfehlungen der GALK (Deut-
sche Gartenamtsleiterkonferenz) fur die Verwendung von Stralenbdumen. Diese Geholze kdnnen
einen moglichen Temperatur- und Wasserstress oftmals gut aushalten. Ein dauerhafter Bestand an
Gehdlzen ist insbesondere in zentralen Lagen wichtig, um dem Menschen einen ausgeglichen Le-
bensraum innerhalb stadtischer Strukturen zu ermdglichen und somit den Veranderungen bedingt
durch den Klimawandel entgegenzugehen bzw. diese abzumindern.

Nach den artenschutzrechtlichen MaRRgaben (s.u.) gilt allgemein, dass aus Vogelschutzgriinden die
Baufeldfreimachung und BaufeldrAumung sowie Gehdlzentfernungen grundsétzlich auf3erhalb der Vo-
gelbrutzeiten, d.h. in den Herbst- und Wintermonaten Oktober bis Februar zu erfolgen haben. Ande-
renfalls ist eine tkologische Baubegleitung durchzufiihren, um sicherzustellen, dass keine Vogelbrut
betroffen ist. Beim mdglichen Abriss von Gebauden sollte vorab geprift werden, ob und inwiefern diese
als potenzielles Fledermausquartier fungieren, um ggf. entsprechende Schutzmaf3nahmen in Abstim-
mung mit der Naturschutzbehdrde durchzufiihren.

Drei Einzelbaume werden textlich festgesetzt. Bei Bauarbeiten sind die als zu erhalten festgesetzten
Baume sowie die in den angrenzenden Garten vorhandenen Baume vor Schadigungen der oberirdi-
schen Teile sowie des Wurzelraumes zu schitzen.
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Ausgleichsmalnahmen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung gilt gemaf § 13a (2) Nr. 4 BauGB
der Eingriff als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Insofern sind keine Malf3-
nahmen zum Ausgleich erforderlich.

3.2.7 Belange des Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich nicht an die Planungsebene, sondern untersagen konkrete Handlungen.
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 (5) BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zuldssige Vorhaben inner-
halb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausfiihrungen be-
schréanken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande:
Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
Zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (Zugriffs-
verbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt, gilt
gemaR § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)!2: Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind?3, liegt ein VerstoR3
gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintréachtigung bei An-
wendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafl3nahmen nicht vermieden werden
kann,

12 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
13 Eine Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,nationale
verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Enthahme, Beschadi-
gung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rAumlichen Zusammenhang
weiterhin erftllt wird.

Potenziell vorkommende artenschutzrechtlich relevante Arten

Aktuelle Informationen zu Tierarten liegen nicht vor. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine weit-
gehend unversiegelte Griinlandflache innerhalb des bebauten Innenbereichs (Wohnbebauung). Auf-
grund der Biotopausstattung und der Lage innerhalb des Siedlungszusammenhangs kann jedoch da-
von ausgegangen werden, dass das Plangebiet selbst nur eine untergeordnete Bedeutung als Tierle-
bensraum aufweist. Ein Vorkommen von Offenlandarten wie beispielsweise Kiebitz und Feldlerche
kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Fir das Plangebiet kdnnten Vor-
kommen von europaischen geholzbritenden Vogelarten sowie Fledermausen artenschutzrechtlich re-
levant sein.

Stérempfindliche, sensible Vogelarten werden nicht erwartet, da aufgrund der angrenzenden Wohn-
bebauung sowie regelmaRiger Spazierganger mit Hunden ein Stérpotenzial besteht.

Betroffenheiten weiterer artenschutzrechtlich relevanter Tier- oder Pflanzenarten sind auf Grund der
Biotopstruktur und den sonstigen Standortbedingungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Potenziell durch die Planung berihrte Verbotstatbestande:

Nach der vorstehenden Ableitung der im Plangebiet artenschutzrechtlich relevanten Artenvorkommen
sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG im Hinblick auf poten-
ziell vorkommende Vogelarten und Flederméuse zu prifen.

e Fangen, Tétung oder Schadigung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen:

Eine mogliche Erfillung des Verbotstatbestandes, bedingt durch die Beanspruchung der Grundflachen
und des Verlustes von Geholzen, kann vermieden werden, indem notwendige Baufeldraumungen und
Gehdlzfallungen auRerhalb der Vogelbrutzeit sowie der Quartierzeit von Fledermausen durchgefihrt
werden. Sofern dies nicht mdglich ist, kann alternativ eine 6kologische Baubegleitung durchgefiihrt
werden, um sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlich relevanten Tiere betroffen sind.

Sofern Geb&ude abgerissen werden sollen, ist vorab zu prifen, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs-
und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Tiere betroffen sind. Sofern solche Fortpflanzungs-
und Ruhestatten festgestellt werden, sollen die erforderlichen Schutzmafl3nahmen vor Aufnahme der
Baumalinahmen mit der zustandigen Naturschutzbehorde abgestimmt und umgesetzt werden.

o erhebliche Stérung von Tieren:

Vorkommen von stérempfindlichen Tierarten sind innerhalb des Plangebietes oder unmittelbar angren-
zend eher nicht zu erwarten.

Die an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsbereiche umfassen Gehdlzbestande, auf die potenziell
vorkommende Arten, wie z.B. Végel, ausweichen kdnnen.
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Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der potenziell vorhandenen lokalen Populationen ist
vor diesem Hintergrund nicht zu erwarten. Erhebliche Stérungen werden durch die vorliegende Pla-
nung daher nicht prognostiziert.

e Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tieren:

Innerhalb des Plangebietes sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten von artenschutzrechtlich re-
levanten Tieren bekannt.

Zur Vermeidung der Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind die
Baufeldfreimachung (inkl. ggf. notwendiger Entfernung von Gehdlzen) sowie bauliche Malinahmen
aulerhalb der Vogelbrutzeit und Quartierzeit von Fledermausen vorzunehmen. Sofern solche Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sollten die erforderlichen SchutzmafRnahmen vor
Durchfuihrung der Geholzfallung mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entspre-
chend der Abstimmung umgesetzt werden.

Das Verbot der Zerstérung von Lebensstatten, fir zulassige Vorhaben innerhalb von Bebauungsplé-
nen, kommt nicht zur Anwendung, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstétte im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Dies ist hier anzunehmen, da vergleichbare Lebens-
rdume im unmittelbaren Umfeld Ausweichmoglichkeiten bieten. Zahlreiche Einzelgehotlze und Baum-
reihen befinden sich innerhalb der angrenzenden Siedlungsstrukturen. Die 6kologische Funktion po-
tenziell betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist somit im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
gegeben. Ein Eintreten des Verbotstatbestandes wird nicht prognostiziert.

e Beschadigung von Pflanzen oder ihrer Standorte:

Artenschutzrechtliche relevante Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht festgestellt worden und
auch aufgrund des Standortes und der Lebensraumanspriiche streng geschiitzter Arten nicht zu
erwarten.

Fazit:

Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Planung dau-
erhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene werden ggf. Mal3nahmen wie bauzeitliche Ver-
meidungsmaflnahmen und eine Uberpriifung der zu fallenden Gehélzbestiande sowie abzureiRenden
Gebéaude erforderlich.

Hinweis: Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukunftigen Auswirkun-
gen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder
Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume ver-
ursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist
oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine voll-
standige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemal3 § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb
planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2.8 Klimaschutz und Klimawandel

Im Jahr 2011 wurde das Baugesetzbuch durch die sog. Klimaschutzklausel novelliert, nach der Klima-
schutz und Klimawandel bei der Aufstellung von Bauleitplanen bzw. in der Abwagung verstarkt zu
beriicksichtigen sind. Gemal § la (5) BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
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an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwa-
gung nach 8 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen.

Den Grundséatzen der Bauleitplanung nach (gemaR 8 1 (5) Satz 2 BauGB) ,sollen die Bauleitplane
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen®.

Der Bebauungsplan Nr. 28 (67/112) ermdglicht ein geringes Mafd an Eigenentwicklung der beiden
Bestandsgrundstiicke sowie die Bebauung von bislang unbebauten Grundstiicken. Gemal den stad-
tebaulichen Eckdaten ist das Maf3 der maximalen Versiegelung im Allgemeinen Wohngebiet hoher als
auf den landwirtschatftlichen Flachen sowie den Gartenflachen. Aufgrund der Beibehaltung einer offe-
nen Bauweise mit einer Begrenzung der Gebaudeléangen- und hohen ist jedoch nicht mit kleinklima-
tisch relevanten Veranderungen zu rechnen. Das Kleinklima einer aufgelockerten Siedlungslage wird
beibehalten. Zusétzlich tragen die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes (s. Kap.
4.9) zur Bewahrung des Kleinklimas einer aufgelockerten Siedlungslage bei.

Beim Bau von Gebauden sollte darauf geachtet werden, dass die Hauptdachflachen sowie die Aufent-
haltsbereiche in einer siid- bis stidwestlichen Ausrichtung angeordnet werden, um eine energetische
Nutzung der Sonnenenergie zu ermdglichen. Die geographische Lage ermdglicht eine entsprechende
Anordnung der Baukorper. FUr eine optimale Ausnutzung der Sonnenenergie ware eine Dachneigung
von 30° bis 50° einzuhalten.

Fir die Umsetzung dieser Hinweise wird seitens der Gemeinde kein Regelungserfordernis gesehen
bzw. keine planerischen Vorgaben gegeben und festgesetzt. Die Umsetzung von 6kologischen Mal3-
staben obliegt der jeweiligen Bauumsetzung.

3.2.9 Sonstige Infrastruktur

Im unmittelbaren Bereich des Plangebietes liegen Bestandsleitungen zur Stromversorgung der
Avacon Netz GmbH sowie eine Gasversorgungsleitung DN 150 Stahl der Wesernetz Bremen
GmbH. Es ist mit davon abzweigenden Gashausanschlussleitungen zur Versorgung der angren-
zenden Wohngebaude auch innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Die Versorgungsanlagen
sind zu schiitzen. Eine Beschadigung, Uberbauung oder Beeintrachtigung der Versorgung mit
Energie muss ausgeschlossen sein.

Im Plangebiet sind Bestandsleitungen zur Telekommunikation vorhanden. Diese sind bei den Bau-
malnahmen zu beriicksichtigen. Die Versorgung kann grundsétzlich durch Anschluss an diese vor-
handenen Anlagen der Telekom oder mdglicher alternativer Telekommunikationsanbieter sicherge-
stellt werden.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis zum Umgang mit Versorgungsleitungen und -kabeln gegeben.

Die Verkehrsflachen weisen die notwendige Grof3e zur Unterbringung der Fernmelde- und Kommuni-
kationsleitungen sowie der weiteren Ver- und Entsorgungseinrichtungen / Abfallentsorgung auf.

Fir den rechtzeitigen Ausbau der Versorgungsnetze sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau
und den BaumalRnahmen der verschiedenen Leitungstréager ist der Beginn und Ablauf der Erschlie-
RungsmalRnahmen im Plangebiet den Leitungstragern rechtzeitig vor Baubeginn schriftlich anzuzei-
gen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist in Abstimmung mit der
Avacon Netz GmbH eine Flache fir eine Transformatorenstation inkl. Schutzstreifen bereitzustellen.
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Der genaue Standort wird im Zuge der Ausfuihrungsplanung zwischen dem Versorgungstrager und
der Gemeinde Weyhe abgestimmt.

Das Niedersachsische Gesetz liber Spielplatze schrieb bisher vor, dass in Zuordnung zu Wohngrund-
stiicken Kinderspielplatze in ausreichender Zahl und Qualitat herzustellen sind. Das Gesetz wurde
zwischenzeitlich aufgehoben. Die Nachweispflicht fur ausreichende Spielflachen in der Umgebung von
Wohngebieten ist damit entfallen.

Die Ausweisung einer separaten Spielplatzflache auch ohne eigene gesetzliche Grundlage ist den-
noch durch die gemeindliche Planungshoheit gemaf § 1 (3) BauGB gerechtfertigt.

Im Bereich des Plangebietes, in denen Mehrfamilienhausbau vorgesehen ist, erhdht die Anlage einer
Spielplatzflache die Freiraumqualitaten im Gebiet. Bauleitplane sind mit dem Ziel aufzustellen, ,eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anfor-
derungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang zu brin-
gen, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten®
(8 1 (5) S.1 BauGB). Dabei sind Maf3nahmen der Innenentwicklung vorrangig zu verfolgen (8 1 (5) S.
3 BauGB).

Auf den privaten Grundstticken im Allgemeinen Wohngebiet ist der Spielraum fir Kinder bis 6 Jahre
gegeben, so dass die Gemeinde kein Erfordernis sieht, weitere separate Spielplatzbereiche auszuwei-
sen. In fuBlaufiger Erreichbarkeit befinden sich dartiber hinaus bereits bestehende Spielplatze.

3.2.10 Denkmalschutz

Etwa 500 m sudlich des Geltungsbereichs, im Bereich der Hauptstral3e sind mehrere archaologi-
sche Fundstellen bekannt. Unter anderem ein Bestattungsplatz, sowohl mit Brandbestattungen
der jungeren Bronzezeit als auch Kdrpergradbern der Volkerwanderungszeit. Aufgrund dessen
muss bei den Erdarbeiten im Planbereich mit weiteren Funden, mdglicherweise der zugehdrigen
Siedlungsplatze, gerechnet werden.

Im Zuge der Bauausfuhrung der Baumalf3nahmen wird eine harte Prospektion veranlasst, deren Um-
fang im konkreten Fall eng mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abgestimmt wird.

4. Inhalte der Festsetzungen

4.1 Artder baulichen Nutzung, gemaf 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Gemal der stddtebaulichen Zielsetzung werden die an der Hagener StrafRe befindlichen Be-
standsgrundstlicke wie auch die neu zu beplanenden Bereiche als Allgemeine Wohngebiete ge-
maf § 4 BauNVO festgesetzt. In der Gemeinde Weyhe gibt es eine anhaltend hohe Nachfrage
nach kleineren Baugrundstiicken in verdichteten Lagen sowie zunehmend Anfragen nach zent-
rumsnahen Grundstiicken, auf denen Einfamilienh&user bzw. Doppelhduser auf kleineren bis
mittleren Grundstiicken realisiert werden kénnen. Um der politischen Zielsetzung zur Schaffung
von bezahlbarem Wohnraum Rechnung zu tragen, wurde ergadnzend eine Flache fur den sozialen
Wohnungsbau vorgegeben.

Um den Gebietstyp des allgemeinen Wohngebietes dauerhaft zu wahren, sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len auch ausnahmsweise nicht zulassig. Diese Nutzungen fligen sich aufgrund ihres zu erwartenden
Stdrgrades sowie Flachenanspruchs nicht in die gewlinschte stadtebauliche Entwicklung an diesem
Standort ein.
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4.2 Mal der baulichen Nutzung, gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal der zulassigen baulichen Ausnutzung der Baugebiete bzw. der einzelnen Baugrundst-
cke wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Anzahl der zuléssigen Vollge-
schosse, der Begrenzung von Wohnungen pro Gebaude und der Festlegung von Trauf- und Ge-
baudehdhen fir die einzelnen Gebietstypen bestimmt und orientiert sich an der angrenzenden
Baustruktur.

Die Grundflachenzahlen (GRZ) in den einzelnen Baugebieten werden mit 0,3 bis 0,4 festgesetzt und
liegen damit unterhalb der Vorgaben der Baunutzungsverordnung fiir den Gebietstyp des Allgemeinen
Wohngebietes. Dementsprechend sind Uberschreitungen von dem zulassigen HochstmaR bzw. Aus-
nahmeregelungen gemaf 8§ 19 (4) BauNVO i.V.m. § 17 (2) BauNVO fir das gesamte Gebiet nicht
erforderlich und aus stadtebaulichen Griinden nicht gewlinscht.

4.3 Bauweise, gemall § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Im Geltungsbereich gilt grundsatzlich die offene Bauweise gemal 8§ 22 (2) BauNVO. Abweichend
hiervon wird gemal § 22 (4) Satz 1 BauNVO in dem Allgemeinen Wohngebiet WAL eine maxi-
male Gebaudelange von 15 m und in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 5, WA 6 und
WA 7 eine maximale Gebaudeldnge von 18 m festgesetzt (mafRRgeblich AulRenhaut der Aul3en-
wand).

Gemal3 der stadtebaulichen Zielsetzung einer moderaten Innenentwicklung werden verschiedene Ge-
baudekdrper in verdichteter Bauweise (Einzelgebdude und Doppelhduser) ermdglicht, ohne eine Rie-
gelwirkung von untypisch langen Gebaudekdrpern bis zu 50 m zu erreichen.

4.4 Baugrenzen, Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundsticksflachen, gemaf
89 (1) Nr. 2BauGB i.V.m. 8§ 12, 14, 19 und 23 BauNVO

Die Baugrenzen entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen werden mit einem Mal3 von 3 m
festgesetzt. Entlang der westlichen Grundsticksgrenzen riicken die Baugrenzen mit 6 — 10 m
von den benachbarten Grundstiicken ab, um ein Heranrticken der Neubebauung an die beste-
henden Nachbarschaften vertraglich zu gestalten.

Aus stadtebaulichen Griinden ist in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen die Errichtung
von Garagen und Carports gemafd § 12 BauNVO aul3erhalb der daftir gekennzeichneten Flachen
nicht zulassig. Zuséatzlich ist in einem Abstand von 3 m zur StralRenbegrenzungslinie die Errich-
tung von Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemal § 14 BauNVO nicht zulassig. Ansonsten
sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen in Form von Gebau-
den gemal § 14 BauNVO ausschliel3lich bis zu einer Grundflache von 12 m2 zulassig. Diese
Festsetzung verhindert eine zusatzliche Bebauung der Grundstiicke und optische Eingrenzung
des StraRenraumes durch bauliche Anlagen und tragt zur Absicherung aller Verkehrsteilnehmer
bei.

Gemal dem stadtebaulichen Ziel einer mafRvollen Innenentwicklung sind integrierte stadtebauliche
Lagen optimal auszunutzen. Durch die Kombination einer maf3vollen Grundflachenzahl, der Festset-
zung von Trauf- und Gebaudehdhen sowie der Festlegung maximaler Wohneinheiten wird die Ausbil-
dung der Gebaude so gesteuert, dass eine offene Siedlungsstruktur beibehalten werden kann. Zu-
gleich wurde die Lage der erforderlichen Platze fir Garagen, Carports, Stellplétze und Nebenanlagen
definiert und den Gebauden zugeordnet, so dass auch diesbezlglich eine klare Strukturierung erfolgt.
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4.5 Gebaudehbdhen, Geschossigkeiten, gemaf § 18 und 20 BauNVO

Die Geschossigkeit sowie die maximalen Gebaudehdhen orientieren sich am Bestand der nach-
barschaftlichen Siedlungsstrukturen. Eine Héhenbegrenzung der Gebaude wird tber die Festset-
zung von Trauf- und Gebaudehdhen gesteuert, damit sich potenzielle neue Baukérper harmo-
nisch in das bestehende Straf3en- und Ortsbild einfligen. Die gewahlten maximalen Gebaudeho-
hen von ublicherweise 9,50 m bis 10,50 m fiir die Allgemeinen Wohngebiete tiber dem definierten
Stralenniveau als Hohenbezugspunkt entsprechen den Gebaudehdhen der Nachbarschaften.

Fur das nordliche Teilgebiet WA 5 wurde eine maximale Gebaudehdhe von 6 m definiert. Dieses Ho-
henmalf? wurde im Ergebnis der Verschattungsanalyse und als Reaktion auf die Bedirfnisse der Nach-
barschaften gewahlt.

Die Trauththen der Gebdude im Plangebiet werden abhangig von den Geschossigkeiten mit 4,0 m
bis 6,50 m festgesetzt.

Bauliche Anlagen dirfen die in der Planzeichnung eingetragenen Gebéaude- und Traufhdhen nicht
Uberschreiten. Als Bezugspunkt fiir die oberirdischen baulichen Anlagen gilt die Oberkante der dem
Baugrundsttick am nachstgelegenen offentlichen ErschlieBungsstral3e in fertig ausgebautem Zustand
(Hagener Stral3e, Planstral3e). Mal3geblich ist der oberste Punkt des Gebaudes (First) sowie die Stra-
Benoberkante mittig vor dem jeweiligen Gebaude. Dies gilt nicht fir Anlagen zur Nutzung von erneu-
erbaren Energien an und auf den Gebéauden.

4.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, gemaf
§9 (1) Nr. 6 BauGB

Aus stadtebaulichen Grinden ist die Anzahl der Wohnungen in Gebauden in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1; WA 2 und WA 7 auf maximal zwei Wohneinheiten, im WA 5 auf maximal 1
Wohneinheit pro Gebaude begrenzt. Innerhalb dieser Gebiete sind ausschlie3lich Einzel- und
Doppelhauser zulassig, so dass die Anzahl der Wohneinheiten gebaudebezogen definiert ist.

In den Teilflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 4 und WA 6 werden abweichende Zulés-
sigkeiten festgesetzt, da in diesen Wohngebieten eine héhere Wohndichte stadtebaulich gewiinscht
ist. Um die Anzahl der Wohneinheiten mdglichst préazise zu steuern werden Mindestgréf3en an nach-
zuweisender Grundstticksflache/Wohneinheit als Mal3stab festgesetzt. Das schlief3t eine UbermaRige
Nachverdichtung innerhalb der einzelnen Geb&dude und Grundstiicke auch bei einer nachtréaglichen
Grundstiicksteilung aus.

Die Gemeinde Weyhe sieht die Regelung zur Begrenzung der Wohneinheiten als zwingend an, um
eine unvertragliche Verdichtung des Plangebietes zu vermeiden und den Druck auf Infrastrukturein-
richtungen (StraRenausbau, Kindergéarten, Schulen) zu beschranken. Zugleich sind im Plangebiet Teil-
flachen flr eine gréRere Anzahl an Wohneinheiten vorgesehen, um eine Vielfalt an Wohnformen zu
ermdglichen. In Kombination mit der Festsetzung von Einzelhdusern und Doppelhausern sieht die
Gemeinde Weyhe eine sinnvolle stadtebauliche Strukturierung der Verdichtungsraten fur dieses Plan-
gebiet gegeben.

4.7 Flache fir die Soziale Wohnraumférderung, gemaf 8 9 (1) Nr. 7 BauGB

Um der zuvor formulierten stadtebaulichen Zielsetzung der Bereitstellung von Flachen fir den
sozialen Wohnungsbau nachzukommen, werden Flachen fur den sozialen Wohnungsbau geman
8 9 (1) Nr. 7 BauGB festgesetzt. So sind innerhalb des WA 3 ausschlief3lich Wohnungen zu er-
richten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten.
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Ausschlaggebend ist hierbei die Forderfahigkeit des Wohnraumes, nicht die tatséchliche Inanspruch-
nahme der Forderung. Dieses Festsetzungsinstrument soll die Errichtung von kostenginstigen und,
i.d.R. kleineren Wohnungen sicherstellen. Das bedeutet, dass die Wohngebaude die gebaudebezo-
genen Voraussetzungen erfullen, die nach den einschlagigen Vorschriften der sozialen Wohnraumfor-
derung verlangt werden.

Die Gemeinde Weyhe nimmt die planerische Entwicklung dieser Flachen in Leeste zum Anlass, ent-
sprechende Vorgaben zu treffen, die es Investoren ermdglicht, Forderprogramme zu beriicksichtigen.

4.8 Verkehrsflachen/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, geman
§9 (1) Nr. 11 BauGB

Die neuen Bauflachen des Plangebietes werden Uber neu zu schaffende PlanstraRen sowie tber
eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung erschlossen.

Die ¢ffentliche StralR3enverkehrsflache wird mit einer Breite von 12 m bzw. 9 m ausreichend breit di-
mensioniert und ermoglicht somit eine Anordnung von Stellplatzen im Straf3enraum und kann ergan-
zend gestalterische Elemente wie z.B. Geholze aufnehmen. Die Breite der Wendeanlagen betragt
20.50 m und entspricht den ortstiblichen Ausbildungen dieser Verkehrsanlagen gemaf den Anforde-
rungen der Ver- und Entsorgungsbetriebe. Auch Mal3nahmen zur Oberflachenentwasserung, wie z.B.
Sickermulden kénnen in den StralRenverkehrsflachen integriert werden.

Die Erschlief3ung von zwei rickwartigen privaten Grundstiicken im WAS5 ist Uber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht abgesichert.

4.9 Griunordnerische Festsetzungen, gemaf § 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB

Zum Schutz von drei ortsbildpragenden Einzelbaumen werden diese planerisch innerhalb der
nicht tberbaubaren Grundstiicksflache gesichert. Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzel-
geholze sind entsprechend dauerhaft zu erhalten und bei Verlust ist ein qualitativer und quantita-
tiver Ersatz zu pflanzen. Innerhalb eines Radius von 8 m gemessen ab dem jeweiligen Stammful3
der festgesetzten Baume, sind Erdarbeiten, Versiegelungen, die Aufbringung oder der Abtrag von
Bodenmaterial sowie die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Hochbauten und Car-
ports/Garagen nicht zulassig.

Weiterhin werden zur Gestaltung der neu zu versiegelnden Bereiche griingestalterische Festsetzun-
gen getroffen, die zugleich der Verbesserung des Kleinklimas und der Freiraumgestaltung dienen. Das
betrifft neben den privaten FreirGumen auch den 6ffentlichen Freiraum (Spielplatz) wie auch die Stra-
Renverkehrsflachen.

Pro neu abgegrenztem Grundsttick ist je Wohngeb&ude ein standortgerechter heimischer Laubbaum
oder ein Obstbaum als Hochstamm, Mindestqualitat — 12-14 cm Stammumfang zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz ist mit einer Pflanzung aus
standortgerechten Gehdélzen einzugriinen. Ausfélle sind zu ersetzen. Fir Baume ist eine Mindestqua-
litat als Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang, 3 x v, fir Straucher eine Mindestqualitéat von 3 x v, 100-
125 cm Stammumfang zu verwenden.

Die Stellplatzflache ist innerhalb der gekennzeichneten Flache mit standortgerechten Laubgehdlzen
(Einzelbdume und Straucher) blickdicht einzugriinen. Ausfélle sind zu ersetzen. Fir Baume ist eine
Mindestqualitat als Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang, 3 x v, zu verwenden. Der Pflanzabstand
der Straucharten betragt 1,0 m x 1,0 m.
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Auf den Verkehrsflachen sind stra3enbegleitend standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Ausfélle
sind zu ersetzen. Fur Baume ist eine Mindestqualitat als Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang, 3 X v,
Zu verwenden.

Fir die Anpflanzungen im 6ffentlichen Raum und den Stellplatzflachen werden Gehdlzvorschlage in
Pflanzlisten formuliert und festgesetzt, die sich an den drtlichen Standortbedingungen als auch an dem
Ortsbild orientieren.

4.10 Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser gemaR § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das auf den privaten Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zu versickern. Bei
der Bauausfihrung sind die geltenden Normen und der Stand der Technik anzuwenden. Diese Fest-
setzung unterstitzt den behutsamen Umgang mit dem Schutzgut Wasser und fiihrt zu einer Verbes-
serung des Kleinklimas vor Ort auf den Grundstiicken.

5. Ortliche Bauvorschriften

Gemal’ § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) kénnen die Gemeinden beson-
dere Anforderungen unter anderem an die Gestaltung von Gebauden stellen, wenn damit be-
stimmte stadtebauliche, siedlungsstrukturelle, baugestalterische oder 6kologische Absichten ver-
wirklicht werden sollen. Die niederséachsische Bauordnung erlaubt auRerdem die Ubernahme sol-
cher ortlichen Bauvorschriften als Festsetzung in den Bebauungsplan.

Fir diesen Siedlungsbereich in Leeste wird die Beibehaltung grundsétzlicher Gestaltungsregeln be-
grunt, hier im Speziellen die Formulierung der Dachform als préagendstes Element der Gebaudestruk-
tur und zur Vermeidung inhomogener Siedlungsbauten. Die bestehende Dachlandschaft im Ortsteil
wird durch das geneigte Dach gepragt. Wesentliche, das Erscheinungsbild stérende Dacher, wie z.B.
reine Flachdacher oder extrem steil geneigte Hauptdacher sind im Plangebiet selbst sowie den Um-
gebungsbereichen kaum vorhanden. Au3erdem wird flr Dacher und Fassaden des Hauptgebaudes
die Verwendung von glanzenden, leuchtenden und reflektierenden Materialien ausgeschlossen.

Dachform

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind ausschlieflich geneigte Dacher zulassig. Dacher,
mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten in Form von Dachgauben, missen eine Neigung von
mindestens 25 Grad aufweisen. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind hiervon aus-
genommen.

Dachaufbauten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 sind Dachaufbauten
bei Geb&auden mit einer Traufhthe von maximal 4,00 m zuléssig. Bei Gebauden mit einer Traufhhe
von tber 4,00 m sind Dachaufbauten nicht zuldssig. Die Gesamtlange aller Dachaufbauten eines Da-
ches einschlie3lich Dachgauben, Erker, Risalite, Zwerchh&user und Dacheinschnitte darf maximal 60
% der Gesamtdachlange betragen. Der Abstand des Dachaufbaus zur Auf3enkante der Giebelwand
muss mindestens 1,00 m betragen. Der Abstand des Dachaufbaus zum Hauptfirst muss mindestens
1,00 m betragen (gemessen in der Dachneigung).

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 7 darf die Gesamtléange aller Dachaufbauten eines Daches maximal
70 % der Gesamtdachlange betragen. Der Abstand des Dachaufbaus zur Auf3enkante der Giebel-
wand muss mindestens 0,80 m betragen. Der Abstand des Dachaufbaus zum Hauptfirst muss min-
destens 1,00 m betragen (gemessen in der Dachneigung).



Gemeinde Weyhe
Bebauungsplan Nr. 28 (67/112) ,Westlich Hagener Stralke* 27

Dachmaterialien

Fur Dacher und Fassaden des Hauptgebaudes ist die Verwendung von glanzenden, leuchtenden und
reflektierenden Materialien nicht zulassig. Davon ausgenommen sind baulich untergeordnete Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht tberbaubaren privaten Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige
Nutzung erforderlich sind, gartnerisch anzulegen. Kies- oder Schotterschittungen und vergleichbare
Ausfuhrungen, die nicht zur Befestigung der Zufahrten und Zuwegungen dienen, sind unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten gegen die Ortlichen Bauvorschriften.

Zuwiderhandlungen gegen die Ortlichen Bauvorschriften kdnnen gemad 8 80 (3) NBauO mit einer
GeldbulRe geahndet werden.

6. Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme

1. Archéaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféallige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
mal 8§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mus-
sen der Unteren Denkmalschutzbehodrde des Landkreises Diepholz sowie dem Niederséachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie-, Scharnhorststrafl3e 1, 30175 Hannover unver-
zlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstel-
len sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen / Kampfmittel

Eine durchgefiihrte Luftbildauswertung hat fur einen Teilbereich im Nord-Osten einen kleinflachigen
Kampfmittelverdacht ergeben, sh. Abbildung in der Planbegriindung, Pkt. 3.2.4. Die weiteren Maf3nah-
men fir die Gefahrenerforschung sind mit der zustandigen Gefahrenabwehrbehérde (Gemeinde) ab-
zustimmen. Sollten bei Erdarbeiten noch weitere Hinweise auf Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichti-
gen.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieRung oder bei der Bebauung konkrete Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Diepholz unverziiglich mitzuteilen

3. Versorgungsleitungen und -kabel

Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen (Gas, Wasser, Strom, Tele-
kommunikation) erforderlich. Die Lage der Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn den Bestandspla-
nen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
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4. Verwendete DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Weyhe wahrend der allge-
meinen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

5. Artenschutz
Die Mal3gaben des besonderen Artenschutzes gemal3 8 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei der
Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

6. Bergrecht

Der raumliche Geltungsbereich der MafRnahme befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Bewilli-
gungsfeldes ,Achim-Barrien“ im Erlaubnisfeld ,Achim“ der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt
es sich um eine o6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Koh-
lenwasserstoffen.

7. Ergénzende Angaben

7.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Flachenfestsetzung Grole

Allgemeine Wohngebiete WA 1- WA 7 18.116 mz
Verkehrsflache 6ffentlich 3.321 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 382 m2
Grunflache offentlich (Spielplatz) 587 m2
Gesamtgrofle 22.406 mz2

7.2 Verfahrensdaten

Der Bebauungsplan Nr. 28 (67/112) ,Westlich Hagener StralRe“ wurde gemaf 8 13a BauGB ohne
die Durchfuihrung einer Umweltprifung aufgestellt.

Aufstellungsbeschluss 14.02.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB 01.06.2018
Fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 12.06.2018
Beschluss uber die Verfahren gemaf 8§ 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) 02.12.2020
BauGB

Offenlage gemal} 8§ 3 (2) BauGB sowie Beteiligung der Trager 6ffentli- 19.04.2021 -
cher Belange und sonstiger Behérden gem. § 4 (2) BauGB 21.05.2021
Bekanntmachung der Offenlegung gem. 8§ 3 (2) BauGB 09.04.2021
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 14.07.2021
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Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/112) ,Westlich Hagener Stral3e*:

NWP‘ NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, 13.07.2021

gez. D. Janssen

(Unterschrift)

Die Begrindung ist der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 28 (67/112) ,Westlich Hagener
Stralie” als Anlage beigefiigt.

Gemeinde Weyhe, 31.08.2021

In Vertretung
gez. Ina Pundsack-Bleith L.S.

Blrgermeister
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8. Anhang:

Verschattungsstudie auf Basis des stadtebaulichen Vorentwurfes

Januar Marz

Januar Marz

Januar (10, 13 und 16 Uhr) Méarz/September (Tag- und Nachtgleiche)



