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a“ . - . er baulichen Nutzung
Bebauungsplan Nr. 28 (61/78) ,,BahnhofstraRe Il §1  Artder baulichen Nutzung i .
N —r—— “ . H
. §1.1 Allgemeine Wohngebiete - In den Wohngebieten (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen [‘ . . X5 21/55 21/43 pa @ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) siehe textliche Festsetzung § 1.1
Prdambel nachfolgenden Nutzungen nicht zulissig (§ 1 (6) BauNVO): 2819 . . WA Il WA-1 mit Ordnungsnummer
e Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§ 4 (3) Nr. 2 BauNVO); s17ise 28/10 W Nr.1 S .
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baug_esetzbuches'(BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Nledersach5|s<?hen e Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO); ] 6 ] Mischgebiet (§ 6 BauNVO) siehe textliche Festsetzung § 1.2
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde e Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO). 28115
Weyhe diesen Bebauungsplan Nr. 28 (61/78) ,BahnhofstraBe 11 am 19.12.2017 bestehend aus der ) ) ) _ _ ) o Ij 0a3 1
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. §1.2 !\fl\/'SChgzb('ze;“;' Ilr\]l\:’jg)n Mischgebieten (M) sind folgende Nutzungen nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVC o 356/29 s & s MaB der baulichen Nutzung
i.v.m au ;
Der Bebauungsplan wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt. e Gartenbaubetriebe (§ 6 (2) Nr. 6 BauNVO); 317137 L] s & N o 29 D 402131 WA Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
e Tankstellen (§ 6 (2) Nr. 7 BauNVO); Q = . 20119 D . 2Wo
e Vergnigungsstatten (§ 6 (2) Nr. 8 BauNVO). TH - max. 5.10 m ) . .
: : . T . ) . . . . OK - max. 9.50 m 0,4 Grundflachenzahl siehe textliche Festsetzung § 4.3
Wevhe. 15.04.2019 In den Mischgebieten (MI) sind zusatzlich die ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstatten im 317/33 -
evhe, 15.04. . . . e . . ‘ _
Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO auch auRerhalb der Gebietsteile, die Uberwiegend gewerblich | ™, I Maximale Zahl der VoIIgeschosse siehe textliche Festsetzung § 3 u. 4.1
genutzt werden, nicht zuldssig (§ 1 (6) BauNVO i.V.m § 6 (3) BauNVO). I / -.y
5 i 5 N A’ 2919 OK Maximale Hohe baulicher Anlagen (iber ErschlieBungsstraRe
§2 Hohe baulicher Anlagen & siehe textlichge Festsetzung §2.1/§2.3
323/37
SIEGEL gez. Dr. Andreas Bovenschulte §2.1 Maximale Hohe baulicher Anlagen - Es gelten die in der Zeichnung festgesetzten maximalen 0,3 TH Maximale Traufhéhe siehe textliche Festsetzung § 2.2/ § 2.3
Gebaudehdhen (OK) (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO). Der obere Bezugspunkt ist dabei die Oberkante der
duBeren Dachhaut (First) des Gebaudes. - EGF Mindest notwendige ErdgeschoRfuBbodenhdhe

flr Hauptbaukorper (aus Griinden des vorsorg. Hochwasserschutzes)

B23/39 0 g
Aufstellungsbeschluss §2.2  Traufhohen — Es gelten die in der Zeichnung festgesetzten Traufhéhen (TH). Unter Traufhohe ist die A siehe textliche Festsetzung § 2.4

Hohe der Schnittlinie zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut TH - max. 4.50 m .
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 01.07.2014 die Aufstellung des zu verstehen. In den WAZ-I“?‘.ereichten gilt bei Staffelgesct\ossen die Obe“rkante der"Bri]stung. des OK - max. 9.50 m D RRERS Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Bebauungsplans Nr. 28 (61/78) ,BahnhofstraRe 11 als Bebauungsplan der Innenentwicklung beschlossen. Der Dachgeschossers als Traufhohe. E"_‘e transparente Ausflihrung der Bristung verandert diesen — 268129 So/1s
Aufstellungsbeschluss ist gemaR & 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13 a Abs. 3 Bau GB am 18.03.2015 Bezugspunkt nicht (§ 16 (4) BauNVOi.V.m. § 18 (1) BauNVO). N @ —o—— 1 S s sl e hwwn | ] m— Baugrenze
ortstblich bekannt gemacht worden. §2.3  Unterer Bezugspunkt - Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen nach § 2.1 und § 2.2 gilt die WAN,_Z I ! i : A " ; ]| Nicht Giberbaubare Flache siehe textliche Festsetzung § 4.2
Hohe der zugehorigen ErschlieBungsstrallen (Querstralle, Kleine Heide, Auf dem Geestfelde) vor dem 2 Wo ) = — < b | —— =
Row kg . . ; i Uberbaubare Flache
Weyhe, 15.04.2019 Grundstiick jeweils in der Mitte der Fahrbahn und im Bereich der PlanstraRe die Hohe von 8,50m i
iiber NN (§ 18 (1) BauNVO). 0.3 o Offene Bauweise
323/24 L) . . . .
§2.4  ErdgeschossfuBbodenhéhe — Im bezeichneten Bereich des Plangebietes gilt eine festgesetzte A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
ErdgeschossfulRbodenhohe von > 8.50 m (i. NN flir Hauptgebaude (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB). Diese Héhe o T
L.S. gez. Dr. Andreas Bovenschulte - g (o)
— - darf nicht unterschritten werden. Griinflichen
Offentliche Auslegung TH - max. 4.50 m
§3  Staffelgeschosse TH - max. 4.50 m OK - max. 9.50 m Private Griinflache
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 28.09.2016 dem Entwurf des Staffelgeschosse sind bei einer festgesetzten eingeschossigen Bauweise (WAZ?) nur dann zul3ssig, OK - max. 9.50 m ; 351 Zweckbestimmung: Gewéasserrandstreifen siehe textliche Festsetzung § 5.1
Bebauungsplans Nr. 28 (61/78) ,BahnhofstraRe 11“ und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche wenn sie gegenlber allen AuBenwanden des darunter liegenden Geschosses um mindestens 1.50 m i ﬁq\{ Verkehrsflichen
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. zurilickspringen (§ 16 (2) Nr. 3 und (5) BauNVO). 23/4ﬁ\/® | EGF >8.50 m ii. NN LN
8 A -r a v
. : - : 5 ° 4 5 oy = VT WA..| | D StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.08.2017 ortstblich bekannt gemacht. §4 Tiefgaragen, Garagen und Stellflachen o) g
. . - . - . as . \\I
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom 11.08.2017 bis 11.09.2017 gemaR § 3 (2) §4.1 Garagengeschosse - Garagengeschosse in einer Tiefgarage sind nicht auf die zulassige Zahl der WANr.4 " - Verkehrsberuhigter Bereich, WohnstraRe
BauGB ffentlich ausgelegen. Vollgeschosse anzurechnen (§ 21a BauNVO). s 0,3
§4.2 Garagen, Carports - Nebenanlagen in Form von Gebduden (§ 14 BauNVO) sowie Garagen (§ 12 ' 0 3 —_— Straféenbegrenzungslinie
Weyhe, 15.04.2019 BauNVO) und Carports diirfen in den nicht {iberbaubaren Bereichen entlang von &ffentlichen S ’ (o) %
Verkehrsflichen nicht errichtet werden (§ 12 (6) BauNVO). 35015 Wasserflachen
. L m . . . . o TH - max. 8.40 m y L .
§4.3  Stellflachen - Bei einer Uberschreitung der Grundflachenzahl fir Stellflachen und Zufahrten (§ 19 (4) $ Flache fur die Wasserwirtschaft (Graben)
BauNVO) ist die oberflaichennahe Versickerung von Niederschlagswasser auf diesen Flachen durch ‘| OK-max.11m
L.S. gez. Dr. Andreas Bovenschulte ) . . . TH - max. 6.00 m
einen versickerungsfahigen Belag sicherzustellen.
Satzungsbeschluss OK - max. 9.50 m oS Sonstiges
§5 Wasserwirtschaft ©
Der Rat der Gemeinde Weyhe hat den Bebauungsplan Nr. 28 (61/78) ,BahnhofstraRe II“ nach Priifung der _ o _ _ o _ ) [ Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2017 als Satzung (§10 BauGB) sowie die §5.1 Private Grunflaiche — Die festgesetzten privaten Grunflachen dienen dem ordnungsgemalien Zweckbestimmung: Vorsorgeflachen fir Wasserwirtschaft
Begriindung beschlossen. Unterhalt und dem Schutz des Gewadssers Ill. Ordnung (Waterlose). Die Flache ist dauerhaft von siehe textliche Festsetzung § 5.2
Zaunen, sonstiger Bebauung und Bepflanzungen, die eine maschinelle Raumung erschweren wiirden 335/14 . . .
) & 8 P gen, g : Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB). L . ; :
(Rechte fiir die Wasserwirtschaft) siehe textliche Festsetzung § 5.3
Wevyhe, 15.04.2019 §5.2  Freizuhaltende Flachen — Die gekennzeichneten und von Bebauung freizuhaltenden Flachen (§ 9 (1), =

Nr. 10 BauGB) dienen wasserwirtschaftlichen Erfordernissen. Nebenanlagen in Form von Gebaduden
sind nicht zuldssig. Ebenso sind Gelandemodellierungen jeglicher Art (Auffiillung oder Aushub) und
tiefwurzelnde Bepflanzungen nur in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde zulassig.

109 O Altlasten-Verdachtsflachen siehe Hinweis

gez. Dr. Andreas Bovenschulte

§ 5.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - Das im Bebauungsplan festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

108 [::] Grenze des Geltungsbereichs

Inkrafttreten (GFL) dient der Wasserwirtschaft. Eine Nutzung der Grundstiicke an dieser Stelle mit privaten
Zufahrten, Stellflachen oder Gartenbereichen ist moglich. Es ist ein geeigneter Flachenbelag zu [
Der Satzungsheschluss des Bebauungsplans Nr. 28 (61/78) ,,Bahnhofstrae 11 ist gemaR § 10 (3) BauGB am wahlen, der jederzeit die Ausiibung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ermoglicht. Die Flache ist
18.04.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 18.04.2019 in Kraft dauerhaft von baulichen Anlagen freizuhalten. o
getreten. ‘!E[ Ubersichtsplan

§ 5.4  Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle flachenhaft
oder in flachen Mulden zur Versickerung zu bringen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). Ausgenommen ist
Regenwasser, das als Brauchwasser genutzt wird. Die Versickerungsflaichen miussen

Weyhe, 18.04.2019 vegetationsbedeckt sein, die Versickerung hat (iber die belebte Bodenzone zu erfolgen. Fiir die

Versickerung sind spezielle Anlagen entsprechend dem maRgebenden technischen Regelwerk

herzustellen.  Aufgrund der  vorherrschenden Untergrundbeschaffenheit  kann  eine

Muldenversickerung zur Anwendung kommen. Die Sohlenlagen der Versickerungsmulden missen die

Mindesthohe von 8.10 m . NN einhalten.

D 9 O O Nutzungsgrenze

TH - max. 8.40 m
OK -max. 11 m

TH - max. 8.40 m
OK -max. 13 m

104/1 105/1

103/4] 0
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gez. Dr. Andreas Bovenschulte
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508/12

Verletzung von Vorschriften Bei der Anlage der Versickerungsanlagen auf den Grundstlicken ist zu den Grundstlicksgrenzen ein Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der niedersachsischen
Mindestabstand von 2 m und zu unterkellerten Gebauden ein Mindestabstand von 6 m einzuhalten. Vermessung- und Katasterverwaltung,
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 28 (61/78) ,BahnhofstraBe I ist © 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landvermessung (LGLN) 0 D
§5.5 Versickerung der StraBenverkehrsflaiche — Das auf der Planstrale im Gebiet anfallende iy

- eine nach § 214 (1) Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften;

- eine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften {iber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

L]

509/31

Niederschlagswasser ist in eine Versickerungsanlage (Mulde - Rigole) einzuleiten und dort zu
versickern. Die Versickerungsanlagen in der Planstrale sind nur fiir die Niederschlagsentwasserung 50617
der StraBe dimensioniert. Die Anlagen dienen nur der StralBenentwasserung, nicht auch der
Entwasserung der anliegenden Grundstiicke.

82/

—

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. §6 Grinordnung

Oberirdische Stellplatzanlagen fur mehr als 3 Kraftfahrzeuge sind an ihren AuRenkanten mit

Weyhe, S i - -
Ausnatnneyen Sraprien o Wegen ik mindesiens. 1 m hohew Henken- ader Sty ngen H I nwelse Artenschutz - Die Rodung bestehender Geholze soll auRerhalb der Brutzeit der Vogel, bzw. aullerhalb der
zu versehen. - ; = e i :
Nutzung der Baume als Sommerquartier fur Fledermause, d.h. Anfang Oktober bis Mitte Februar,
Standflachen fiir Mullbehalter auRerhalb von Gebauden sind straRenseitig und zu mindestens einer erfolgen.
Blrgermeister daran anschlieRenden Seite mit Rankgerusten zu versehen und mit mindestens 1,5 m hohen Hecken- . . ) ) ) ) )
oder Strauchpflanzungen oder gleich hohen, rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen zu Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der Verlauf der
begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ' ' Leitungen ist vor Beginn von MaRnahmen in der Ortlichkeit zu tGiberpriifen.
Altlasten — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte Riistungsaltlasten — Sollten sich wéhrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindginger oder andere
Plangrundlage zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen. Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die nichste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
Quelle: Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000 Im Plangebiet befinden sich vier Verdachtsflichen (siehe Kennzeichnung im Plan). Bei der Gemeinde odejr def Kampfmlttelbese|t|gun.g5d|en_st des Landesames. fir Geoinformation: uno )" L S
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung Landvermessung Niedersachsen in Hannover zu informieren. e ) 5 Ty g 335

BaumaRnahmen auf den betroffenen Grundstiicken sind die Erdarbeiten friihzeitig dem Landkreis
Diepholz, Untere Bodenschutzbehtrde anzuzeigen und ggf. durch einen Sachverstandigen zu
9”3""' begleiten.

© 2016, Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen {LGLN) Infolge der gekennzeichneten Verdachtsflichen und bereits sanierter Schadensfille sind B e ba u u n g s p I a n N r. 2 8 (6 1 I7 8)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche . . am Grundwassernutzungen oder Grundwasserhaltungsmalnahmen auf den Grundstiicken Querstrale 2,
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der N h htl h U b h 4, 6 und Kleine Heide 10, 12, 14 und 16 nur nach ausdrlcklicher Genehmigung der Unteren " "
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu ac rl c Ic e e rna me Wasserbehorde des Landkreises Diepholz unter Beteiligung der Unteren Abfall- und BahnhOfStraBe ”

bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Bodenschutzbehorde zulassig.

Herausgebervermerk:

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Im Plangebiet ist mit friihgeschichtlichen Bodenfunden zu rechnen.

Aufgrund dessen bedlrfen samtliche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
Katasteramt Syke gem3aR § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehorde. Diese kann
Gewasserrandstreifen — Innerhalb des Gewasserraumstreifens entlang der Waterlose sind Anpflanzungen, verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Dies bedeutet, dass der Beginn sidmtlicher

Planverfasser Einzaunungen und sonstige bauliche Anlagen nicht zulassig. Erdarbeiten mindestens 4 Wochen vorher schriftlich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Rec hts g ru n d Iag e n

Landkreises Diepholz sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung

Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde auszearbeitet von: Erlaubnisfeld - Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ) - _ : i
gsp § ' ,,Achim“ und hier im Bewilligungsfeld ,,Achim-Barrien“ der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich Archaologie, ScharnhorststraBe 1, 30175 Hannover anzuzeigen sind. Der Bodenabtrag soll moglichst

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210 um offentlich-rechtlich verliehene Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. schonend erfolgen, wobei dem Fachpersonal der Denkmalschutzbehorden Gelegenheit zur

n
Begleitung gegeben wird. Damit kann festgestellt werden, ob in den jeweils zu Bebauun W h
Oldenburg, 11.04.2019 ; = B . . d Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt Geme I n de ey e

anstehenden Bereichen im Plangebiet archaologische Objekte vorfindlich sind. ) N .
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) gedndert worden ist;

gez. Planverfasser Sollten be.i den geplant?n Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunc?e (das kéir?n.en Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die Land krels Dlepholz
ua. sein:  TongefaBscherben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist;

Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, . _ )
sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist;

Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten

oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom

Anzeige unverandert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn 06.04.2017 (Nds. GVBI. S. 116) gedndert worden ist;

nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2 Im Auftrag erstellt durch: )
des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48) gedndert worden ist. 3”. Ofener Strafte 33a 26121 Oldenbure Abschrift

P3 Planungsteam GbR mbH
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