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Zusammenfassende Erkldarung
zum Bebauungsplan Nr. 28 (67/96) ,Westeracker”
der Gemeinde Weyhe (gemaR § 10a Abs. 1 BauGB)

1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/96) ,Westeracker” liegt im Ortsteil Leeste im
Bereich der StralRen ,An der Beeke”, ,Westermoor” sowie der ,Alten Poststral3e”.
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2. Ziele der Planung

Die Gemeinde Weyhe verzeichnet seit Jahren eine anhaltende Wohnbaulandnachfrage insbesondere in den zent-
ralen Siedlungslagen. Die hohe Attraktivitat von Weyhe als Wohn- und Lebensort ist bedingt durch die Nahe zum
Oberzentrum Bremen und die somit sehr gute infrastrukturelle Anbindung. Dieser anhaltend hohen Nachfrage
mochte die Gemeinde Weyhe addquat begegnen und fiihrt im Gemeindegebiet in bestehenden Siedlungslagen
an geeigneten Stellen eine moderate Nachverdichtung durch. Dem Grundsatz des flachensparenden Bauens ent-
sprechend soll im Ortsteil Leeste in integrierter Lage im Bereich der StraRen ,An der Beeke”, ,Westermoor”
sowie der ,Alten PoststraRe” Wohnbebauung ermdglicht werden. In dem neuen Wohngebiet sollen unterschied-
liche Wohnformen im Sinne einer moderaten Nachverdichtung iiberwiegend in aufgelockerter Bauweise mit gro-
Ren Grundstiicksflaichen entstehen. Dariiber hinaus soll die Bestandsbebauung entlang der Alten PoststraRe
gesichert werden.

3. Angaben iiber die Abwdagung der Alternativen

Im Vorfeld der Planung hat die Gemeinde {berpriift, ob alternative Flichen fiir die Ausweisung eines neuen
Wohngebietes im Ortsteil Leeste zur Verfiigung stehen. Die Priifung ergab, dass ein entsprechendes Flachenpo-
tential an nichtlandwirtschaftlich genutzten Flachen fiir die Bereitstellung von Wohnbauland in Leeste nicht
vorhanden ist. Gleiches gilt fiir eine Innenentwicklung z.B. auf bestehenden Brachfldchen, in Bauliicken oder in
Form von anderen Nachverdichtungsmoglichkeiten im Gemeindegebiet.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Gemeinde Weyhe hat die Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB am 03.05.2018 im Rahmen einer Informa-
tionsveranstaltung im Ratssaal der Gemeinde Weyhe friihzeitig {iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung, sich wesentlich unterscheidende Losungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unter-
richtet.

Seitens der Biirger wurden planungsrelevante Fragen und Anregungen zur Oberflachenentwasserung des Plan-
gebiets, Bepflanzungsmaglichkeiten und den Auswirkungen auf die verkehrliche Situation sowie dem StralRen-
zustand vorgebracht. Dariiber hinaus wurden weitere Fragen zum Planungsablauf und mdglichen Festsetzungen
gestellt. Die Fragen und Anregungen wurden wihrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung durch die Ge-
meinde Weyhe und das beauftragte Planungsbiiro sachgerecht beantwortet und in der weiteren Entwurfsbear-
beitung beriicksichtigt.

Im Nachgang der Informationsveranstaltung wurden drei Stellungnahmen eingereicht. Die darin eingebrachten
Fragen und Anregungen betrafen u.a. die nachfolgenden Punkte: Festsetzungen im Bebauungsplan, Bepflan-
zungsmoglichkeiten, Bauweise, ErschlieBungssituation, Anteil am sozialen Wohnungsbau, Oberflachenentwds-
serung, Umgang mit Schaden an den Verkehrswegen wahrend der Bauzeit, Energieversorgung, Bebauung gemaf}
stadtebaulichem Entwurf. Die sachgerechte Abwégung dieser Belange fiihrte zu keiner Anderung der Planunter-
lagen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB haben die Planunterlagen vom 27.09.2019
bis einschlieRlich 30.10.2019 im Rathaus der Gemeinde Weyhe zur Einsichtnahme offentlich ausgelegen. Wah-
rend der Beteiligung wurde eine Stellungnahme mit Hinweisen und Anregungen u.a. zu der Durchquerbarkeit
des Plangebiets fiir Fullgédnger und Radfahrer, der Grof3e des geplanten Spielplatzes, dem Mal} der Verdichtung,
dem Klimanotstandsbeschluss, der Eingriffsbilanzierung, der Fassaden- und Dachbegriinung sowie zu Unterstell-
maglichkeiten fiir nichtmotorisierte Fahrzeuge auf privaten und 6ffentlichen Flachen vorgebracht. Bei der iiber-
wiegenden Zahl der vorgebrachten Hinweise und Anregungen erachtete die Gemeinde die bereits vorgenomme-
nen Abwigungen im Rahmen der bisherigen Planaufstellung als ausreichend, so dass keine Anderungen vorge-
nommen wurden. Obwohl die genaue Lage und Ausgestaltung der Wegeverbindung im Bereich des Spielplatzes
erst im Rahmen der Ausbauplanung erfolgt, wurde die Begriindung zur Konkretisierung der beabsichtigten
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Wegeverbindung ergdnzt. In der Begriindung wurde zudem eine Passage zu verkehrsberuhigten Bereichen er-
ganzt sowie die Flachenangabe des Kinderspielplatzes korrigiert. Zusatzlich wurde die Eingriffshilanzierung des
Umweltberichtes hinsichtlich einer mdglichen Uberschreitung um 50% neu berechnet. Bei der Neuberechnung
wurden dariiber hinaus die als Ergebnis der Fachausschusssitzung am 03.09.2019 festgesetzten Baume sowie
eine Differenzierung der Verkehrsflache in 20% Griinfliche und 80% Versiegelung beriicksichtigt.

5. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffent-
licher Belange

Unter Beriicksichtigung der diskutierten Themen und Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung gemald § 3 Abs. 1 BauGB wurde ein Vorentwurf des Bebauungsplans fiir die friihzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange erstellt.

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kann, vom 24.04.2019 bis einschlieBlich 17.05.2019 friihzeitig {iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet
und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Im Rahmen der Beteiligung wurden folgende planungsrelevante Stellung-
nahmen abgegeben:

Die IHK Hannover wies darauf hin, sicherzustellen, dass sich fiir das bestehende Gewerbe (Nettomarkt) durch
die heranriickende Wohnbebauung keine emissionsbedingten Beschrankungen ergeben. Die IHK nahm von einer
Ausweisung der angrenzenden Grundstiicke als Allgemeine Wohngebiete Abstand. Zur Uberpriifung dieses Sach-
verhalts wurde eine gutachterliche Stellungnahme vom Biiro Miiller-BBM angefertigt. GemalR dem Gutachten
wurden zur Wahrung des Bestandsschutzes und der Maglichkeit einer angemessenen Eigenentwicklung des Be-
triebes vor Ort im Bebauungsplan die an den Nettomarkt angrenzenden Baugrundstiicke als Mischgebiet ausge-
wiesen.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wies darauf hin, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen
sind und die Auseinandersetzung mit der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange nicht ausreichend erldutert
wurde. Die landwirtschaftlichen Belange wurden in der Begriindung entsprechend erganzt.

Das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung verwies auf den Anlagenschutzbereich des Bremer Radars. Es bestan-
den jedoch keine Einwdnde gegen die Planung, da die festgesetzten Bauhohen 19,00 m iiber Grund nicht iiber-
schreiten. Ein Hinweis auf den Anlagenschutzbereich wurde in die Begriindung eingestellt.

Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen bat um redaktionelle Ergéinzung der Aussagen zum OPNV. Die Be-
griindung wurde entsprechend angepasst.

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Hameln — Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst fiihrte eine Luftbildauswertung aus und empfahl fiir das Plangebiet die Durch-
fiilhrung einer Sondierung. Der Vorschlag zur Sondierung war bereits im Vorfeld der friihzeitigen Behdrdenbetei-
ligung als textlicher Hinweis im Bebauungsplan verankert.

Der Fachdienst Kreisentwicklung vom Landkreis Diepholz bat darum, die Angaben zur langfristigen Ablosung der
CEF-MalRnahmen zu erganzen, da die im Umweltbericht beschriebenen Nisthilfen nur iibergangsweise anzusehen
sind. Dementsprechend wurde die textliche Festsetzung Nr. 10.1 im Bebauungsplan hinzugefiigt.

Dariiber hinaus wies der Landkreis darauf hin, dass die jeweiligen Werteinheiten des Okokontos ,Leester Marsch”
und der Eingriffsbilanzierung demselben Bewertungsverfahren unterliegen miissen. Daher wurden die Wertein-
heiten im Umweltbericht nach dem Niedersachsischen Stadtetag 2013 neu berechnet.

Der Fachdienst Umwelt und StraRe des Landkreises meldete zwei Verdachtsflachen fiir Altlasten im Plangebiet.
Ein im Anschluss an die friihzeitige Behdrdenbeteiligung in Auftrag gegebenes Gutachten konnte den Altlasten-
verdacht im Plangebiet ausrdaumen.
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Der Landkreis Diepholz (Fachdienst Umwelt und StraRe) bat um Uberarbeitung des Oberflichenentwisserungs-
konzeptes unter Berlicksichtigung eines 30jahrigen Regenereignisses fiir die privaten Flichen sowie um eine
zeichnerische Darstellung zur Uberpriifung des Platzes fiir die erforderlichen Versickerungsmulden der dffentli-
chen Verkehrsflachen. Das Oberflachenentwdsserungskonzept wurde unter Beriicksichtigung der Hinweise iiber-
arbeitet.

Die Denkmalschutzbehorde des Landkreises deutete darauf hin, dass bei Erdarbeiten mit weiteren Bodenfunden
gerechnet werden muss und dass bei jeder BaumalRnahme, die mit Bodeneingriffen verbunden ist, eine denk-
malrechtliche Genehmigung notig ist. Diese Anregung wurde als textlicher Hinweis im Bebauungsplan sowie in
der Begriindung aufgenommen.

Der Landkreis (Fachdienst Bauordnung und Stddtebau) bat um die Priifung der ortlichen Bauvorschrift Nr. 2
hinsichtlich der notwendigen Breite der Querung fiir die private GrundstiickserschlieBung. Die drtliche Bauvor-
schrift wurde unter der neuen Nr. 6 iiberarbeitet.

Das LBEG weist auf setzungsempfindlichen Baugrund hin. Ein entsprechender textlicher Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen und in der Begriindung ndher erldutert.

Die Niedersachsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Nienburg bittet um Korrek-
tur derin der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke. Der Forderung wurde gefolgt. Die Sichtdreiecke wurden
gemald der Richtlinie fiir die Anlage von StadtstralRen (RASt), Ausgabe 2006, angepasst.

Die Wintershall Holding GmbH bittet um Eintragung des bergrechtlichen Bewilligungsfeldes ,Achim-Barrien” im
Erlaubnisfeld ,Achim” der Wintershall Holding GmbH. Dieser Hinweis wurde als textlicher Hinweis im Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Zusitzlich wurde aufgrund eines Hinweises der wesernetz Bremen GmbH zu Bestandsleitungen entlang der Gel-
tungsbereichsgrenzen die Begriindung erganzt.

GemdlR § 4 Abs. 2 BauGB wurden in einem zusatzlichen Verfahrensschritt die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, vom
27.09.2019 bis einschlieRlich 30.10.2019 eingeholt. Planungsrelevante Stellungnahmen sind von folgenden
Behdrden bzw. Tragern offentlicher Belange eingegangen:

Der Wasser- und Bodenverband Hache und Hombach verwies darauf, dass sich das Plangebiet nicht im deichge-
schiitzten Gebiet befinde. Die Begriindung sowie der textliche Hinweis Nr. 4 in der Planzeichnung wurden ent-
sprechend angepasst.

Der Abwasserverband wies darauf hin, dass bei der Bemessung der Entwasserungseinrichtungen die geltenden
Normen unter Beriicksichtigung des ,Stand der Technik” zur Anwendung kommen sollten. Die Begriindung wurde
um diesen Hinweis erganzt.

Der Landkreis Diepholz, Fachdienst Umwelt und StralRe, machte darauf aufmerksam, dass bei Hinweisen auf
schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises
Diepholz unverziiglich zu benachrichtigen ist. Der textliche Hinweis Nr. 3 sowie die Begriindung wurden ent-
sprechend des Hinweises ergdnzt.

Zusétzlich bat der Landkreis darum, die Niederschlagswasserbeseitigung fiir die privaten Flachen zu prézisieren.
Diesem Hinweis wurde gefolgt und die Begriindung entsprechend konkretisiert.

Der Landkreis Diepholz, Fachdienst Bauordnung und Stddtebau, wies darauf hin, dass die textliche Festsetzung
Nr. 3 nicht hinreichend bestimmt sei. In der textlichen Festsetzung zur Planzeichnung sowie in der Begriindung
wurde die Festsetzung konkretisiert.

Der NABU regte an, die Anpflanzungsfliche auf 7% zu erhéhen, um den Anteil der Griinflache zu verdoppeln.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzflachen sowie die zu begriinenden Bereiche wurden aus gemeind-
licher Sicht als ausreichend erachtet. Zudem verringert die Verdichtung im Sinne der Innenentwicklung die Ver-
siegelung und Zersiedelung des AuRenbereiches. Daher wurde der Anregung des NABU nicht gefolgt.
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Einige Leitungstrager (Avacon Netz GmbH, Wesernetz Bremen) wiesen auf Bestandsleitungen hin und baten um
deren Beriicksichtigung sowie der Erfiillung weiterer Anforderungen bei den BaumalRnahmen. Gemal des textli-
chen Hinweises Nr. 2 der Planzeichnung ist vor Baubeginn eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen
erforderlich. Die Lage der Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn den Bestandspldanen der zustdndigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen.

Bei der {iberwiegenden Zahl der vorgebrachten Hinweise und Anregungen erachtete die Gemeinde die bereits
vorgenommenen Abwigungen der Planung als ausreichend, so dass keine Anderungen der Planunterlagen vor-
genommen wurden.

6. Ergebnisse der Umweltpriifung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, insheson-
dere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltpriifung zu ermitteln, in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
aufgefiihrten Belange zu beriicksichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Er-
gebnisse der Umweltpriifung sind in die Abwagung einzustellen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rund 4,9 ha. Die stddtebauliche Situation ist gepragt durch
nordlich, dstlich und westlich angrenzende Wohnbebauung und Gewerbenutzung. Der GroRteil des Plangebiets
stellt sich als Landwirtschaftsflache dar. Die Randstreifen kdnnen als mesophiles Griinland und halbruderale
Gras- und Staudenflur angesprochen werden. An bedeutenden Strukturen hervorzuheben sind zwei alte Eichen
im Siidwesten des Plangebeits ,,An der Beeke” sowie eine Solitdreiche auf der geplanten Spielplatzflache, die im
Bebauungsplan festgesetzt wurden. Dariiber hinaus wurden im 0Ostlichen allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine
Esche sowie in der Ecksituation ,Wohnweg A” und dem FuR- und Radweg ,Im Uhlenwinkel” eine Baumgruppe,
bestehend aus vier Eichen, festgesetzt.

Zur Bewertung des Schutzgutes Fauna wurde eine avifaunistische Kartierung sowie eine Potentialabschatzung
fiir das Schutzgut Fledermaus durchgefiihrt. Es wurden mehrere Habitatbdume, darunter zwei Hohlenbdume,
festgestellt. Die erheblichen nachteiligen Auswirkungen des Fingriffs bestehen aufgrund der Uberplanung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen, Ruderalflachen, Hausgarten und des Feldgehdlzes.

Um den Eingriff zu minimieren, wurde im siidlichen Grenzbereich des Bebauungsplans als AusgleichsmaRnahme
eine Anpflanzflache festgesetzt, die mit standortgerechten und einheimischen Strauchern und Baumen (s.
Pflanzliste) zu bepflanzen ist.

Dariiber hinaus kommt den folgenden Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen eine besondere Bedeutung
zu:

- Es wurden bedeutende Gehodlzbestdnde festgesetzt.

- Die Brutphase der Vogel und die Sommerlebensphase der Fledermause wurden beriicksichtigt.

- Eine Rodung der Hohlenbdume ist nur zuldssig, sofern diese kein Quartierspotenzial fiir Fledermduse aufwei-
sen.

- Fiir die sach- und fachgerechte Behandlung des Bodens sind die geltenden DIN-Vorschriften zu befolgen.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des speziellen Artenschutzrechts werden bei Realisierung der
Planung nicht erfiillt bzw. lassen sich durch geeignete MaRnahmen (s. Ausgleichs- und Minimierungsmalinah-
men) vermeiden. Damit stehen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der Planung nach gegenwartiger
Kenntnis nicht dauerhaft entgegen.

Zum Ausgleich des Verlustes von Lebensstdtten fiir besonders geschiitzte Tierarten sind sog. vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) durchzufiihren. Durch diese soll sichergestellt werden, dass im Falle ver-
loren gehender Bruthabitate von Végeln oder Fledermdusen entsprechende Nistkdsten in den umliegenden Alt-
baumbestanden installiert werden. Als langfristige Ablosung der CEF-MalRnahmen sind vier Bdume im Bereich
des Spielplatzes zu entwickeln und dauerhaft zu sichern.
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Die Gegeniiberstellung der Flachen vor und nach dem Eingriff zeigt, dass trotz der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaldnahmen versiegelungsbedingte Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes und der Biotopstrukturen
verbleiben. Diese sind auf die Inanspruchnahme der derzeit noch nicht bebauten Griindland- und Freiflachen
sowie die mdgliche Nachverdichtung einiger Bauflidchen im Geltungsbereich zuriickzufiihren. Somit wird eine
externe Kompensation (ErsatzmaRnahme) zum Ausgleich des ermittelten Wertdefizits in Hohe von 38.897 Wert-
punkten erforderlich. Die Kompensation erfolgt auf Flichen im Kompensationspool der Gemeinde Weyhe (Leester
Marsch, Gemarkung Leeste, Flur 31, Flurstiicke 44 und 60/1).

7. Verfahren

Das Verfahren wurde am 06.12.2017 durch den Aufstellungsbeschluss des Verwaltungsausschusses eingeleitet.
Im Rahmen der Fortfiihrung der Planung kam das Oberflachenentwasserungskonzept zu dem Ergebnis, dass die
angedachte Regenriickhaltung im Bereich westlich der StraRe ,An der Beeke” in den Gdnsebach nicht mehr
erforderlich ist und der Geltungsbereich um die Flurstiicke Gemarkung Leeste, Flur 17, Flurstiicke Nrn. 17 und
Nr. 53/2 reduziert werden kann. Um den Geltungsbereich entsprechend zu reduzieren wurde der Aufstellungs-
beschluss mit Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 04.09.2019 gedndert.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung ist nach § 3 Abs. 1 BauGB durch die Gemeinde Weyhe am 03.05.2018 durch-
gefiihrt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit dazugehoriger Begriindung hat in der Zeit von 27.09.2019 bis 30.10.2019
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand
vom 24.04.2019 bis einschlieRlich 17.05.2019 statt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.09.2019 bis 30.10.2019.

Der Rat der Gemeinde Weyhe hat den Bebauungsplan Nr. 28 (67/96) ,Westeracker” nach Priifung der Stellung-
nahmen gemald § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2019 als Satzung gem. § 10 BauGB und die Be-
griindung beschlossen.

Weyhe, 10.02.2020
In Vertretung

gez. Ina Pundsack-Bleith

Biirgermeister



