Praambel

Es gilt die BauNVO 1990 5

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséchsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes, hat der Rat der Gemeinde Weyhe den Bebauungsplan Nr. 28 (98/32) ,Zur Reithalle®, be-
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen

Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Weyhe, den 18.10.2017

L.S. gez. Dr. Andreas Bovenschulte

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MalRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2013
“LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
nach

(Stand vom 08.08.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig

geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Sulingen

- Katasteramt Syke -

Syke, den 06.09.2017 LS. gez. Gobberd

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft mbH

Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 29.07.2014
ure gez. W. Steimer

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 07.12.2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 28 (98/32) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1

BauGB am 18.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Weyhe, den 18.10.2017 L.S.

gez. Dr. Andreas Bovenschulte

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 12.02.2014 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemanR § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 (98/32) mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 26.03.2014 bis 30.04.2014 gemaR § 3

Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Weyhe, den 18.10.2017

L.S. gez. Dr. Andreas Bovenschulte

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Weyhe hat den Bebauungsplan Nr. 28 (98/32) nach Prifung der Stellungnah-
men geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.07.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.

Weyhe, den 18.10.2017 L.S.

gez. Dr. Andreas Bovenschulte

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 10.08.2018 ortsliblich be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 28 (98/32) ist damit am 10.08.2018 in Kraft getreten.

Weyhe, den 17.08.2018 L.S.
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10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

I A Wasserflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

¢ * e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Baudenkmal Nr. 251047.00024 Gemeinde Weyhe

15. Sonstige Planzeichen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
13| Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2013 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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Katasteramt Syke

Flur: 14
SchloBweide 37, 28857 Syke Auftragsnr.: 528350
MaBstab: 1:1000

Telefon 04242/166-0
Telefax 04242/166—166

Gemarkung: Sudweyhe

Datum: 08.08.2013

gez. Dr. Andreas Bovenschulte

Blirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 28 (98/32) ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes sowie der Begriindung nicht geltend

gemacht worden.

Weyhe, den ...........ccooe

Blirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Weyhe, den 18.10.2017

gez. Dr. Andreas Bovenschulte

GEMEINDE WEYHE

Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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Art der baulicher Nutzung gemiaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs.4 - 9 BauNVO

Mischgebiete

In den Mischgebieten sind die folgenden Nutzungen nicht zulassig (§ 1 Abs.5 BauNVO):
o Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO,

e Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO,

¢ Vergniigungsstétten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.

Im Mischgebiet sind dariber hinaus die folgenden Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zul&ssig
(§ 1 Abs. 6 BauNVO):
» Vergniigungsstétten nach § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassig
(§ 1 Abs. 6 BauNVO):

e Gartenbaubetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO,

¢ Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bauliche Anlagen durfen die in der Planzeichnung eingetragenen Hoéhen und Tiefen nicht Uber-
schreiten. Als Bezugspunkte fir die oberirdischen baulichen Anlagen gelten die Oberkante der
néchstgelegenen oéffentlichen Erschliefungsstral®en in fertig ausgebautem Zustand. MaRgeblich ist
der oberste Punkt des Gebdudes (First) sowie die StraBenoberkante mittig vor dem jeweiligen
Gebaude. Dies gilt nicht fur Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien an und auf den
Gebéauden.

Fur die Uberbaubaren Flachen im Mischgebiet MI4 gilt als Héhenbezugspunkt die o&ffentliche
ErschlieBungsstralle ,Raiffeisenstralle”.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 ausgeschlossen.
Hiervon ausgenommen sind die Fl&chen des Mischgebietes Mi4.

jeweils festgesetzten

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch Anlagen zur Erdwérmenutzung
unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,8 liberschritten werden.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA1) und in den Mischgebieten
(MI1 und MI3) je Wohneinheit Mindestgrundstiicksgréen von 350 m? nachzuweisen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI7) mit der festgesetzten abweichenden Bauweise (a1) ist ein verminderter
Grenzabstand mdéglich.

Im Mischgebiet (MI4) mit der festgesetzten abweichenden Bauweise (a3) ist ein Gebaudekdrper mit
einer Lange von bis zu maximal 60 m zul&ssig.

Im verbleibenden Geltungsbereich gilt grundsatzlich die offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2
BauNVO. Abweichend hiervon wird im Mischgebiet MI1 eine abweichende Bauweise (a2) festgesetzt.
Abweichend sind bei Einzelhdusern nur Gebdudeldngen (maRgeblich Auf’enhaut der AuRenwand)
bis 20 m und bei Doppelhdusern (je Doppelhaushélfte), (mafigeblich AuRenhaut der Aulenwand) bis
10 m zulassig.

GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung festgesetzten
Mischgebietsnutzung fiir dieFlachen MI 1 und MI 2 nérdlich der Sudweyher Stralle vorbehaltlich einer
Nutzungsaufgabe der 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen (Schweinemast, offene

Gullelagerung) gilt.
Als Folgenutzung werden innerhalb der festgesetzten Mischgebietsflachen Wohnnutzungen zul&ssig.

GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung festgesetzten
Mischgebietsnutzung fur das Baufeld A innerhalb des MI 3 vorbehaltlich einer Nutzungsaufgabe der
benachbarten gewerblichen Nutzung (Landmaschinenschlosserei) gilt.

Als Folgenutzung werden innerhalb der festgesetzten Mischgebietsflachen Wohnnutzungen zul&ssig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 19
und 23 BauNVO)

Innerhalb des WA1 Gebietes ist mit allen oberirdischen baulichen Anlagen ein Mindestabstand von
20 m zur Beeke einzuhalten.

(2) Innerhalb des MI8 Gebietes sudlich der Sudweyher Strale ist die Errichtung von Garagen geman
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

(3) Innerhalb des MI1 und MI2 Gebietes ist die Errichtung von Gebauden und Radumen zum dauerhaften
Aufenthalt von Personen nur innerhalb der uberbaubaren Flache zulassig.

5. Fldchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

(1) Das auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
dezentral flachig zu versickern (z.B. Sickermulden, Sickerteiche oder auch iber unterirdische
Anlagen).

6. Vorkehrungen und Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen (im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten privaten Grinfliche ist aktiver Larmschutz in Form einer
Larmschutzanlage (Wall, Wand oder Wall/Wand-Kombination) mit einer gesamten Schirmhéhe von
bis zu 3,00 m zulassig. Diese Larmschutzeinrichtung ist mit geeigneten Pflanzen (standortgerechte
Pflanzen = Kleinstraucher, Kletterpflanzen) zu begrinen.

7. MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft gemadR § 9 Abs. 1 Nr. 20,25aund b

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdlze und Gehélzflachen sind dauerhaft zu erhalten
(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Bei Verlust ist ein qualitativer und quantitativer Ersatz zu pflanzen.

(2) Innerhalb eines Radius von 5,00 m ab dem jeweiligen Stammful® der festgesetzten B4ume gemessen,
sind Erdarbeiten, Versiegelungen sowie die Aufbringung oder der Abtrag von Bodenmaterial
auszuschlielen.

(3) Ab einem Radius von 5,00 m ab dem jeweiligen Stammful} der festgesetzten Bdume gemessen ist die
Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen in Form von Hochbauten und Carports/Garagen bis zu
einer Hé6he von 4 m zulassig sofern diese keine wurzelschadigenden Fundamentarbeiten erfordern.

8. Zuordnung gemiR § 9 Abs. 1a BauGB

(1) Die externe Kompensation von 15.770 Werteinheiten fir die Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft, die sich ganz bzw. anteilig fur einzelne Baufldchen innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
28 (98/32) ergeben, wird Uber die Belastung des Okokontos der Kompensationspoolfliche der
Gemeinde Weyhe (Leester Marsch, Gemarkung Leeste, Flur 31, Flurstiick 60/1) erfolgen. Die
Kompensation wird den Bauflachen in den Gebieten MI 1, Ml 3, Ml 4 und WA 1 sowie der &ffentlichen
StraBenverkehrsflachen ganz bzw. anteilig zugeordnet, siehe dazu die entsprechende Auflistung in
der Begriindung (Umweltbericht).

Ortliche Bauvorschriften

Dachform

Dacher, mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten (Dachgauben), missen eine Neigung von
mindestens 20 Grad aufweisen. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind hiervon
ausgenommen.

Dachaufbauten (Dachgauben) dirfen maximal 45 % der Gesamtdachlange betragen und missen
jeweils einen Abstand von mindestens 1,25 m zur gedachten Aulenlinie des Daches aufweisen.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

oy

Allgemeine Wohngebiete

m Mischgebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

TH=Traufhéhe
FH=Firsthéhe

TH=<4,5m

Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaf
FH=9,5m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
al Abweichende Bauweise, verminderter Grenzabstand
a2 Abweichende Bauweise, maximale Gebaudelangen
a3 Abweichende Bauweise, maximale Gebaudeldngen
TR Baulinie
memsmems Baugrenze

" | Uberbaubare Flache
— nicht Uberbaubare Flache

5.

Flachen fiir den liberdrtlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrs-
ziige

My

Bahnanlagen

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Abwasser

Griinflachen

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Versickerung

Private Grinflache
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

St Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
und Gemeinschaftsanlagen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten des
AbwasserVerbandes sowie der jeweiligen Grundstiickseigentimer und -nutzer

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

1. Rechtskraft

Mit Datum der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 28 (98/32) ,Zur Reithalle* treten alle
Festsetzungen des sich tbelagernden Teils des Bebauungsplanes Nr. 98/8 aulier Kraft.

2. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Diepholz sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archéologie-, Scharnhorststralte 1, 30175
Hannover unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Altablagerungen / Verdachtsflachen

Zum gegenwartigen Kenntnisstand (05/2013) befinden sich im Plangebiet keine erfassten Altlasten,
Altablagerungen oder Altstandorte. Die in der Begrindung genannten Verdachtsflachen
kénnten allerdings Altstandorte und/oder Altlasten darstellen Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die
Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Es wurden einige Verdachtsflachen (Altlast gewerblicher Nutzung) auf bereits bebauten Grundstlicken
benannt. Die Verdachtsflachen sind in der Begriindung zu dieser Planzeichnung genannt. Fir diese
Grundstlcksbereiche sind bei zukinftigen ErdbaumaRnahmen die zusténdige Bodenschutzbehérden
einzuschalten und die Bestimmungen des BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetzes) zu erflllen.

4. Denkmalschutz

In der Umgebung des bestehenden Baudenkmals dirfen Anlagen nicht errichtet, gedndert oder
beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche
Anlagen in der Umgebung des Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass
eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Einer Genehmigung (gem. § 10 i.V.m. § 13 NDSchG) der Denkmalschutzbehérde bedarf, wer in der
Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen,
errichten, dndern oder beseitigen will.

5. Versorgungsleitungen und -kabel

Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen (Gas, Wasser, Strom,
Telekommunikation) erforderlich. Die Lage der Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn den
Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

6. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Weyhe wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

GEMEINDE WEYHE
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 28 (98/32)
"Zur Reithalle"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
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Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
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E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de

Escherweg 1
26121 Oldenburg

Postfach 3867
26028 Oldenburg

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fuir rumliche
Planung und Forschung
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