Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Gemeinde Weyhe diesen Bebauungsplan Nr. 28 (67/110) “Ostlich Westermoor* be-
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben-
stehenden oértlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

gez. Dr. Andreas Bovenschulte
Blirgermeister

Weyhe, den 26.10.2018 L.S.

Verfahrensvermerke

Es gilt die BauNVO 2017

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 26.06.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn
Offentl. best. Vermessungsingenieur
Georgstrale 15, 28832 Achim

Achim, den 26.10.2018 L.S. gez. Uwe Ehrhorn

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. D. Janssen

Oldenburg, den 25.09.2018
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 15.03.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 28 (67/110) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
156.05.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

Weyhe, den 29.10.2018 L.S. gez. Dr. Andreas Bovenschulte

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

WA, I

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 02.05.2018 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung haben vom 24.05.2018 bis 29.06.2018 ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Weyhe, den 29.10.2018 L.S. gez. Dr. Andreas Bovenschulte

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Weyhe hat den Bebauungsplan Nr. 28 (67/110) nach Prufung der Stellung-
nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Weyhe, den 29.10.2018 L.S. gez. Dr. Andreas Bovenschulte

Bilrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB am 05.11.2018 ortsiublich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 28 (67/110) ist damit am 05.11.2018 in Kraft getre-
ten.

Weyhe, den 06.11.2018 L.S. gez. Dr. Andreas Bovenschulte

Bilrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/110) ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/110) und der Begrindung
nicht geltend gemacht worden.

Weyhe, den ...........ccccooe

Blirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Weyhe, den 29.10.2018 L.S. gez. Dr. Andreas Bovenschulte

GEMEINDE WEYHE
Der Burgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2017 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) w
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2, MaR der baulichen Nutzung
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Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 (1) BauGB i. V. m. § 1 (4) = (9) BauNVO
Allgemeines Wohngebiet

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten werden die folgenden ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO):

¢ Anlagen fur die Verwaltung § 4 (3) Nr. 3 BauNVO
¢ Gartenbaubetriebe nach § 4 (3) Nr. 4 BauNVO,
e Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 5 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Bauliche Anlagen dirfen die in der Planzeichnung eingetragenen First- und Traufhéhen nicht
Uberschreiten. Als Bezugspunkte fir die oberirdischen baulichen Anlagen gelten die Oberkante der
dem Baugrundstiick am néachstgelegenen 6éffentlichen ErschlieRungsstrale in fertig ausgebautem
Zustand (Westermoor). Mafgeblich ist der oberste Punkt des Gebaudes (First) sowie die
StralBenoberkante mittig vor dem jeweiligen Gebaude. Dies gilt nicht fir Anlagen zur Nutzung von
erneuerbaren Energien an und auf den Gebauden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA1) in Wohngebauden je
Wohneinheit mindestens 250 m? Grundstlicksflache nachzuweisen.

GemalR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA2) in Wohngebauden je Gebaude
maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich gilt grundséatzlich die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO.
Erganzend hierzu wird gemanR § 22 (2) Satz 2 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und
WA2 eine maximale Gebaudelange von 15 m festgesetzt (maRgeblich AuBenhaut der AuRenwand).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 19 und
23 BauNVO)

Im WA 1 ist zwischen der Planstrae und der nérdlich angrenzenden Baugrenze sowie zwischen der
privaten Grinflache und der nérdlich angrenzenden Baugrenze die Errichtung von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen gemalR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
ausgeschlossen

In den unter 5 (1) benannten Grundstlicksbereichen sind Nebenanlagen fir die Gartennutzung mit
insgesamt bis zu 12 m? auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14
BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf diesen
zu versickern. Dabei kann das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen bei
ausreichendem Grundwasserflurabstand (1 m oberhalb des Bemessungswasserstandes von
+ 7,99 mNN) auch Uber unterirdische Anlagen erfolgen. Das belastete Niederschlagswasser der Fahr-
und Stellflachen ist oberirdisch (Mulden oder Flachenversickerung) zu entwéssern. Das auf den
offentlichen Flachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist nach Malfligabe eines
Entwasserungskonzeptes dezentral flachig zu versickern (z.B. Sickermulden, Sickerteiche oder auch
Uber unterirdische Anlagen). Sofern eine Versickerung nicht oder nur eingeschrankt méglich ist, ist
eine Rickhaltung vorzuhalten.

Erhalt von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemiR
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
artgleich zu ersetzen. Alle MalRnahmen, die den Erhalt dieser Gehélze gefahrden, wie z. B. Boden-
und Materialablagerungen, die Errichtung von Bauwerken (auch baugenehmigungsfreier Art),
Bodenversiegelungen (z. B. durch Pflasterungen), das Abtragen und Auftragen von Boden sowie
gartnerische Arbeiten im Bereich der Kronentraufe sowie der dargestellten Béschungskante sind zu
unterlassen.

TH=6,50m N . . TH= Traufh6he
Hdéhe baulicher Anlagen als Hochstmafd )
FH=9.50m g FH= Firsthéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
nur Doppelhauser zulassig

Baugrenze

L— Uberbaubare Flache
| nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

9. Griinflachen

Private Grunflache

Zweckbestimmung: Griinland

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

Hinweise

15. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die drtlichen Bauvorschriften gelten fur die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete fur alle Neubauten.

2. Dachform

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind ausschlieRlich geneigte Dé&cher zulassig.
Dacher, mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten in Form von Dachgauben, miissen eine
Neigung von mindestens 25 Grad und maximal 45 Grad aufweisen. Garagen, Uberdachte
Stellplatze und Nebenanlagen sind hiervon ausgenommen.

3. Dachaufbauten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 durfen Dachaufbauten in Form von
Dachgauben bis zu einer Erkerhéhe von 6,50 m ausgebildet werden. Die Dachgaube darf bis zu
90 % der Gesamtdachlange betragen.

4. Grundstiickseinfriedungen

Die Grundstiicksrander nérdlich der PlanstraRe sind mit lebenden Laubgehélz-Hecken
einzufrieden. Fir die private GrundstiickserschlieRung ist die Querung dieser Anpflanzung bis zu
einer Gesamtbreite von maximal 1,50 m zulassig. Geeignete Heckenarten sind Rotbuche (Fagus
sylvatica) und Hainbuche (Carpinus betulus).

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018
(Nds. GVBI. S. 113)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Archéologische Bodenfunde

Alle Erdarbeiten im Plangebiet bedirfen einer
§ 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs 1
des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Referat Arch&ologie-, Scharnhorststrale 1, 30175 Hannover unverziglich gemeldet
werden.

denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen / Verdachtsflichen / Kampfmittel

Zum gegenwartigen Kenntnisstand (11/2017) befinden sich im Plangebiet keine erfassten Altlasten,
Altablagerungen oder Altstandorte. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu
benachrichtigen.

In einem Teilbereich des Plangebietes wurden Bombardierungen/ Kriegseinwirkungen/ Bodenverfarbungen
gemeldet. Seitens des Kampfmittelrdumdienstes sind in  dem gekennzeichneten Bereich
Gefahrenerforschungsmafnahmen erforderlich. Die Malnahmen sind mit der Gefahrenabwehrbehdrde
(Gemeinde Weyhe) abzustimmen.

Sollten bei Erdarbeiten weitere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustadndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen und -kabel

Wasser, Strom,
Baubeginn den

Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen (Gas,
Telekommunikation) erforderlich. Die Lage der Versorgungsleitungen ist vor
Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

4. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Weyhe wéhrend der allgemeinen
Offnungszeiten der Verwaltung aus.

5. Artenschutz

Es sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes geman § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen. Vor
dem Entfernen von Gehdlzen sind diese generell auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu kontrollieren.
Dies umfasst sowohl Winter- als auch Sommerquartiere sowie mdgliche Wochenstuben der Fledermause
als auch Nester von européischen Vogelarten.

6. Bergrecht

Der rdumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Eraubnisfeldes ,Achim" und
hier im Bewilligungsfeld ,Achim-Barrien" der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

GEMEINDE WEYHE
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 28 (67/110)

"Ostlich Westermoor"

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
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