Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Weyhe diesen Bebauungsplan Nr. 28 (67/105) “Henry-
Wetjen-Platz* bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Giber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Weyhe, den 10.09.2020 L.S. gez. Frank Seidel

Bilirgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 “ LGLN

Landesamt fliir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 22.05.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke, den 16.09.2020 L.S. gez. Gobberd

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 19.08.2020 gez. Hinrichsen

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 27.04.2016 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 28 (67/105) beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
11.05.2016 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB
nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Weyhe, den 10.09.2020 L.S. gez. Frank Seidel

Bilirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 07.09.2016 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.09.2016 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom 12.09.2016 bis 12.10.2016 ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unter-
lagen gem. § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich Uber www.weyhe.de unter der Rubrik Aktuelles unter Bau-
leitplane sowie Uber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

Weyhe, den 10.09.2020 L.S. gez. Frank Seidel
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Bilirgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 04.09.2019 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten &éffentlichen Auslegung wurden am 18.09.2019 ortslblich bekannt ge-
macht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung haben vom 27.09.2019 bis
30.10.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren diese
auszulegenden Unterlagen gem. § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich Uber www.weyhe.de unter der Rubrik
Aktuelles unter Bauleitpléne sowie Uber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zugénglich.

Weyhe, den 10.09.2020 L.S. gez. Frank Seidel

Bilirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Weyhe hat den Bebauungsplan Nr. 28 (67/105) nach Prufung der Stellung-
nahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.03.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Weyhe, den 10.09.2020 L.S. gez. Frank Seidel

Bilirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 (3) BauGB am 01.10.2020 ortsiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 28 (67/105) ist damit am 01.10.2020 in Kraft getre-
ten.

Weyhe, den 01.10.2020 L.S. gez. Frank Seidel

Bilirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/105) ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/105) und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich
sind.

Weyhe, den ...........................

(2) Im Mischgebiet sind dariiber hinaus die folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zuldssig
(§ 1 (6) BauNVvO):

e Vergnigungsstatten nach § 4a (3) Nr. 2 BauNVO.

1.2 Urbane Gebiete

(1) In den Urbanen Gebieten (MU) werden die folgenden, gemafR § 6a (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO):

¢ VVergniigungsstatten nach § 6a (3) Nr. 1 BauNVO,
¢ Tankstellen nach § 6a (3) Nr. 2 BauNVO.

(2) Fur die Gebaude im MU1 kénnen reduzierte Abstandsflachentiefen bis zu einem Maf von 0,25
zugelassen werden (§ 9 (1) Nr. 2a BauGB i.V.m. § 5 NBauO).

1.3 Fl&che fiir den Gemeinbedarf
In den Flachen fur den Gemeinbedarf sind die folgenden Nutzungen zulassig:

¢ Einrichtungen fur kirchliche, soziale und kulturelle Zwecke,
¢ Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung,

« Offentliche und private Bildungseinrichtungen,

¢ Betriebsbezogenes Wohnen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Als Bezugspunkt zur Ho6henmessung wird der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hoéhenfestpunkt mit NHN = 10,81 m festgesetzt. Die festgesetzte absolute Gebaudehéhe bezieht
sich auf diesen Punkt. Die maximale Gebaudehéhe (oberer Bezugspunkt) wird ab der Oberkante
des Erdgeschossfullbodens (unterer Bezugspunkt) gemessen.

Schornsteine und sonstige Abluft- und Liftungsanlagen, die fiir die Funktionalitdt und den Betrieb
der Gebaude erforderlich sind, dirfen um bis zu 2 m von der vorgenannten Héhenfestsetzung
abweichen.

(2) GemaR § 19 Abs. 4BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Anlagen zur
Erdwarmenutzung unterhalb der Geladndeoberflache bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten
werden.

Bilirgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019
(Nds. GVBI. S. 309)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
TeXt"Che FeStsetZU ngen © 2019 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
1  Art der baulicher Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
1.1 Mischgebiete [ Vorlaufige Unterlage 20190408 ALKIS.DWG 16.05.2019
(1) In den Mischgebieten sind die folgenden Nutzungen nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO): Planunterlage Katasteramt (Fr:?grzl}s4;z?§i?§ﬁg?fie.DXF 29 05.2017
e Gartenbaubetriebe nach § 6 (2) Nr. 6 BauNVO, ] -
e Tankstellen nach § 6 (2) Nr. 7 BauNVO, Planunterlage OBV
e Vergnlgungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise mit maximalen Gebaudeldngen von bis zu 50 m und
einem seitlichen Grenzabstand gemaf der zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes
gultigen Landesbauordnung.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind auf die Geb&udeldnge nicht
anzurechnen.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§§ 19 und 23 BauNVO)

Bauliche Anlagen zur Erdwarmenutzung sind auch
Grundsticksflachen zulassig.

5. Nebenanlagen Garagen und Stellpldtze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

Im Urbanen Gebiet MU2 darf die zuldssige Grundflache durch Stellplatze im Sinne des § 12
BauNVO gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0
Uberschritten werden.

aulerhalb der Uberbaubaren

6. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern (z.B.
Sickermulden, Sickerteiche oder auch Uber unterirdische Anlagen). Bei der Bauausfiihrung sind
die geltenden Normen und der Stand der Technik anzuwenden.

7. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzes

(a) Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen:

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen II, Ill, IV und V sind flr
Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen die

folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe (erf. R‘W,res) durch die
AuRlenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:
Erforderliches, resultierendes SchallddmmmaR des
GesamtauRenbauteils erf. R’y res in dB
Larmpegel- Mafgeblicher Aufenthaltsraume in Biliroraume 0.4a.
bereich AuRenlarmpegel in Wohnungen,
dB(A) Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume u.a. o0.4.
Il 56-60 30 dB 30dB
1l 61 bis 65 35dB 30dB
v 66 bis 70 40 dB 35dB
V 71-75 45 dB 40dB

(b) Grundrissgestaltung/ Anordnung schutzbedirftiger R&ume

Entlang der straBenseitigen Fassaden parallel zur ,HauptstraRe“ dirfen keine Fenster von
schutzwiirdigen Raumen angeordnet werden. Zulassig sind Hauseingange und Nebenraume wie
Hauswirtschaftsrdume, Toiletten, Bader und Kiichen (keine Wohnkichen).

Die Fassadenteile, die rechtwinklig zur ,HauptstraRe“ verlaufen sowie die larmabgewandte
Fassadenseite sind hiervon ausgenommen, da eine Eigenabschirmung des Gebaudes zum
Tragen kommt.

PLANZEICHENERKLARUNG

Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Urbane Gebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

0,5 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf3

GH=10,0m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal (GH= Geb&udehothe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise
| Baulinie
——————— Baugrenze

L— Uberbaubare Flache

nicht Gberbaubare Flache

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Kirche
(@ |

Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

Zweckbestimmung: Platz

Griinflachen

Offentliche Griinflache

ot Zweckbestimmung: Friedhof
14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
15. Sonstige Planzeichen
St Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
und Gemeinschaftsanlagen

> y Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

LPB Il Larmpegelbereich
KKK Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
10,815 NHN H&henbezugspunkt Uber Normalhéhennull
————o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden gemaR § 84 Abs. 3 NBauO
folgende értliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen.

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes festgesetzten Mischgebieten, Urbanen Gebieten und den
Gemeinbedarfsflachen mit Ausnahme des Flurstiickes 63/1 sofern nichts anderes beschrieben
ist.

Dachform und Dachneigung

2.1 Die Hauptgebaude sind mit geneigten Dachflaichen zu errichten. Die Dachneigung der
Hauptk&rper darf nicht weniger als 15° betragen. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete
Gebaudeteile i.S.d. §7 NBauO sowie Wintergarten und die obere Dachflache bei
Mansardenbauweise in den ibrigen Baugebieten sowie den Gemeinbedarfsflachen.

2.2 Die Baukoérper im Urbanen Gebiet MU2 sind von den vorgenannten MaRgaben in 2.1 zur
Dachform und Dachneigung ausgeschlossen.

Fassadengestaltung / Dacheindeckung

3.1 Die AuRenwande der Gebaude sind in Klinkerbauweise in roten bis rotbraunen, graubeigen
sowie dunkel-anthrazitfarbenen Farbténen in Anlehnung an die RAL-Farben 3001 bis 3005,
3011, 3013, 3016, 7011, 7012, 7015, 7016 sowie 7035 bis 7038 zu gestalten. In
untergeordnetem Mengenanteil der Fassade kdnnen auch Fassadenputz oder Vorhangfassaden
in weilken Farbténen in Anlehnung an die RAL-Farben 9001 bis 9003, 9010 und 9016 verwendet
werden.

3.2 Fuir die Dacheindeckung der Hauptgebaude mit geneigten Dachern dirfen ausschlieBlich nicht
glanzende Materialien in roten bis rotbraunen sowie grauen und anthrazitfarbenen Farbténen in
Anlehnung an die RAL-Farben 3001 bis 3005, 3011, 3013, 3016 sowie 7011 bis 7016 verwendet
werden. Garagen, Uberdachte Stellplatze, Nebengebaude sowie Wintergarten sind hiervon
ausgenommen.

3.3 Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Dachbegriinung sind zulassig.

1. Denkmalschutz/ Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveradndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Auf Grund von Funden aus der Bronzezeit im Geltungsbereich erfordern zukiinftig samtliche
Erdarbeiten eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemar § 10 NDSchG in Verbindung mit §
13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde. Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen
hinsichtlich der fachgerechten Begleitung dieser Erdarbeiten verbunden sein.

2. Denkmalschutz/ Baudenkmale

Im Plangebiet befinden sich folgende Baudenkmale gemaR § 3 des NDSchG: Kirchhof mit Kirche,
Grabsteinen und Einfriedigung, Kriegerdenkmaler. Sdmtliche BaumaRnahmen an einem Baudenkmal
sowie in der Umgebung von Baudenkmalen bedirfen gemaR § 10 NDSchG i.V.m. § 13 NDSchG der
denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz.

3. Altlasten und Altlastenverdachtsfldache

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Fur das Grundstick Hauptstrale 6 wurde ein unkonkreter Verdacht benannt (Verdachtsflache Nr.
251.047.5.902.0309). Bei BaumaBnahmen auf dem Grundstick der Verdachtsflache ist eine
gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten zur Errichtung der Gebaude und sonstigen Erdarbeiten von
einem Gutachter oder Sachverstandigen erforderlich.

4. Bodenfunde/ Kampfmittel

Die durchgefiihrte Luftbildauswertung hat keine Bombardierung innerhalb des Planungsbereiches
angezeigt. Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben)
keine Bedenken. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustadndige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-
Hannover.

5. Versorgungsleitungen und -kabel

Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen (Gas, Wasser, Strom,
Telekommunikation) erforderlich. Die Lage der Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn den
Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Die
Sicherheitsbestimmungen der Leitungstrager sind zu beachten.

6. Sanierungsgebiet Ortskern Leeste

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des férmlich festgelegten
Sanierunggebietes ,Ortskern Leeste“. Fir alle Flurstlicke innerhalb dieses Bereiches gelten die
Vorgaben der Sanierungssatzung mit Datum der Bekanntmachung vom 17.03.2016.

7. RAL-Farbliste

Die in den Planunterlagen (Planzeichnung, Begrindung) genannten RAL-Farben sind bei der
Gemeindeverwaltung Weyhe zu den blichen Dienststunden einzusehen.

8. Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind auf
Umsetzungsebene (z.B. bauzeitliche Vermeidungsmalnahmen) zu beachten.

GEMEINDE WEYHE
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 28 (67/105)
"Henry-Wetjen-Platz"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 NBauO
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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Ubersichtsplan M. 1 : 10.000

Abschrift M. 1:1.000

Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft flir rumliche
Planung und Forschung




