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Zusammenfassende Erklarung
gemaB § 10a BauGB
Bebauungsplan Nr. 28 (67/105) ,,Henry-Wetjen-Platz*
der Gemeinde Weyhe

1. Planungsanlass und Planungsziel

Das Plangebiet ist ein zentraler Bereich im Ortsteil Leeste und soll stddtebaulich neu geordnet werden. In
diesem Ortsteil bestehen seit Jahren stddtebauliche Missstidnde, die im Zuge der durchgefiihrten
stadtebaulichen Rahmenplanung erkannt und aufgezeigt wurden. Aufbauend auf den Ergebnissen der
vorbereitenden Untersuchungen wurde am 16.03.2016 durch den Rat der Gemeinde Weyhe die formliche
Festlegung des Sanierungsgebiets "Ortskern Leeste" im vereinfachten Verfahren als Satzung beschlossen. Die-
ser Bereich soll durch stadtebauliche SanierungsmaBnahmen wesentlich verbessert oder umgestaltet werden.

Grundsétzliches planerisches Ziel der Gemeinde Weyhe ist die Realisierung der raumordnerischen Ziele eines
iiber die Grundversorgung hinausgehenden Standortes ,Gesundheit und Pflege“. Damit verkniipft soll die Platz-
situation umgestaltet werden.

Neben den bereits durchgefiihrten Umgestaltungen und Neubauten des Gemeindezentrums mit dem Pfarrhaus
ist die Entwicklung eines augenérztlichen Zentrums stdlich der Kirche als ein wesentlicher Bestandteil der
aktuellen stadtebaulichen Entwicklung im Zentrum von Leeste bereits vollzogen worden.

Der Kirchenvorplatz soll mit Wegnahme der Bestandsgebdude des é&rztlichen Notdienstes und der Rettungs-
wache einer neuen Nutzung fiir die Allgemeinheit zugefiihrt werden. Die beiden Nutzungen Notdienst und Ret-
tungswache wurden bereits verlagert. Neben offentlichen Veranstaltungen, wie Themenmarkte, ist die Bereit-
stellung von Aufenthaltsflichen in  der Diskussion. Nunmehr ist vorgesehen, weitere
Umstrukturierungen im Bereich des ,Henry-Wetjen-Platzes” vorzunehmen. Neben der Realisierung eines Kul-
tur- und Bildungszentrums mit Inklusions-Café sollen ergdnzende Baurechte entlang der ,Leester StraBe“ ge-
schaffen werden.

Um diese Nutzungen am ,Henry-Wetjen-Platz“ realisieren zu kénnen wurde der Bebauungsplan Nr. 28
(67/105) aufgestellt, der auf Grundlage des Planrechtes einen rechtssicheren Zustand schafft. Der
Bebauungsplan stellt die planungsrechtliche Grundlage zur maBvollen Nachverdichtung des Ortskerns Leeste
und damit eine MaBnahme der Innenentwicklung dar. Er wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt.

Konkret wurden fiir die Bauleitplanung die folgenden Ziele und Grundziige der Planung formuliert:

» Sicherung und stddtebauliche Eingliederung der Gemeinbedarfsflichen der Kirche, des
Gemeindehauses sowie des Pfarrhauses,

> Stéadtebauliche Absicherung der Bestandsnutzungen entlang der ,HauptstraBe“ sowie ,Leester
StraBe“ mit geringfligiger Eigenentwicklung und Ergdnzung baulicher Strukturen fiir die
offentliche Nutzung,

> Absicherung der geplanten Nutzungen Augenzentrum mit Apotheke, Optiker und bis zu 5
Wohneinheiten,
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Absicherung eines Kultur- und Bildungszentrums am Platz mit Rdumen fiir die Gemeindebibliothek
mit Inklusions-Café sowie die Kreisvolkshochschule,

Verkehrliche Anbindung der platzbegleitenden Nutzungen (Augenzentrum, Gemeindehaus,
Bildungszentrum, Volkshochschule) und einer Stellplatzflache fiir 44 Stellpldtze mit Anbindung und
Erreichbarkeit sowohl tiber die ,KirchstraBe“ als auch iber die ,Leester StraBe“.

Ein durchgehender FuB- und Radweg vom ,Henry-Wetjen-Platz* aus Uber die neue
StraBenanbindung in Richtung ,Leester StraBe” und ,KirchstraBe® zur Offnung des Gebietes.

Berlicksichtigung der zu erwartenden Verkehrssituation/Immissionssituation sowie der
Nachbarschaften, insb. im Bereich der ,KirchstraBe®/“Aachener Strae“.

2. Umweltbelange

3.

>

>

Zur Einschétzung der Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes wurde eine Begut-
achtung des Plangebietes vorgenommen, des Weiteren stand ein GeholzaufmaB zur Verfiigung.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerortliche Flache im Ortsteil Leeste im
Kreuzungsbereich der ,HauptstraBe“ und der ,Leester StraBe“. Das Gebiet umfasst im Westen und
am ,Henry-Wetjen-Platz* eine dichte Bebauung mit hohem Anteil an versiegelter Grundfléche, vor
allem auch durch die Parkplatzgestaltung. Ein Siedlungsgehdlz mit (berwiegendem Anteil an
GroBgehdlzen (Platanen, Ahorn, Mammutbaum) pragt den ,Henry-Wetjen-Platz*. Im Norden hingegen
kommen noch groBflachigere Garten mit hoherem Anteil an Gehdlzen vor. Die Marienkirche wird durch
eine Griinanlage (Hecken und Einzelbdume) und von dem Friedhof eingerahmt, als
Abschirmung zur umgebenden Nutzung ist teilweise eine Mauer errichtet. Nach Siiden schlieBen sich
die Neubauten des Gemeinde- und des Pfarrhauses mit Freiflachen an. Im Weiteren ist eine Intensiv-
grinlandflaiche ausgeprdgt, die (berwiegend als Mahwiese genutzt wird. Nach der
Bewertung des Landschaftsrahmenplanes handelt es sich um Biotoptypen mit Grundbedeutung.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a (2) Satz 1 BauGB kann von einer Umweltpriifung sowie
einem Umweltbericht nach § 2 (4) BauGB abgesehen werden. Da die festgesetzte zuldssige
Grundflache gem. § 19 (2) BauNVO unterhalb des in § 13a (1) BauGB genannten Schwellenwertes
von 20.000 m? liegt, gilt der zu erwartende Eingriff im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Die Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung beruht auf dem Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG). Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden im Plangebiet aufgrund der Be-
standssituation und der somit zu erwartenden, siedlungstoleranten Tierarten nicht
prognostiziert, zumal die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet werden.

Verfahrensablauf

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB

Die Gemeinde Weyhe hat die Offentlichkeit am 21.05.2016 gemaB § 3 (1) BauGB frilhzeitig iiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Es wurden Bedenken hinsichtlich der
Dimensionierung des geplanten Augenzentrums sowie der architektonischen Gestaltung geéduBert.
Diesbeziiglich wurde auf die raumordnerischen Vorgaben vermiesen, wonach die Gemeinde Weyhe mit der
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mittelzentralen Teilfunktion ,Gesundheit und Pflege” als Erganzungsfunktion entsprechend Aufgaben zu erfil-
len hat und Flachen fiir diese Funktionen bereitstellen muss. Das aktuelle Gebdude des Augenzentrums fiigt
sich mit seinen begleitenden Funktionen in diese raumordnerischen Vorgaben ein. Die Hohe und
Farbgestaltung des geplanten Baukorpers entspricht zudem vorhanden Gebduden in der ndheren
Umgebung.

Zum anderen wurde auf eine angespannte Verkehrssituation fiir die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer,
insb. Schulkinder, im Bereich ,KirchstraBe® und Kreuzungsbereich zur ,HauptstraBe“ hingewiesen. Unter die-
ser Magabe wurden das Verkehrsgutachten sowie der Planentwurf konkretisiert.

Beteiligung der Offentlichkeit gemas § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB diskutierte die Offentlichkeit iber die
Gestaltungsentwiirfe der Platzgestaltung sowie die Ergénzung einzelner Baurechte. Im Zuge dessen wurde zum
Zwecke des Liickenschlusses entlang der ,HauptstraBe® ein einzelnes neues Baufeld ermdglicht. Im Bereich
der ,Leester StraBe“ wurden den einzelnen Grundstiicken im riickwartigen Bereich ergdnzende Baurechte er-
maglicht.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemén § 4 (2) BauGB

GemdB § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trdger Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Landkreis Diepholz wies auf die Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen hin, die im Zuge der
nachgelagerten Ausfiihrungsplanung abzuarbeiten sind. Weiterhin verwies er auf eine Vorabstimmung mit der
,2unteren Wasserbehdrde“ bei der Erarbeitung eines Entwasserungskonzeptes. Hinsichtlich des
Immissionsschutzes wurde auf noch zu ergdnzende Aussagen zur Betroffenheit der Mischgebietsflachen
entlang der LandesstraBe hingewiesen. Ergdnzend wurden Hinweise zu bestehenden Verdachtsflachen und
Baudenkmalen im Geltungsbereich gegeben. Diese Anregungen und Hinweise wurden in die Planunterlagen
eingestellt. Die Aussagen zum Immissionsschutz wurden erganzt.

Aufgrund der Anpassung der textlichen Festsetzungen wurden die Planunterlagen einer erneuten
Auslegung zugefihrt.

Das Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege meldete einen Fund einer Urnenbestattung aus der Bronzezeit. Auf-
grund dessen miissen die weiteren Erdarbeiten im Plangebiet mit der ,,Unteren Denkmalschutzbehdrde abge-
stimmt werden.

Im Plangebiet liegen keine Kampfmittelbelastungen hinsichtlich Abwurfmittel vor (LGLN).

Die NABU Ortsgruppe Weyhe gab Hinweise zur weiteren_AusgestaItung des ,Henry-Wetjen-Platzes*. Der Ver-
kehrsverbund Niedersachsen bat um Ergénzungen zum OPNV.

Einige Leitungstréger (Wesernetz Bremen, Harzwasserwerke, Avacon, Deutsche Telekom Technik GmbH) ga-
ben Hinweise auf bestehende Leitungen und Messstellen im Geltungsbereich. Die Hinweise und Sicherheits-
bestimmungen werden bei anstehenden BaumaBnahmen beriicksichtigt und die Abstimmungsgesprache mit
den Leitungstréagern friihzeitig gefiihrt.

Der Wasser- und Bodenverband Hache und Hombach sowie der Mittelweserverband brachten unter der
MaBgabe der bislang vorgesehenen Versickerung des Oberflichenwassers keine Bedenken hervor.

Ergebnisse der erneuten dffentlichen Auslegung sowie der parallel durchgefiihrten erneuten Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméas § 4a (3) BauGB

Der Landkreis Diepholz wies auf die Berticksichtigung des Vermeidungsgrundsatzes GemaB § 1a BauGB hin.
Naturschutzfachlich/artenschutzrechtlich wertvolle Strukturen sind zu schiitzen. Die Vorgaben des § 44
BNatSchG sind zu beachten.
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Die Planung wird unter Beachtung des Vermeidungsgrundsatzes aufgestellt. Die artenschutzrechtlichen Best-
immungen werden auf Ebene der Bauumsetzung beachtet.

Die untere Bodenschutzbehorde wies auf eine Verdachtsflaiche hin, fiir die im Zuge der konkreten
BaumaBnahme eine gutachterliche Begleitung angeraten wird. Die Planhinweise wurden um einen
entsprechenden Hinweis zur Verdachtsflache hin ergénzt.

Fir die Entwdsserung des offentlichen StraBenraumes ist ein Antrag gemdB § 8 WHG bei der unteren
Wasserbehorde zu stellen.

Hinsichtlich des Brandschutzes wurden Angaben zur Loschwasserversorgung gegeben. Die Planbegriindung
wurde um die gemachten Angaben ergénzt.

Weiterhin wurden redaktionelle Ergdnzungen der Ortlichen Bauvorschriften gegeben, die in die
Planunterlagen aufgenommen werden.

Der AbwasserVerband hat unter der MaBgabe einer dezentralen Versickerung keine Bedenken gegen diese
Planung. Die Einleitung von Niederschlagswasser soll nur gedrosselt in die vorhandene
Regenwasserkanalisation erfolgen. Dieses wird im Zuge der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Einige Leitungstréger (Wesernetz Bremen, Harzwasserwerke, Avacon Netz GmbH, Deutsche Telekom Technik
GmbH, PLEdoc GmbH) gaben Hinweise auf bestehende Leitungen und Messstellen im Geltungsbereich. Die
Hinweise und Sicherheitsbestimmungen werden bei anstehenden BaumaBnahmen beriicksichtigt und die Ab-
stimmungsgesprache mit den Leitungstragern friinzeitig geftihrt.

Der Wasser- und Bodenverband Hache und Hombach sowie der Mittelweserverband brachten unter der
MaBgabe der bislang vorgesehenen Versickerung des Oberflachenwassers auch weiterhin keine Bedenken
hervor.

Das Evangelische Kirchenamt in Sulingen wies auf das Erfordernis hin, bereits erbbaurechtlich gesicherte
Stellplatze im Bereich der Kirche weiterhin einzurichten. Diese vertraglichen Inhalte konnen nicht Giber die Bau-
leitplanung geregelt werden. Die Gemeinde stellt allerdings ausreichend Fldchen fiir die genannten Stellplatz-
nutzungen zur Verfligung.

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst hat auf Antrag der Gemeinde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt, die im Er-
gebnis keine Kampfmittelbelastung ergeben hat.

Die eingegangenen Stellungnahmen haben nicht zu einer Anpassung der Grundziige der Planung gefiihrt.
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4.  Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/109) ist die stadtebauliche Neuordnung einer Bestandssituation
im Ortsteil Leeste. Im Jahr 2011 war in einer friheren gemeindlichen Planung sidlich des ,Henry-Wetjen-
Platzes“ die Ansiedlung eines Gesundheitszentrums angedacht. Diese Planiiberlegungen wurden aufgrund der
Dimensionen des Vorhabens und den zu erwartenden Auswirkungen auf den Ortsteil mit den bestehenden
Bedenken in der Bevélkerung planerisch nicht weiter verfolgt.

NWP-Planungsgesellschaft mbH

Oldenburg, den 19.08.2020 gez. Hinrichsen
Weyhe, den 10.09.2020 L.S. gez. Frank Seidel
Bilirgermeister



