Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit dem § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Weyhe am 01.11.2023 den Bebauungsplan
Nr. 28 (67/116) ,Sudlich Angelser StraRe* bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen und den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung als
Satzung, sowie die dazugehdérige Begrindung, beschlossen.

Weyhe, 12.11.2024 L.S. gez. Frank Seidel

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 22.09.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/116) ,Sudlich Angelser StralRe® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 03.11.2021 ortsiblich bekannt gemacht
worden.

Wevyhe, 12.11.2024 L.S. gez. Frank Seidel

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 14.06.2023 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die o&ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.06.2023 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung sowie wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen haben vom 28.06.2023 bis 31.07.2023 gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaf
§ 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich Gber www.weyhe.de unter der Rubrik ,Aktuelles* sowie Uber das
Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

Weyhe, 12.11.2024 L.S. gez. Frank Seidel

Burgermeister

Satzungsbheschluss

Der Rat der Gemeinde Weyhe hat den Bebauungsplan Nr. 28 (67/116) ,S0dlich Angelser Stral3e” nach
Prifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.11.2023 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Weyhe, 12.11.2024 L.S. gez. Frank Seidel

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/116) ,Sudlich Angelser StraRke” ist gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am 20.12.2024 ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit am 20.12.2024 in Kraft getreten.

Weyhe, 20.12.2024 L.S. gez. Frank Seidel

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/116) ,Sudlich Angelser
StralRe” ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Burgermeister

Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

Gemeinde Weyhe, Gemarkung Leeste, Flur 18, Mal3stab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021
‘§ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
02.11.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.
Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn
Offentl. best. Vermessungsingenieur
Neue Finien 2 — 28832 Achim

Achim, 21.03.2024 L.S. gez. Uwe Ehrhorn
Unterschrift
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WA Allgemeine Wohngebiete

Malf der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen
TH/FH £15,5/21,0 m GNHN Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m tber NHN
Stg TH/FH <17,5/19,5 m aNHN ~ TH/GH Traufhohe/Gebaudehdhe

Stg TH/GH Traufhdhe/Gbaudehdhe bei Staffelgeschossen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

e Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen fur den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

[] Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

Verkehrsflachen

/ StralRenverkehrsflachen mit StralRenbegrenzungslinie auch gegen-
/ uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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Art der baulichen Nutzung Grunflachen

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:
W, Spielplatz

Parkanlage

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

@ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

::::I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

LPB II

Larmpegelbereiche
LPB III

y. ¥ Y¢ Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen

zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
NN Bundes-Immissionsschutzgesetzes

//' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Hinweis
10,63 miNHN HOhenbezugspunkt

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 3. April 2012 zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 28.Juni.2022 (Nds. GVBI. S. 388)

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022
(Nds. GVBI. S. 588)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen auch ausnahms-
weise nicht zuléssig:

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO),

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQ).

2. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA1
¢ sind je Wohngebaude in Form von Einzelhausern hdchstens 2 Wohnungen zulassig;
e st je Wohngebaude in Form von Doppelhaushaélften héchstens 1 Wohnung zulassig;
e st je Wohngebaude in Form einer ErschlieRungseinheit einer Hausgruppe héchstens 1 Woh-
nung zulassig.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WAS3 sind je Wohneinheit mindestens
150 m? Grundstiicksflache nachzuweisen. Dabei
e sind je Wohngebaude in Form von Einzelhdusern héchstens 6 Wohnungen zulassig;
e sind je Wohngebaude in Form von Doppelhaushélften héchstens 3 Wohnungen zulassig;
¢ st je Wohngebaude in Form einer ErschlieRungseinheit einer Hausgruppe héchstens 1 Woh-
nung zulassig.

3. Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Gebaude-
lange
- in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bei Einzelhdusern max. 15 m, bei Doppelhaushélften
max. 7,5 m und bei Hausgruppen max. 20 m;
- in den Allgemeinen Wohngebieten WA2 bei Einzelhdusern max. 20 m, bei Doppelhaushélften
max. 7,5 m und bei Hausgruppen max. 20 m betragen darf;
- in den Allgemeinen Wohngebieten WA3 bei Einzelhdusern max. 32 m, bei Doppelhaushalften
max. 7,5 m und bei Hausgruppen max. 20 m betragen darf.
Die Gebaudelange bezieht sich ausschliellich auf Hauptgebaude inklusive integrierter Garagen.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 12 Abs. 6, § 14
und § 23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind auf den stralRenseitigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen in einem Abstand von 3 m zur Strallenbegrenzungslinie Garagen und liberdachte Stellplatze
(Carports) sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zuldssig. Diese
Festsetzung gilt nicht fir offene Stellplatze.

5. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist auf jedem privaten Baugrundstiick bei Neubauten, wesentlichen
Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, je vollendete 500 m? Grundstiicksfl&-
che mindestens ein hochstdmmiger standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum mit einem
Mindeststammumfang von 12-14 ¢cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust ist ein quali-
tativer und quantitativer Ersatz zu pflanzen.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Grundstiicke mit festgesetzten Baumen (siehe dazu Plan-
zeichen: Erhaltung von Badumen).

6. MaBRnahmen zum Schutz von Gehdlzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b) und § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust ist ein
qualitativer und quantitativer Ersatz derselben Baumart zu pflanzen.

Unterhalb des Kronenbereiches (siehe dazu Planzeichen: Erhaltung von Bdumen) sind Erdarbeiten
Versiegelungen, die Aufbringung oder der Abtrag von Bodenmaterial sowie die Errichtung von Neben-
anlagen in Form von Hochbauten und Carports/Garagen sowie ebenerdige Stellplatze nicht zulassig.

7. Passiver Larmschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AuRenbauteile schutzbedurftiger R&ume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, mis-
sen grundsatzlich je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschalldammung gemaf Ab-
schnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fir Wohnradume einhalten.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende erforderliche resultierende Schallddmm-MaRe (erf. R'w,res)
in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il bis |V fir Neubauten bzw. bau-
genehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen durch die AuBenbauteile
(u.a. Fenster einschliefllich Rollok&sten, Wand, Dachschragen, Luftungseinrichtungen) einzuhalten:

Larmpegel- MaRgeblicher Aulenge- Bewertetes Bau-Schallddmm-Mal R w,ges
bereich rduschpegel L. in dB der AuRenbauteile R'w,ges erf. in dB
Aufenthaltsrdume in Birordume und
Wohnungen Ahnliches
Il 60 30 30
1 65 35 30
v 70 40 35

Ein Bau-Schallddmmmaf von 30 dB ist im gesamten Geltungsbereich einzuhalten.

Im Larmpegelbereich IV ist fur Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallgeddmmten Liftungs-
6ffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Auf den Einbau von schallgedammten Liftungséffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechni-
scher Anlage fur Schlaf- und Kinderzimmer kann verzichtet werden, wenn im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Ef-
fekte fur einzelne Rdume nachhaltig ein Beurteilungspegel von < 50 dB(A) vorliegt.

AuRenwohnbereiche im Larmpegelbereich |V, wie Terrassen, Balkone und Freisitze, dirfen nicht an der
Hausseite (Nordseite) angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall der Angelser Strafle unterliegen,
oder miussen durch bauliche MalRnahmen (z.B. 1,80m hohe Wand) vor den Einwirkungen infolge des
StralBenverkehrslarms abgeschirmt werden. Bauliche Anlagen sind in diesem Fall Umfassungswéande
am Rand der AuBenwohnbereiche, gefertigt aus Glas, Plexiglas, Mauerwerk oder Holz in einer Hohe
von mindestens 1,80m. Bei der Ausfuhrung ist darauf zu achten, dass die Wand sowie deren Verbin-
dung zum Pfosten, Boden und der Haltekonstruktion fugendicht ausgefiihrt werden.

8. Oberflachenentwdsserung auf privaten Grundstiicken (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zu versickern.
Ausgenommen ist Regenwasser, das als Brauchwasser genutzt wird. Der Bau und die Nutzung von
Sickerschéchten sind nicht zulassig. Bei der Bauausfiihrung sind die geltenden Normen (insbesondere
die DIN 1986-100 ,Entwasserungsanlagen fur Gebéude und Grundstiick*) und die allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik zu beachten.

9. Begriinung von Dachern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Dacher von Hauptgebauden, Garagen und Uberdachte Stell-
platze (Carports) sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO mit einer Neigung
von bis zu 15 Grad und einer Grée von >10 m? zu mindestens mit einem Anteil von 80 % der jeweiligen
Dachflache, die nicht fur technische Aufbauten (z.B. Treppenausstiege, Anlagen zur Energieversor-
gung — hier auch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie) genutzt wird, mit einer belebten Substrat-
schicht von mind. 6 cm extensiv zu begrinen. Die Begriunungspflicht entsteht, wenn durch baugeneh-
migungspflichtige MalRnahmen Dachfldchen neu geschaffen werden. Die Begriinung ist mit heimischen
Pflanzenarten vorzunehmen und ist dauerhaft zu erhalten.

10. Ausschluss fossiler Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a) BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Verwendung von fossilen Brennstoffen fur die Warme- und
Warmwasserversorgung nicht zuldssig.

11. Nutzung der solaren Strahlungsenergie (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nutzbaren Dachflachen zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmin-
destflache). Dies gilt nicht fur Garagen und offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagen-
und Stellplatzverordnung (GaStplVO) sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Nicht nutzbare Flachen kdnnen sein: ungiinstig aus-
gerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden, erheblich beschattete Teile der Dachflache
z.B. durch vorhandene Baume oder von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenstern, Schornsteinen
oder Entluftungsanlagen, belegte Teile des Daches.

Werden auf dem Dach Solarwa@rmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Die Festsetzung gilt ausnahmsweise nicht, wenn ihre Erfillung im Einzelfall technisch unmdéglich oder
wirtschaftlich nicht vertretbar ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 1 - 4 NBauO

§ 1 Geltungsbereich

Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fur alle Neu- und Umbauten innerhalb der festgesetzten Aligemei-
nen Wohngebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 (67/116) ,Sudlich Angelser Strale*
der Gemeinde Weyhe. Bestandsbauten sind in ihrer Form zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Be-
bauungsplanes ausgenommen.

§2 Gebidudehdhe

Die maximal zulédssigen Trauf- und Gebdudehdhen werden in Metern Uber NHN festgesetzt (Hinweis:
Die Hoéhenfestsetzungen in der Planzeichnung entsprechen in den WA 1 jeweils einer Traufhéhe von
ca. 4,5 m und Gebaudehéhe von ca. 10,0 m lGber Gelédnde und in den WA2/WA3 jeweils einer Trauf-
héhe von ca. 6,5 m und Gebadudehéhe von ca. 11,0 m Uber Gelande; in allen WA entsprechen bei
Gebauden mit Staffelgeschossen die Festsetzungen einer Traufhéhe von ca. 7,0 m und einer Gebau-
dehdhe von ca. 8,5 m Uber Gelande.)

Der obere Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen der AuRenfldche des aufgehen-
den Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut der Hauptdachfldchen.

Bei einem festgesetzten Gebaudehdéchstmal (GH) gilt die Oberkante oder der First des Gebaudes als
oberer Bezugspunkt.

Eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhen (GH) ist ausnahmsweise fiir untergeordnete Bau-
teile, wie z. B. Antennenanlagen, Gelander und Schornsteine, sowie technische Anlagen des Immissi-
onsschutzes und sonstige hervortretende, konstruktiv erforderliche Gebaudeteile wie Stitz- und Tra-
gersysteme, Seile u. 4. zuldssig.

§ 3 Obergeschosse als Staffelgeschosse

Obergeschosse, die als Staffelgeschosse geplant sind, miissen gegeniiber allen darunterliegenden
AuRenwanden des Gebaudes um mindestens 1,50 m zurlickspringen. Ausgenommen sind unterge-
ordnete Bauteile (u.a. Treppenhauser, Fahrstuhlschachte).

Die Traufhdhe ist bei einem Gebaude mit Staffelgeschoss der obere Wandabschluss des aufsteigen-
den Mauerwerks mit der Dachhaut bzw. Attika. Diese Bemessung gilt auch dann, wenn das Staffelge-
schoss kein Vollgeschoss ist.

§4 Décher

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 darf bei Hauptgebauden die Gesamtlange aller Dachaufbau-
ten (u.a. Dachgauben, Erker) einschlieRlich Zwerchhauser und dhnlicher aus der Fassade entwickelter
Gebaudeteile (u.a. Friesengiebel, Risalite) je Gebaudeseite maximal 50 % der jeweiligen Gesamtdach-
lange betragen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WAS3 darf bei Hauptgebauden die Gesamtlange aller
Dachaufbauten (u.a. Dachgauben, Erker) einschlief3lich Zwerchhauser und dhnlicher aus der Fassade
entwickelter Gebaudeteile (u.a. Friesengiebel, Risalite) je Gebaudeseite maximal 30 % der jeweiligen
Gesamtdachlange betragen.

Der Abstand von Dachaufbauten zu den AufRenkanten der Giebelwand muss mindestens 1,25 m be-
tragen. Der Abstand zum Hauptfirst muss mindestens 2,0 m betragen (gemessen in der Dachneigung).

Dachaufbauten (u.a. Dachgauben, Erker) sind in einem Dachgeschoss in einer zweiten oberen Dach-
ebene (z.B. in einem Spitzboden) nicht zulassig.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen muss das Dach der angrenzenden Geb&ude gleichermalRen
gestaltet werden.

Die Verwendung von glénzenden, leuchtenden und reflektierenden Materialien fur Dacher und Fassa-
den ist nicht zul&ssig.

Ausgenommen von allen obigen Bauvorschriften sind baulich untergeordnete Anlagen, die der Ener-
giegewinnung dienen.

§ 5 Einfriedungen

An den Grundstiicksgrenzen zu Straf’enverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung und &ffentlichen Grinflachen sind Einfriedungen in Form von geschnittenen oder frei wachsen-
den Hecken zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Einfriedungen sind in folgender Weise auszufih-
ren:

Es sind nur standortheimische Heckenpflanzen zulassig. Dabei sind die folgenden Pflanzenarten zu
verwenden: Rotbuche, Hainbuche, Weilldorn, Feldahorn, Liguster, Berberitze, Buchsbaum, Eibe,
Stechpalme. Dariuiber hinaus sind auch Zaune zulassig, wenn diese innenliegend errichtet und gegen-
Uber den angrenzenden Flachen von Hecken verdeckt werden.

Die Hoéhe der Einfriedungen darf maximal 1,50 m tber Oberkante der nachstgelegenen Strallenachse
betragen. Die H6he der Einfriedungen im Bereich von Ein- und Ausfahrten darf 0,8 m Uber der Ver-
kehrsflache nicht Gberschreiten. Zuwegungen und Zufahrten durfen mit Toren versehen werden, die
eine Hohe von 0,80 m nicht Uiberschreiten durfen.

Als Bezugspunkt fir die Bemessung der Héhe zu den offentlichen Verkehrsflachen ist die nachstlie-
gende Fahrbahnkante der ErschlieBungsstralle bzw. des Fu3- und Radweges mafRigeblich.

Stellplatz-, Carport- und Garagenanlagen mit mehr als drei Stellplatzen sind randlich an mindestens
zwei Seiten durch Hecken mit einer Hohe von mindestens 1,50 m einzugriinen. Zulassig sind die o0.g.
Pflanzenarten.

§ 6 Begriinung der nicht lGiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind aus dkologischen Griinden, soweit sie nicht fir an-
dere zuldssige Nutzung erforderlich sind, gértnerisch anzulegen. Kies- oder Schotterschittungen und
vergleichbare Ausfuhrungen, die nicht zur Befestigung der Zufahrten und Zuwegungen dienen, sind
unzulassig.

§ 7 Standplatze fir Abfallbehdlter, sonstige technische Anlagen

Die Aufbewahrung der Mullbehélter oder die Errichtung sonstiger technischer Anlagen (z.B. Warme-
pumpen, Klimaaggregate) ist in die Hauptgebaude oder Nebenanlagen baulich zu integrieren oder mit
einem Sichtschutz zu umgeben.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 1-4 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemanR § 80 Abs. 5 NBauO
mit einer Geldbue geahndet werden.

HINWEISE

Wasserschutzgebiet - Das Flurstiick 150/23 befindet sich in der im Ausweisungsverfahren befindlichen
Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Ristedt. Es sind die Bestimmungen der Wasserschutzge-
bietsverordnung Ristedt zu beachten. In Schadensféllen mit Auswirkungen auf das Oberflachen- bzw.
Grundwasser ist der zustadndige Wasserwerksmeister der Harzwasserwerke zu benachrichtigen.

Gewinnung von Bodenschétzen - Das Plangebiet liegt in dem Bewilligungsfeld Achim-Barrien, in dem
die Wintershall DEA Deutschland GmbH bis zum 13.09.2040 die Abbauberechtigung fiir Kohlenwas-
serstoffe hat.

Archdologische Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche sowie mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzent-
rationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises Diepholz sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abtei-
lung Archéologie, Scharnhorststrale 1, 30175 Hannover, unverziglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen - Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveradnderungen) zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Ab-
fall- und Bodenschutzbehdérde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

Artenschutz - Die MalRgaben des allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNatSchG) und des besonderen
Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sind bei der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

Kampfmittel — Nach durchgefihrter Luftbildauswertung des LGLN vom 05.08.2021 wird keine Kampf-
mittelbelastung vermutet. Sollten sich wéhrend der Bauarbeiten Hinweise auf Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) ergeben, ist unverziiglich die zustédndige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-
Hannover zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen- und Kabel - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten.
Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen (Wasser, Strom, Telekommu-
nikation) erforderlich. Die Lage der Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn den Bestandsplénen der
zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen und in der Ortlichkeit zu iberpriifen.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und auRerstaatlichen
Regelwerke (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Weyhe
im Rathaus, Fachbereich 4 — Gemeindeentwicklung und Umwelt, eingesehen werden.

Uberplanung - Mit Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 28 (67/116) ,Sudlich Angelser StraRe*
werden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 28 (67/27) ,Auf dem Berge I in den
Uberlagernden Teilen (hier Flurstiick 150/23 Flur 18) auf3er Kraft gesetzt.

Gemeinde Weyhe

Bebauungsplan Nr. 28 (67/116)
"Sudlich Angelser Stralde"

mit ortlichen Bauvorschriften

N Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2022
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